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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningens syfte

Bostadsrattsforeningen Utblicken Vilan 2 med organisationsnummer 769642-4915
(’Bostadsrittsforeningen”) har sitt site i Uppsala kommun, Uppsala lédn. Bostadsréttsforeningen
ar en s.k. dkta bostadsrittsforening. Bostadsrittsforeningens dndamal &r att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i Bostadsréttsforeningens hus upplata bostdder for permanent
boende samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Medlem som innehar

bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrittsforeningen uppfor 16 bostadsrétter i form av radhus pa fastigheterna Uppsala Sidvja

2:14 —2:21 ("Fastigheterna”).

Forvirv av fast egendom

Bostadsrittsforeningen har forvirvat Fastigheterna genom forvarv av samtliga aktier i CEF
Utblicken Vilan 2 AB, org.nr 559510-8209 ("Bolaget”). Bolagets enda tillgangar var vid
forvarvstidpunkten Fastigheterna. Bostadsréttsforeningen har dérefter forvirvat Fastigheterna
fran Bolaget till Fastigheternas bokforda vérde. Detta resulterar inte i ndgon uttagsbeskattning for
Bostadsrattsforeningen. For det fall Bostadsrattsforeningen i framtiden avyttrar Fastigheten
kommer det §vertagna skattemissiga vérdet att ligga till grund for berdkning av skattepliktig

vinst. Det Overtagna skattemissiga virdet bedoms uppga till ca 3,2 mkr.

Inflyttning och upplitelse av bostadsriitt

Bygglov pa Fastigheterna beviljades i januari 2025, startbesked erhdlls den 25 mars 2025 och
byggstart vantas ske under kvartal ett (1) 2026. Fardigstillandet och inflyttning 1 bostdderna
preliminirt ske kvartal ett (1) 2027.
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Bostiddernas taxeringsvérde nér de ar fardigstillda har uppskattats med hjilp av Skatteverkets

berdkningssystem, d.v.s. det slutliga taxeringsvardet har uppskattats.

Beriiknat slutgiltigt taxeringsvirde

Byggnad Tomt Summa

Ldigenhetstyp

Ligenhet 13 2 066 000 kr 1216 000 kr 3 282 000 kr
Ligenhet 14 2 066 000 kr 1 128 000 kr 3 194 000 kr
Ligenhet 15 2 066 000 kr 1 125 000 kr 3 191 000 kr
Ligenhet 16 2 066 000 kr 1 241 000 kr 3307 000 kr
Ligenhet 17 2 066 000 kr 1 241 000 kr 3307 000 kr
Ligenhet 18 2 066 000 kr 1 121 000 kr 3 187 000 kr
Ligenhet 19 2 066 000 kr 1 124 000 kr 3 190 000 kr
Ligenhet 20 2 066 000 kr 1210 000 kr 3276 000 kr
Ligenhet 21 2 066 000 kr 1215 000 kr 3 281 000 kr
Ligenhet 22 2 066 000 kr 1 133 000 kr 3 199 000 kr
Ligenhet 23 2 066 000 kr 1 134 000 kr 3200 000 kr
Ligenhet 24 2 066 000 kr 1 220 000 kr 3286 000 kr
Ligenhet 25 2 066 000 kr 1211 000 kr 3277 000 kr
Ligenhet 26 2 066 000 kr 1 134 000 kr 3200 000 kr
Ligenhet 27 2 066 000 kr 1 134 000 kr 3200 000 kr
Ligenhet 28 2 066 000 kr 1302 000 kr 3368 000 kr
Summa 33056 000 kr 18 889 000 kr 51 945 000 kr
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2. FRAMSTALLNING AV FASTIGHETERNA

Fastigheterna

Fastigheterna &r beldgna i néra anslutning till varandra pa Kéllarbacksvédgen i omradet Vilan i

Uppsala kommun. Vilan ligger med nérhet till skog och gronomraden. Kommunikationerna till

centrala Uppsala dr goda bade via stadsbuss, via cykelvigar samt néra anslutning till E4:an. Varje

bostad kommer att disponera 6ver en egen uteplats. Till bostdderna kommer det dven att finnas

parkeringsplatser, en (1) per radhusbostad.

Fastighetsbeteckningar
Adresser

Tomtareal

Planbestdammelser

Upplételseform

Gemensamhetsanldggningar

Servitut

Lagenheter

Lokaler
Byggnadsutformning

Taxeringsmaissigt vardear

Kommunalt vatten och avlopp

Uppsala Sédvja 2:14 — 2:21

Kallarbacksvigen, 757 52 Uppsala

703 kvm, 704 kvm, 706 kvm, 704 kvm, 756 kvm, 799
kvm, 840 kvm och 946 kv

Detaljplan Stjalksommen (f.d. Sévja tennisklubb),
0380K-P2022/1

Bostadsratt

Uppsala Sivja GA:24 (dndamal vig, sophanteringsyta
och gronomrade). Andelstal 1 (utférande och drift) per
fastighet, vilket innebér att Bostadsréttsforeningen totalt
har 8 av 14 andelar i Uppsala Sdvja GA:24.

16 stycken

0 stycken

4 stycken huskroppar med 2 vaningar

2024-2026

Kommer att vara ansluten till kommunala vatten och
avloppsanldggningen, hanteras av
Bostadsrattsforeningen. Fasta VA-kostnader ingér 1
avgiften, forbrukningskostnader debiteras respektive
hushall baserat pé schablon som beslutas av

Bostadsrittsforeningens styrelse
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Forsédkring

Byggnaderna
Byggnadsér
Uppforande

Grundlidggning

Bérande konstruktioner
Stomme

Fasad

Yttertak

Bjilklag

Fonster

Ytterdorrar

Uteplatser

Killare
Vind

Fullvdrde fran och med avslutad slutbesiktning,
dessforinnan stér totalentreprendr for forsédkringen som
ar allrisk- och egendomsforsékring. I forsakringen efter
entreprenadtiden ingar egendomsforsédkring,
styrelseansvarsforsiakring och kollektiv
olycksfallsforsdkring. Styrelseansvarsforsdkring
foreligger dven for tiden innan och under
entreprenadtiden.

HemfOrsdkring stir respektive bostadsréttshavare for.
Aven bostadsrittstilligg 4r bostadsrittshavarnas ansvar

att ha tecknat.

2026/2027

Totalentreprenad, entreprendr star séledes for risken
under garantitiden som géller till och med 5 ar efter
slutbesiktigad entreprenad foljt av fem ars ansvarstid for
vésentliga fel.

Gjuten betongplatta pd mark med 300 mm
underliggande cellplastisolering

Yttervaggar 1 trd, vissa innervaggar 1 trd

Tra

Tra

Betongplattor

Tra

3-glas, trd och aluminium

Mork

Varje lagenhet kommer att ha en egen uteplats med

mojlighet till altan
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Total boarea

Boarea per ldgenhet

Lagenheterna

2 400 kvm
Se 8. Ldgenhetsforteckning i denna kostnadskalkyl

Bostadsrittsforeningen kommer att besta av fyra radhus. Radhusen kommer att omfatta fyra

bostider vardera. I radhusen kommer respektive bostad att vara ca 150 kvm BOA.”

Vatten och avlopp

Uppvéarmning

Fastighetsel

Fl
Ventilation
Hall

Badrum

Tvattrum
Sovrum

Vardagsrum

*Mitning har gjorts pé ritning

Kommer vara ansluten till kommunala vatten och
avloppsanldggningen, vilken hanteras av Uppsala vatten.
Forbrukningskostnader for vatten debiteras respektive
hushall baserat pa schablon som beslutas av
Bostadsrattsforeningens styrelse.

Respektive ldgenhet har en egen franluftsvirmepump
och vattenburen golvvdrme pa nedervaning, el-
golvvédrme i badrum pé 6vervéning samt vattenburna
radiatorer pa Overvaning dar respektive ldgenhet
debiteras kostnaden for detta via sina respektive el-
abonnemang

Gemensam el till fastighet finns ej. Fasadbelysning finns
pa respektive lagenhet och belastar den enskilda
lagenheten

3-fas el, separata abonnemang

Franluft 1 virmepumpen & tilluft via ventiler

Klinkers pa golv, vitmélade viggar och tak

Klinkers pa golv, kakel pa véggar, vitmalat tak; wc,
dusch/badkar, handfat med skap och spegel

Klinkers pa golv, vitmélade viggar och tak; tvittmaskin
Ekparkett pd golv, vitmalade viggar och tak

Ekparkett pd golv, vitmalade viggar och tak
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Kok

Forvaring

Invindiga viaggar & tak
Golv

Bredband

Sophdmtning

Gemensamma installationer

Tomtmark

Ekparkett pa golv, vitmalade viaggar med en del
stankskydd, malade tak; skdp, ugn, spis, diskmaskin, kyl,
frys

Garderob och stddskap i1 entré. Forrad ingar till varje
bostadsrétt

Vitmélade

Ekparkett i sovrum, vardagsrum, kok, allrum; klinkers i
hall, badrum, tvittstuga

5G, som respektive bostadsréttshavare bestiller och
tecknar abonnemang for

Ett (1) 190-literskal for restavfall och ett (1) 140-
literskal for matavfall per ldgenhet med himtning 52
ginger per ar som debiteras respektive ldgenhet enligt
schablon som beslutas av Bostadsrittsforeningens

styrelse

Grismatta, grusgangar

Beskrivning av husens placering i forhallande till varandra

Husen ér beldgna sa att indamalsenlig samverkan mellan bostadsréttshavarna kan ske, vilka ér

beldgna maximalt ca 25 meter ifrdn varandra.

Underhallsbehov

Bostadsrattsforeningen avsitter schablonmaéssigt som ldgst 20 kronor/kvm BOA 1 enlighet med

sina stadgar. Det aligger styrelsen att pa lingre sikt anpassa underhéllsavséttningen sé att

erforderliga medel finns for att sikerstélla fastighetens funktion. Avsittning for underhall efter ar

1 gors prelimindrt med 20 kronor/kvm BOA i denna kostnadskalkyl. For inre underhall,

uteplatserna och uppvirmning ansvarar bostadsrittshavarna sjélva for underhéll. Underhéll for

interiora installationer efter ansvarstiden ansvarar respektive bostadsréttshavare sjilv for.

Sida 8 av 20



3. FORVARV AV FASTIGHET VID NYBYGGNAD

Forvérvet omfattar boarea om totalt 2 400 kvm, vilket Bostadsrittsforeningen anskaffat genom ett
s.k. indirekt forvarv (se 1. Forvirv av fast egendom). Lagenheterna siljs till slutkund med

bostadsritt. Forvirvskostnaden nedan utgdr den berdknade kostnaden for Bostadsrattsforeningen.

Forvirv av fastighet vid nybyggnad

Anskaffningsvirde (preliminiirt) Belopp
Varav:
Kopeskilling fastigheter 3 158 475 kr
Lagfart 47 370 kr
Pantbrev 623 904 kr
Entreprenad, projektkostnader m.m. 56 102 270 kr
Ovriga kostnader (kdpeskilling aktier etc.) 40 733 181 kr
Summa total anskaffningsutgift 100 665 200 kr
Kassabehallning 50 000 kr
Per kvim
Finansiering Belopp BOA
Insatser & upplételseavgifter 69 520 000 kr 28 967 kr
Lan 31 195 200 kr 12 998 kr
Summa finansiering 100 715 200 kr
Bostadsyta Area
Bostadsarea 2400
Biarea 160
Totalarea 2560
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4. FINANSIERINGSPLAN

Finansieringsplan

Belopp

Riinta

Kostnad

Amortering

Banklin ar 17

31195 200 kr

3,00%

936 324 kr - kr

Medlemsinsatser &

upplatelseavgifter 69 520 000 kr
Summa lan, insatser &

uppldtelseavgifter 100 715 200 kr
Ovriga upplysningar

Som sikerhet for 14nen stills pantbrev’. Amortering sker efter ar 10 med ca 0,95 % av det

utestaende lanebeloppet. Réntenivaer i denna plan har utgétt ifran ranteoffert (3 november 2025)

och réntegaranti enligt nedan.

Loptid Riinta i offert Vikt av totalt lin Viktad rinta
3 ménader 2,99% 50%

3ér 3,24% 30%

5 ér 3,42% 20%

Totalt: 100% 3,15%

Carl Ek Fastigheter Projekt 5 AB, org.nr 559374-1936 (”Garanten’) har limnat en rintegaranti

till Bostadsrattsforeningen. Garanten garanterar gentemot Bostadsréttsforeningen, att i det fall de

faktiska rintekostnaderna skulle dverstiga de berdknade ridntekostnaderna i1 denna kostnadskalkyl

under period(erna) angiven nedan och med rintenivé(er) angiven nedan, till

Bostadsrittsforeningen, erlidgga ett belopp motsvarande mellanskillnaden upp till en total

kapitalkostnad berdknad med en maximal rénta (takradnta for rintekompensation) angiven nedan.

Eventuell mellanskillnad betalas kvartalsvis i forskott.

Viktad réinta enligt | Maximal rintekompensation Rénta i Takrinta for
Period offert enligt rintegaranti kalkyl rintekompensation
Ar1 3,15% 0,15% 3,00% 3,15%
Ar2 3,15% 0,05% 3,10% 3,15%
Ar3 3,15% 0,00% 3,15% 3,15%

* Amortering sker efter &r 10 med ca 0,95 % av det utestiende lanebeloppet.

¥ Bostadsrittsforeningen har genom avtal forbundit sig att, till initiativtagaren av projektet, aterfora hela det dverhypotek som
foreningen kan komma att ha efter att Bostadsréttsforeningens langfristiga finansiering har slutplacerats hos bank.
Bostadsrittsforeningens atagande innefattar en plikt for Bostadsréttsforeningen att medverka till att eventuellt dverhypotek
aterfors utan kostnad for initiativtagaren av projektet.
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5. BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader

Ar 1
Réntor 936 324 kr
Baserad pa ranteoffert (3 november 2025) och réntegaranti ar 1 - 3
Planenliga avskrivningar 860 119 kr

Avskrivningar kommer att géras enligt Bokforingsndmndens rekommendation och god redovisningssed i enlighet med K3
regelverket som Bostadsrittsforeningen tillimpar. Detta innebér att Bostadsrittsforeningens kostnad for uppforande av
byggnaderna (entreprenadkostnad, projektkostnader m.m.), pantbrev och lagfart skrivs av linjart med en nyttjandeperiod om 66 ar.

Planenliga avskrivningar paverkar Bostadsrittsforeningens resultat men inte kassaflode.

Driftkostnader & ovriga kostnader

Ar 1
Driftkostnader
Ekonomisk forvaltning 38 500 kr
Baserad pa offert fran Nabo (4 november 2025)
Forsékring 20 856 kr
Baserad pé offert fran Bostadsritterna (4 november 2025)
Vatten & avlopp exkl. forbrukning 57 482 kr

Berdaknad med hjélp av géllande VA-taxa hos Uppsala Vatten, forbrukningskostnaden som Uppsala Vatten
debiterad per forbrukad m? ligger utanfor &rsavgiften och debiteras separat av Bostadsrittsforeningen

enligt schablon som bestdms av Bostadsrittsforeningens styrelse
Skotsel & renhallning 15 000 kr

Uppskattad utifrén andra bostadsrittsforeningar av samma storlek och karaktr.
Inkluderar skétsel av gemensamma ytor, parkeringsplatser m.m. Skotsel av bostdder, forrad och

egen tomt ansvarar respektive bostadsrittshavare for

Samfillighet & GA -

Ovriga kostnader

Kommunal fastighetsavgift 0 kr
Bostadsrittsforeningar med nyproduktion &r befriade fran fastighetsavgift de forsta

15 éren

Ovrigt 30 000 kr
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Driftkostnader ar 1

Driftkostnader Ar1
Forsédkringar 20 856 kr
Ekonomisk forvaltning 38 500 kr
Vatten & avlopp exkl. forbrukning 57 482 kr
Skotsel & renhallning 15 000 kr
Samfillighet & GA 0 kr
Ovrigt 30 000 kr
Summa driftkostnader 161 838 kr
Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt 0 kr
Fastighetsavgift 0 kr
Summa ovriga externa kostnader 0 kr
Riintenetto

Rénteintikter 0 kr
Réntekostnader - 936 324 kr
Summa rintenetto - 936 324 kr
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Kostnader som debiteras separat
Utover kostnaderna redovisade ovan kan foljande kostnader komma att tillkomma for

bostadsrattshavaren, vilka betalas direkt till leverantor:

Virme
Radhusldgenhet: ca 992 kr/méin med en forbrukning om
5952 kWh/ar

Hushallsel
Radhusldgenhet: ca 910 kr/man med en férbrukning om
5460 kWh/ar

Hemforsdkring

Radhusldgenhet ca 300 kr/manad

Uppskattningar gjorda av Compricer.se

Utover kostnader ovan ligger forbrukningskostnaden for vatten och avlopp samt sophdmtning
utanfor arsavgiften. Forbrukningskostnaden for vatten och avlopp samt sophdmtning debiteras
separat av Bostadsrittsforeningen enligt schablon som bestims av Bostadsrittsforeningens

styrelse.

Vatten & avlopp-forbrukningskostnad
Radhusldgenhet ca 340 kr/man

Berdknad med grund i gillande VA taxa hos Uppsala Vatten och Avfall AB utgér ifrén ett antagande om en arlig forbrukning om
ca 40 m?/person/ar och ett antagande om att det bor 4 personer per radhuslédgenhet. Notera att denna kostnad faktureras

bostadsrittshavare utifrdn ovan schablon.

Sophdmtningskostnad

Per lagenhet ca 310 kr/man med ett (1) 190-literskal for restavfall och
ett (1) 140-literskél for matavfall per ligenhet, med
hdmtning 52 ggr/ar

Beriknad med grund i géllande avfallstaxa hos Uppsala Vatten. Notera att denna kostnad faktureras bostadsréttshavare utifran
ovan schablon.
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6. BOSTADSRATTSFORENINGENS PROGNOSTISERADE FLODEN

Floden ar 1

Resultatprognos Ar1  Per kvm BOA
Arsavgifter 1 151616 kr 480 kr
Hyresintékter/lokal 0 kr

Schablonintikt (VA forbrukning och 124 080 kr

sophdmtning)

Summa intikter 1275 696 kr

Driftkostnader - 161 838 kr - 67 kr
VA forbrukning och sophdmtning - 124 080 kr

Reparationer och underhall 0 kr

Ovriga externa kostnader 0 kr

Avskrivningar - 860119 kr

Réntekostnader - 936324 kr

Summa kostnader - 2082361 kr

Arets resultat - 806 665 kr

Avsittning underhéllsfond 48 000 kr
Kassaflodesprognos

Summa intékter 1 275 696 kr

Summa kostnader - 2082361 kr

Aterforing avskrivningar 860 119 kr

Kassaflode fran lopande drift 53454 kr 22 kr
Amorteringar 0 kr

Summa kassaflode 53 454 kr

Ytor Area (kvm)

Bostadsarea 2400

Biarea 160

Totalarea 2 560
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Floden ar 1 —20

Resultatprognos

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ar 5 Ar 6 Ar 10 Ar 11 Ar 16 Ar 20
Arsavgifter 1151616 kr 1 186 164 kr 1221749kr  1258402kr 1296154kr 1335039kr | 1502598kr | 1547676kr | 1794 180kr | 2019 366 kr
Hyresintikter 0 kr 0kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr
Ovriga intikter (VA 124 080 kr 126 562 kr 129 093 kr 131 675 kr 134 308 kr 136 994 kr 148 287 kr 151 253 kr 166 995 kr 180 761 kr
forbrukning)
Summa intiikter 1275696 kr 1312726 kr  1350842kr 1390077 kr 1430462kr 1472033kr | 1650885kr | 1698928 kr | 1961176kr | 2200127 kr
Driftkostnader -161 838 kr -165 075 kr -168 376 kr -171 744 kr -175 179 kr -178 682 kr -193 411 kr -197 279 kr -217 812 kr | -235767 kr
Vatten & avlopp, -124 080 kr -126 562 kr -129 093 kr -131 675 kr -134 308 kr -136 994 kr -148 287 kr -151 253 kr -166 995 kr | -180 761 kr
forbrukning
Reparationer och 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr -84 000 kr 0 kr 0 kr -288 000 kr
underhall
Fastighetsavgift 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 216932 kr | -234 815 kr
Avskrivningar -860 119 kr -860 119 kr -860 119 kr -860 119 kr -860 119 kr -860 119 kr -860 119 kr -860 119 kr -860 119 kr | -860 119 kr
Réntekostnader -936 324 kr -967 519 kr -983 117 kr -983 117 kr -983 117 kr -983 117 kr -983 117 kr -978 463 kr -931 922 kr | -894 689 kr
Summa kostnader -2 082 361 kr 2119275kr  -2140705kr -2146 654 kr -2152723kr -2158912kr | -2268 934 kr | -2 187 114 kr | -2 393 781 kr | -2 694 151 kr
Arets resultat -806 665 kr -806 548 kr -789 863 kr  -756 578 kr  -722260 kr  -686 879 kr -618 049 kr -488 186 kr -432 606 kr | -494 025 kr
Avsittning
underhallsfond 48 000 kr 48 000 kr 48 000 kr 48 000 kr 48 000 kr 48 000 kr 48 000 kr 48 000 kr 48 000 kr 48 000 kr
Amorteringar 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 295 356 kr 295 356 kr 295 356 kr
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Kassaflodesprognos

Per kvm
Ar1l Ar2 Ar3 Ar 4 Ars Ar 6 Ar 10 Ar11 Ar 16 Ar20 BOA ir 1
Summa intékter 1275696 kr 1312726kr 1350842kr 1390077kr 1430462kr 1472033 kr | 1650885kr | 1698928 kr | 1961 176 kr | 2200 127 kr
Summa kostnader -2082361 kr -2119275kr -2140705kr -2 146 654kr -2 152723 kr -2 158912 kr | -2268 934 kr | -2 187 114 kr | -2 393 781 kr | -2 694 151 kr
Aterforing avskrivningar 860 119 kr 860 119 kr 860 119 kr 860 119 kr 860 119 kr 860 119 kr 860 119 kr 860 119 kr 860 119 kr 860 119 kr
Kassaflode fran lopande drift 53 454 kr 53 571 kr 70257 kr 103 542 kr 137 859 kr 173 240 kr 242 070 kr 371933 kr 427 513 kr 366 094 kr 22 kr
Amorteringar 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr -295356 kr | -295356 kr -295 356 kr
Summa kassaflode 53 454 kr 53 571 kr 70 257 kr 103 542 kr 137 859 kr 173 240 kr 242 070 kr 76 577 kr 132 157 kr 70 738 kr
Ackumulerat kassaflode 103 454 kr 157 025 kr 227 281 kr 330 823 kr 468 682 kr 641 921 kr 1627 130kr | 1703708 kr | 2673444 kr | 3473 094 kr
exkl. fordndringar
rorelsekapital
Ackumulerat resultatméssigt ~ -806 665 kr -1 613 213 kr -2403 076 kr -3 159 654 kr -3 881 914 kr -4 568 794 kr | -7 024 062 kr | -7 512 247 kr | -9 366 325 kr | -10 825 727 kr
underskott
Avskrivningar + avsittning 908 119 kr 908 119 kr 908 119 kr 908 119 kr 908 119 kr 908 119 kr 908 119 kr 908 119 kr 908 119 kr 908 119 kr
till underhallsfond
Prognosforutsittningar
Réntesats 1an 3,00% 3,10% 3,15% 3,15% 3,15% 3,15% 3,15% 3,15% 3,15% 3,15%
Inflationstakt 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%

Stillda antaganden

Arsavgifter berdiknas i forhallande till andelstal, vilket beslutas av styrelsen. Inflationen antas hallas konstant pa 2%. Beriiknad rinta

har gjorts pd genomsnittliga forviantade skulder. Rantenivéer i denna plan har utgatt ifrdn rénteoffert (daterad 3 november 2025) och

rdntegaranti (&r 1-3).
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KANSLIGHETSANALYS

Beriknade arsavgifter ar 1 — 20 vid olika antaganden om riinta och inflation

Beriknade
arsavgifter
Ar1l Ar2 Ar3 Ar4 Ars Ar6 Ar 10 Ar11 Ar 16 Ar 20

Férdndring

drsavgifier 1151616 kr 1 186 164 kr 1221 749 kr 1258402 kr 1296 154kr  1335039kr | 1502598kr | 1547676kr | 1794 180kr | 2019 366 kr

vid rinta
upp 1% 1463 568 kr 1498 116 kr 1533 701 kr 1 570 354 kr 1608 106kr 1646991 kr | 1814550kr | 1858 151kr | 2089 888kr | 2303259 kr
upp 2% 1 775 520 kr 1 810 068 kr 1 845 653 kr 1 882 306 kr 1920058 kr 1958943 kr | 2126502kr | 2168 626 kr | 2385595kr | 2587 152 kr
upp 3% 2 087 472 kr 2122 020 kr 2 157 605 kr 2 194 258 kr 2232010kr  2270895kr | 2438454kr | 2479101 kr | 2681302kr | 2871045 kr
upp 4% 2 399 424 kr 2433972 kr 2 469 557 kr 2506 210 kr 2543962 kr 2582847kr | 2750406kr | 2789576kr | 2977010kr | 3 154 938 kr
ned 1% 839 664 kr 874 212 kr 909 797 kr 946 450 kr 984 202 kr 1023087kr | 1190646kr | 1237200kr | 1498473 kr | 1735472kr
ned 2% 527 712 kr 562 260 kr 597 845 kr 634 498 kr 672 250 kr 711 135 kr 878 694 kr 926 725 kr 1202 765 kr 1451579 kr

Fordndring

drsavgifter

vid inflation
upp 1% 1153 714 kr 1 188 295 kr 1223913 kr 1260 599 kr 1298 386 kr 1337305 kr 1505012 kr 1550 128 kr 1796 838 kr | 2022203 kr
upp 2% 1155813 kr 1 190 426 kr 1226 077 kr 1262 797 kr 1300 618 kr 1339572 kr 1507 426 kr 1 552 581 kr 1799496 kr | 2025 041 kr
upp 3% 1157911 kr 1192 557 kr 1228 241 kr 1264 994 kr 1 302 849 kr 1341 839 kr 1509 840 kr 1 555034 kr 1802 155kr | 2027 879 kr
upp 4% 1160 010 kr 1 194 687 kr 1230 404 kr 1267192 kr 1 305 081 kr 1344 106 kr 1512254 kr 1 557 487 kr 1804813 kr | 2030716 kr
ned 1% 1149 518 kr 1 184 034 kr 1219 586 kr 1256 204 kr 1293 922 kr 1332772 kr 1500 184 kr 1 545223 kr 1791 522 kr 2016 528 kr
ned 2% 1147419 kr 1 181 903 kr 1217422 kr 1254 007 kr 1291 690 kr 1330 505 kr 1497 769 kr 1542 770 kr 1 788 864 kr 2 013 690 kr
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8. LAGENHETSFORTECKNING

\ Arsavgift Arsavgift
Lghnr ?{I;tla(l (Ti\(/)rlr?) Insats P%ré(xm Andelstal ~ Upplatelseavgift — Arsavgift Ning?gts_ S\/Xg sophséii:/ltgning

(schablon)  (schablon)

13 6 150 4000 000 kr 26 667 kr 6,25% 395 000 kr 71976 kr 5998 kr 4 060 kr 3700 kr
14 5 150 4 000 000 kr 26 667 kr 6,25% 295 000 kr 71976 kr 5998 kr 4 060 kr 3700 kr
15 5 150 4 000 000 kr 26 667 kr 6,25% 295 000 kr 71976 kr 5998 kr 4 060 kr 3700 kr
16 6 150 4 000 000 kr 26 667 kr 6,25% 395000 kr 71976 kr 5998 kr 4 060 kr 3700 kr
17 6 150 4 000 000 kr 26 667 kr 6,25% 395000 kr 71 976 kr 5998 kr 4 060 kr 3700 kr
18 5 150 4000 000 kr 26 667 kr 6,25% 295 000 kr 71 976 kr 5998 kr 4 060 kr 3700 kr
19 5 150 4 000 000 kr 26 667 kr 6,25% 295 000 kr 71 976 kr 5998 kr 4 060 kr 3700 kr
20 6 150 4 000 000 kr 26 667 kr 6,25% 395 000 kr 71976 kr 5998 kr 4 060 kr 3700 kr
21 6 150 4 000 000 kr 26 667 kr 6,25% 395 000 kr 71976 kr 5998 kr 4 060 kr 3700 kr
22 5 150 4 000 000 kr 26 667 kr 6,25% 295 000 kr 71976 kr 5998 kr 4 060 kr 3700 kr
23 5 150 4 000 000 kr 26 667 kr 6,25% 295 000 kr 71976 kr 5998 kr 4 060 kr 3700 kr
24 6 150 4 000 000 kr 26 667 kr 6,25% 395000 kr 71976 kr 5998 kr 4 060 kr 3700 kr
25 6 150 4 000 000 kr 26 667 kr 6,25% 395000 kr 71 976 kr 5998 kr 4 060 kr 3700 kr
26 5 150 4 000 000 kr 26 667 kr 6,25% 295 000 kr 71 976 kr 5998 kr 4 060 kr 3700 kr
27 5 150 4 000 000 kr 26 667 kr 6,25% 295 000 kr 71 976 kr 5998 kr 4 060 kr 3700 kr
28 6 150 4 000 000 kr 26 667 kr 6,25% 395 000 kr 71 976 kr 5998 kr 4 060 kr 3700 kr

2400 64000 000 kr 100,0% 5520000 kr 1151616 kr 95968 kr

Arsavgifterna #r fordelade enligt ligenheternas andelstal, vilket beslutas av styrelsen. Alla bostadsrittshavare skall till

Bostadsrittsforeningen erldgga arsavgift.
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9. NYCKELTALSBERAKNINGAR

Nyckeltal (ir 1 om inget annat anges)

Anskaffningsvérde per kvm BOA

Insatser & upplatelseavgift per kvm BOA

Lan per kvm BOA

Arsavgift per kvm BOA

Enskilds genomsnittliga forbrukningsavgift utdver arsavgift per kvm BOA
Driftkostnader per kvm BOA

Hyresintdkter per kvm uthyrd area

Kassaflode per kvm BOA

Avsittning till underhéllsfond + avskrivningar per kvm BOA
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28 967 kr
12 998 kr
480 kr
224 kr
67 kr
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10. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsritt skall erligga insats och uppldtelseavgift med belopp som angivits i
denna kostnadskalkyl samt drsavgift med belopp som angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Det
aligger styrelsen att bevaka sddana fordndringar i kostnadsldget som bor kriava hojningar av drsavgiften
for att Bostadsrittsforeningens ekonomi inte skall dventyras.

2. Overldtelseavgift, pantsiittningsavgifi samt avgifi for andrahandsuppldtelse far, i enlighet med
Bostadsrittsforeningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

3. Lagenheternas areor dr uppmatta pa ritning enligt SS 21054:2020, varfor vissa mindre fordndringar av
lagenheternas areor kan forekomma. Med mindre forandringar avses hogst 5 % och for dessa avvikelser
sker ingen justering av arsavgifter, insatser och/eller upplételseavgifter.

4. 1 6vrigt hanvisas till Bostadsrattsforeningens stadgar, av vilka bland annat framgar vad som géller vid
Bostadsrittsforeningens upplosning.

5. De i denna kostnadskalkyl ldmnade uppgifterna angdende Fastighetens utférande, berdknade kostnader
och intdkter m.m. hanfor sig till tidpunkten vid for planens upprittande kdnda kostnader och ar
preliminéra.

6. Tillstand att upplata bostadsritt kommer att sokas hos Bolagsverket i enlighet med bostadsrittslagen
(1991:614) 4 kap, 2 §.

7. Bostadsréttshavarna skall utan sirskild erséttning halla lagenheterna tillgéngliga under ordinarie
arbetstid for entreprendrernas eventuella utférande av efterarbete och garantiarbete.

8. Nagon ritt for bostadsrittshavarna att utkriva erséttning eller nedséttning av arsavgiften pa grund av
olagenheter av pagdende arbeten pa, eller omkring, Bostadsrattsféreningens Fastighet foreligger inte.

Signeras digitalt
Datum enligt signeringscertifikat

BOSTADSRATTSFORENINGEN UTBLICKEN VILAN 2

William Lundgren Annie Wattstrom

Carl-Johan Chambers
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