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Valkommen till denna vdldesignade bostad med en mycket
snygg och smart planlésning som dessutom erbjuder
utomordentligt goda forvaringsutrymmen. Har finnst o m ett
platsbyggt skrivbord/arbetsyta. Brf Solitdr erbjuder ett
designboende ddr ldgenhetens alla material valts med stor
kansla for detaljer; frén den fina hallen med det lindade l&dret i
hallens kl&dsténg - till det kvalitativa ljusa ekgolvet. De stora
fonsterpartierna med skjutdorrar till balkongen, b&de frén
vardagsrum och sovrum, ger ett fantastiskt ljus och karaktar
till ldgenheten. Planlésningen ar 6ppen och social med
kombinerat kok och vardagsrum i ett. Har ryms bé&de soffa och
matgrupp. Vackra pardorrar leder till ett rymligt sovrum med
plats for dubbelsdng. Platsbyggd garderobsférvaring som gar
vagg till vaigg och hela végen upp till taket. Samtliga kulorer
for vaggar, snickerier och kdk har genomgdende en lugn ton.
Koket ar fullt utrustat med integrerad kyl/frys och diskmaskin,
spishdll (induktion), rostfri diskbdnk, flakt. Helkaklat pdkostad
badrum med ménga fina detaljer, vérmeslingor i golvet,
takdusch, plats och uttag for egen tvattmaskin.

Till ldgenheten finns ett kdllarférrdd om ca 5 kvm.

Omré&det, norra Luthagen, dr under utveckling och erbjuder ett
strategiskt ldge med promenad- och cykelavstdnd till Uppsala
centrum och till flera av universitetets institutioner. | huset
ligger ett trevligt fik och vid Mimmi Ekholms plats finns
mataffdr, café, apotek, restauranger, frisér och gym. Rekreation
med vackra promenad och joggingstrék finner du ldngs med
Fyris@n och dven i Stabby backe dér det finns elljusspdr. Man
kan ocksd ta en fin promenad till gamla Uppsala hégar. Det tar
ca 20-25 min att gé dit. Generellt ett fint friluftsomrdde bé&de
sommar och vinter! Vid Fyrishov erbjuds med bad och ett stort
utbud av sportaktiviteter. Forutom fina cykelvagar ar det goda
bussforbindelser till city. Fér dig som pendlar med bil sé tar du
dig snabbt ut pd Barbyleden for vidare transport mot E4:an.

Fastigheten &r uppford 2022 vilket innebdr att inget behov av
storre renoveringar foreligger.

Att arkitekten Andreas Martin-Lof stdr bakom designen &r en
stark kvalitetsstdmpel. Han &r kénd for sin formdga att
kombinera estetik med funktionell minimalism, vilket ofta
innebdr smart forvaring och vackra ljusinsldpp. Stort fokus
ligger ocksé pé det sociala livet med faciliteter som yogaddck,
grillplatser och en gemensam lounge som gor det enkelt att
umgds. Hogst upp i huset finns en hdrlig takterrass i direkt
anslutning till "work loungen" som fungerar fér béde jobb och
plugg och svarar mot det moderna behovet av att kunna
arbeta hemifrédn men i en inspirerande miljé. Det "innovativa
garaget" med laddningsmojligheter och ytor for cykelfix visar
att man dven ténkt pé framtidens mobilitet och hdllbarhet.



Bostadsrattsldgenhet « 2 rum och kok

2295 000 kr

utg@ngspris

Bostadsfakta

Omréde Norra Luthagen Byggnadsar 2022

Stad Uppsala Ldgenhetsnr 1313/1308

Adress Fyrisvallsgatan 12A Andel av arsavgift 1.29096%

Pris 2295 000 kr Nettoskuldsdttning 482 360 kr

Ménadsavgift 3485 kr/mén Kommun Uppsala

Ingér Kommentar till avgift: Tillkommer Pantsdttning Bostadsrdtten ar pantsatt
obligatorisk kostnad om 260 kr + 91 kr + 182 kr per m&nad for Uppvdrmning Fjarrvérme

bredband & TV samt fasta tilldgg for el- och vatten. Boende
debiteras ddrutdver for den faktiskt forbrukning kvartalsvis.
Boarea 43 kvm

Areakdlla Areauppgifter enligt foreningens

information/maklarbild

Rum 2 rum och kok
Véning 4av5

Hiss Ja

Balkong Ja
Bostadstyp Ldgenhet

Upplételseform Bostadsrdatt



Rumsbeshrivning

Hall
Vdlkomnande hall med hatthylla och platsbyggda garderober. Stilig klddstédng med Ljust lindat
ldder. Ekplankgolv ohch ljust mélade vaggar.

Badrum

Pdkostat fint badrum med helkaklade vaggar, klinkergolv med varmeslingor, praktiskt infallt
forvaringsksdp, vagghdngd we, handfat, duscvdggar i glas, spotlights i taket. Uttag for
tvattmaskin finns.

Vardagsrum
Ljust vardagsrum med plats for bdde soffa och matgrupp. Ekplankgolv och ljust mé&lade vaggar.

Kok
Kok med gott om forvaringsutrymmen, bra bankyta, rostfri bdnk, integrerad kyl och frys samt
diskmaskin, spishall/induction, flakt.

Sovrum
Rymligt sovrum med plats for dubbelsdng. Hel garderobsvdgg. Ljust mélade vaggar och
ekplankgolv. Stora fonster med skjutdorr mot balkongen.

Balkong
Balkong under tak i soligt séderldge. Balkongen strécker sig ldngs med hela bostaden och nds
frén bdda rummen. Har finns plats mindre sittgrupp, bdnk och varfor inte Llite odling i krukor.



Planlosning

COHILIN

Viss mvikeise kan firekomma, ritningen i oy skabanlig.
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Forening

BRF Solitdr. Foreningen dr en dkta bostadsrattsforening. | foreningen finns 107
ldgenheter varav 3 lokaler.

Bostadsrattsforeningen Solitdr bestdr av ett flerfamiljshus med totalt 107 ldgenheter
och tre lokaler med hyresrdtt med adress Fyrisvallsgatan 10-12.

Foreningen har ett gemensamt elavtal och varje bostadsrattsinnehavare debiteras
kvartalsvis via foreningen for faktisk forbrukning samt en obligatorisk avgift om 91 kr/
man.

Foreningen har individuell matning av kall- och varmvatten och varje
bostadsrdttsinnehavare debiteras kvartalsvis via foreningen for faktisk forbrukning samt
en obligatorisk avgift om 182 kr/man.

Planerade renoveringar

Foreningen har bland annat L&tit utfora foljande renoveringar:

2025 OVK.

Inga storre renoveringar foreligger. (Uppgifter kontrollerade jan 2026.)

Forsdakring
Bostadsrattstilldgget for hemforsdakringen ingdr i foreningens fastighetsforsakring.
De boende ska sjdlva teckna sedvanlig hemforsdkring.

Gardsplats

Bakom finns den privata trddgdrden, i perfekt syd-/sydvdstldge. Den noga planerade
tradgdrden erbjuder privata oaser med grillplatser” for hdrligt hdng i kvdllssolen med
vdnner. Har finns dven ett utegym och ett yogaddck.

Parkering

Foéreningen har 23 garageplatser (hyra 1125 kr/mdn) med laddstolpe for elbil (+
elforbrukning). | dagsldaget finns ledig plats att hyra. (Uppgifter kontrollerade 16 januari
2026.)

Nya regler frdn Skatteverket infaller 1/10 2026: uthyrning av p-platser och garage blir
momspliktig med 25 %.

TV och internet

Foreningen har ett gruppavtal med Sappa ddr foljande ingdr for en obligatorisk avgift
om 260 kr/mdén: TV (basutbud), bredband (500/500) och IP-telefoni (samtalstaxa
tillkommer).

Gemensamma utrymmen

| foreningen finns tvdttstuga, cykel- och barnvagnsférrédd och gemensamhetslokal.
Det finns tvdattstuga som dr bokningsbar, samt maskiner som dr obokningsbara i
tvatt-loungen. En app styr bokningarna av tvdattstugan.

Orangeriet - hogst upp i huset finns den allmdnna ytan Orangeriet. Har finns ett rejalt
kok, kapprum, wc och handikappstoalett. Perfekt for fodelsedagskalaset!

Ekonomi
Sdnkning av avgifterna med 5% &r godkdnd frdn januari 2026. | dagsldget finns inga nya
beslutade avgiftsforandringar.

Féreningens ldn/kvm bostadsrattsyta uppgick enligt senaste drsredovisningen till 12
350 kr.




Foreningen till&ter juridisk person som kopare: Nej

Foreningen till&ter delat dgande: Féreningen godkdnner delat dgande och den som bor i
ldgenheten ska dga minst 10%

Foreningen dger marken: Ja

Overl&telseavgift: 1 480 kr (betalas av képaren)

Pantsattningsavgift: 592 kr

Ovrigt
Foreningens hemsida finns pd www.brfsolitdr.se

Driftkostnader

Summa 7 680 kr/dr, fordelat pé el 3 360 kr, vatten/avlopp 2 160 kr, forsdkring 2 160 kr.
1 person i hushéllet.

Uppvdrmning ingdr i hyran

Indirekt nettoskuldsdttning

482 360 kr. Bostadsrdttens indirekta nettoskuldsdttning anger hur stor andel av
bostadsrdttsforeningens rantebdrande skulder med avdrag for rantebdrande tillgéngar
och likvida medel som indirekt belastar bostadsratten. Andelen berdknas med
andelstalet for drsavgiften multiplicerat med foreningens totala nettoskuldsdttning.
Underlagen for berdkningen kommer frén foreningens drsredovisning 2024.

Ovrigt
Lagenheten har ett tillhorande kallarforrédd om ca 5 kvm.

Energideklaration
54 kWh/m2 och ér. Energiklass B

Omréadet

Norra Luthagen

Omrddet, norra Luthagen, dr under utveckling och erbjuder ett strategiskt ldge med
promenad- och cykelavstdnd till Uppsala centrum och till flera av universitetets
institutioner. | huset ligger ett trevligt fik och vid Mimmi Ekholms plats finns mataffdr,
café, apotek, restauranger, frisér och gym. Rekreation med vackra promenad och
joggingstrék finner du ldngs med Fyris@n och Gven i Stabby backe ddr det finns
elljusspdr. Vid Fyrishov erbjuds bad och ett stort utbud av sportaktiviteter.

Man kan ocksd ta en fin promenad till gamla Uppsala hogar. Det tar ca 20-25 min att gé
dit. Generellt ett fint friluftsomrdde bdde sommar och vinter!

Kommunikation
Forutom fina cykelvagar ar det goda bussforbindelser till city. For dig som pendlar med
bil sé tar du dig snabbt ut pd Bdrbyleden for vidare transport mot E4:an.
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Yad héiinder sen?

Nar du stér infor valet att kdpa ny bostad s& ar
oftast frégor och funderingar mdnga. Vi pd Cohen
Mdaklarbyré tycker att det ska vara enkelt.

Mdklaren kontaktar dig

Meddela gdrna om du dr intresserad av bostaden redan
pd visningen och ldmna ditt namn och dina
kontaktuppgifter till maklaren. Du kan dven skicka ett
mejl eller sms till mdklaren.

Mdaklaren kommer kontakta alla som ldmnat sina
uppgifter.

Har du fragor?

Lds igenom bostadsbeskrivningen i lugn och ro. Ta upp
eventuella frégor med mdklaren ndr denne kontaktar
dig.

Undersokningsplikt och betydelsen av att bostaden
sdljs i befintligt skick

Som képare av en bostad har du en s.k.
undersokningsplikt. Det innebdr att du skall undersoka
bostaden noggrant fore kdpet. Du kan inte i efterhand
stdlla krav péd sdljaren for fel och brister som du borde
ha upptdckt vid en noggrann genomgdéng. Sdljaren
ansvarar inte for fel och brister som képaren borde ha
raknat med eller forvdntat sig, med hdnsyn till
bostadens dlder, pris, skick och anvandning. Vid kép av en
bostadsrdatt sé dr det inte bara ldgenhetens skick som
bor undersokas, utan dven féreningens ekonomi och
framtidsplaner.

br_Ndr bostaden sdljs i befintligt skick krdvs dessutom
att ett pdstétt fel i efterhand maste innebdra att
bostaden ar i vasentligt sdmre skick dn vad koparen mot
bakgrund av omstdndigheterna ovan hade fog att
forvanta sig. Detta kan alltsd beskrivas som en form av
ansvarsbegrdnsning for sdljarens del.

Emellertid &vilar det sdljaren att upplysa om vdsentliga
forhéllanden rérande bostaden. Aven om bostaden séljs i
befintligt skick, kan den alltsd anses vara felaktig om
sdljaren fére kdpet har undanhéllit omstdndigheter av
betydelse for kdparen. Om sdljaren handlat i strid mot
tro och heder, kan sdljaren inte invdnda att képaren
brustit i sin undersdkningsplikt. Det ligger alltsd i
sdljarens eget intresse att upplysa képaren om fel eller
symptom pd fel sdljaren kanner till eller misstédnker.
Vidare ansvarar sdljaren for utfastelser sdljaren l@mnar.

Uppgiften om bostadsyta kan variera beroende pé
uppmdtningsmetod, ndr uppmdtningen gjordes mm. Om
exakt bostadsyta @r viktig for dig som képare sé
uppmanar vi dig att géra en egen uppmdtning.

Finansiering

Det dr viktigt att du har finansieringen ordnad innan du
ldgger ett bud pd bostaden. Du behéver ett ldnelofte
frén en bank pd det belopp du vill l&na. Vi har som
mdlsattning att hjdlpa dig att fé& sd bra
finansieringsalternativsom mojligt och som en del av
v@r service kan du darfor komma att bli uppringd av en
l@nehandldggare hos ndgon av vara samarbetspartner.

Vdrdering av bostad

Ager du en bostad som ska sdljas i samband med
kopet? D4 ar det viktigt att veta vad bostaden har for
marknadsvdrde. Dels brukar banken vilja ha en
vardeuppgift ndr du anséker om l&nelofte, dels blir det
enklare for dig att ta beslut om hur mycket du vill och
kan erbjuda i en eventuell budgivning. Vi kommer gdrna
hem till dig och gor en kostnadsfri muntlig vardering.
Prata med mdklaren s& kan ni komma dverens om en tid
som passar.

Om det blir budgivning

Om tvd eller flera spekulanter dr intresserade av att
kopa bostaden avgdrs kopet vanligtvis med en
budgivning, som du kan félja pd cohenmaklarbyra.se.
Ndar budgivningen ar klar beslutar sdljaren ndr och till
vem han/hon vill sélja. Det dr inte alltid s& att sdljaren
vdljer den som har det hogsta budet, utan kan ta hdnsyn
till andra faktorer som t ex tilltrédesdatum. Lagen
krdver ett skriftligt avtal for att kopet ska vara
gdllande, dvs kopet dr inte bindande forrdn b&de kdpare
och sdljare har skrivit under ett kdpeavtal. Om ett nytt
bud kommer in efter en muntlig dverenskommelse om
kdp, men innan avtalet skrivits under, mdste méklaren
framfdra det nya budet till sdljaren. Sdljaren tar
stdllning till om hon/han vill ta emot det eller inte. |
samband med tilltradet delar vi ut en lista dver
samtliga bud och budgivare till kopare och sdljare.

Handpenning

Efter kontraktskrivningen ska kdparen erldgga en
handpenning. Handpenningens storlek dr vanligtvis 10
% av kdpeskillingen och betalas in inom en vecka frén
kontraktsdagen, om inte annat avtalats.
Handpenningen betalas ut till sdljaren sé& snart alla
villkor i kontraktet &r uppfyllda.

Om mdklaruppdraget

Mdaklaren ska tillvarata b&de képarens och sdljarens
intressen. Det dr dock sdljaren som anlitar maklaren for
att hantera férmedlingen av bostaden, och det dr ocksé
sdljaren som betalar arvodet till mdklaren. Du som
kopare behover inte betala négot for mdklarens arbete.

Enligt 14 § Fastighetsmdklarlagen ska en
fastighetsmdklare redovisa skriftligen for sdljare,
kopare och spekulanter om mdklaren eller
mdklarfirman har ndgra intdkter frén vad som kallas
"sidoverksamhet” i anslutning till uppdraget att
formedla ndgons bostad. Darfor vill vi p& Cohen
Mdaklarbyré berdtta att Hemmet tar ut en obligatorisk
avgift av sdljaren for annonsering pd hemnet.se, och att
Hemnet ersdtter Cohen Mdklarbyrd med en mindre
andel av kostnaden for en bostadsannons per
annonserad bostad for den administration som
tillkommer for oss. Ersdttningen ges inte direkt till den
enskilda madklaren, utan gér till maklarfirman.

Dataskyddspolicy

Om du som spekulant vill bli kontaktad av mdklaren
kommer vi att behandla ditt namn och dina
kontaktuppgifter i véra system.






Cohen Maklarbyré AB - - info@cohenmaklarbyra.se - Kungsgatan 66P, Uppsala



