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Gavelliagenhet med mojlig uthy rningsdel

habo

Catrine Edwardsson
Reg. fastighetsmdklare

070-748 8278
catrine@cohenmaklarbyra.se

Valkommen till denna fina gavelldgenhet med synnerligen
lugnt och grént gdrdsldge i hjdrtat av K&bo. H&r bor du i en
vélplanerad ldgenhet som har tvd entréer och mojlighet till
uthyrningsdel. Vardagsrum med vackert bursprék och utgdng
till balkong med harligt séderldge. Tv& sovrum och gott om bra
inbyggd forvaring. Koket med bevarad charmig sképinredning
har uppdaterats med diskmaskin, nytt kakel och bdnkskiva i
klassisk perstorpsmodell. Separat wc med klinkergolv. Kaklat
badrum med fonster, dushhérna, we, handfat och plats/uttag
for tvattmaskin. Generos takhojd, vackra fonsterbdnkar i
oldndsk kalksten och ljusa fina ytskikt. Samtliga tak och
viggar i ldgenheten har mdlats om i enhetliga ljusa toner.

Till ldgenheten hor tvé kdllarforrdd och ett vindsforréd.
Ledig parkeringsplats finns att hyra pé& gérden och féreningen
har dven tre gdstparkeringsplatser att erbjuda besdkare.

Brf Bomben &r en vialskott bostadsrattsforening med L3g
beldningsgrad om endast 1 397 kr/kvm. Hdr har flera stora
renoveringar sdsom stamrenovering, byte till stdkerhetsddrrar,
balkongrenovering samt drdnering genomforts. Tillgdng till
gemensamma utrymmen som tvattstuga med torkrum och
mangel hobbyrum, cykel- och barnvagnsrum i kéllaren. Mycket
gron och fin uppvuxen trédgdrd med flera sittgrupper,
dppeltrdd och dven planteringslddor for den
odlingsintresserade.

K&bo dr ett av Uppsalas mest attraktiva omrdden, kdant for sin
charmiga bebyggelse och sitt lugna ldge strax utanfor
stadskdrnan. Har bor du synnerligen bekvémt intill grona
Stadsskogen, ndra stadens service, universitetet och
Akademiska sjukhuset, allt inom bekvamt promenad- eller
cykelavstdnd. Harifrén dr det &r lika ndra till busshdllplats pé
Sjukhusvdgen som p& Dag Hammarskjolds vag. Det gor att det
finns gott om busslinjer att valja mellan och som stannar inom
ndgra 100 meters avstdnd.

Varmt valkommen att anmdla ditt intresse och boka visning!



Bostadsrattsldgenhet « 3 rum och kok

3190 000 kr

utg@ngspris

Bostadsfakta

Omréde K&bo Andel i férening 3.86313%

Stad Uppsala Andel av arsavgift 3.86257%

Adress Banérgatan 12A Nettoskuldsdttning 64 423 kr

Pris 3190 000 kr Kommun Uppsala

Ménadsavgift 4 972 kr/mén Pantsdttning Bostadsrdtten dr pantsatt
Ingér I avgiften ingér varme, vatten, Uppvdrmning Fijgrrvarme

kabel-tv, bredband och bostadsrattstilldgg.

Boarea 70 kvm

Areakdlla Areauppgifter enligt forvaltarens
information

Rum 3 rum och kok

Véning lav3

Hiss Nej

Balkong Ja

Bostadstyp Ldagenhet

Upplételseform Bostadsratt

Byggnadsér 1946

Ldgenhetsnr 1002/101



Planlosning

COHLEN




Rumsbeshrivning

Entré
Frén trapphuset finns tvé entréer.

Hall
En storre moblerbar hall till ldgenheten, samt en mindre hall till den mojliga uthyrningsdelen.
Inbyggd garderobsforvaring. Ljust mdlade véggar och smdstavsparkett av originalmodell.

Kok

Kok med mdlad bevarad charmig sk@pinredning och gott om férvaring, vitt kakel ovanfér
arbetsbdnk av Perstorpsmodell Virrvarr, diskmaskin 45 cm, spis med ugn, fldkt, kyl/frys. Plats
for matbord intill fonster. Linoleummatta i rutmodell, ljust m&lade vdggar.

Vardagsrum
Vardagsrum med fint ljusinsldpp frdn fonster intill balkong samt vackert bursprék. Nya fina
fonsterbdnkar i 6ladndsk kalksten, slipat ekparkettgolv och ljust mélade viggar.

Balkong
Balkong i soligt sdderldge mot lugn gronskande tradgdrd.

Sovrum
Rymligt sovrum med inbyggda garderober, ekparkett och ljust mdlade vdggar.

Badrum
Helkaklat badrum med klinkergoly, fonster, uttag for tvdttmaskin, wc, handfat med kommod,
overskép.

Sovrum/uthyrningsdel
Sovrum, majlig uthyrningsdel, smdéstavsparkett av originalmodell och ljust mé&lade vaggar.

Wc
| direkt anslutning till den lilla hallen, utanfor sovrummet, ligger ett toalettrum med handfat,
wc, klinkergolv.
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Forening

Brf Bomben. Foreningen dr en dkta bostadsrdttsforening. | foreningen finns 24
ldgenheter

Foreningens fastighet, K&dbo 50:1, bebyggdes 1946 med tvd hus med totalt 24 st
ldgenheter.

Lagenheterna dr fordelade pé 18 st 3 rum och kok. och 6 st 5 rum och kok.
Foreningen bildades 1986 och fastigheten koptes av Uppsala Universitet 1987.

Planerade renoveringar

Utforda renoveringar dr t ex.

2025 - Renovering av portar/entréerna, mindre takreparation.

2024 - OVK-besiktning.

2022 - Stamspolning.

2021 - Malning av takfot och fonsterbleck. Radonmdatning med godkdnt resultat.
2020 - Nytt ldssystem. Renovering av ventilationssytem. Nya sopskdp
2019 - Nya parkeringsytor.

2018 - Ommurning av skorsten.

2017 - Stamspolning

2016 - Upprustning sopskdap.

2014/2015 - Balkongrenovering.

2011 - Drdanering och tilldggsisolering av grund samt ombyggnad pannrum.
2010 - Byte till sakerhetsdorrar.

1995 - Stamrenovering.

1990 - Fasadrenovering.

Kommande/planerade renoveringar:

| dagsldget undersoks en ev mdlning av kdllaren. Inga beslut dr tagna énnu. En
takrenovering kommer att behdva goras inom en snar framtid. Féreningen foljer takets
kondition och genomfor renoveringar ndr de pé&kallas. Stambyte dr i dagsldget inte
aktuellt. Féreningen foljer stammarnas skick och agerar ndr sé behovs.

(Kontroll 2026-01-27)

Forsdkring
Bostadsrattstilldgg ingér i avgiften

Gardsplats
Gron fin gérd med grasmatta och gemensamma uteplatser. Féreningen har dven ett
antal odlingslddor, sdg till om du ocksd vill fd tillgdng till en!

Parkering

Foreningen har totalt 15 st parkeringsplatser varav 4 st har laddstolpar. En planerad
hojning av avgifterna for dessa sker i borjan av 2026. Kostnaden blir dd 250 kr/mdnad
for en vanlig plats med motorvdrmare och 800 kr/mdn for elbil. Troligen gors
ytterligare en justering av avgifterna senare under @ret. Féreningen har dven 4 st
gdstparkeringsplatser.

| dagsldget finns ledig parkeringsplats att hyra. (Kontroll 2026-01-27)
TV och internet

Foreningen har avtal med Tele2 som levererar IP-telefoni och bredband 250/50. Detta
ar inkluderat i m@nadsavgiften. (Kontroll 2026-01-27)




Gemensamma utrymmen
Tvattstuga, torkrum, mangelrum, hobbyrum och cykelforrdd.

Ekonomi

Mdanadsavgifterna hojs 4 % i borjan av 2026. (Kontroll 2026-01-27).

Foreningen anger att avgifterna hojs regelbundet for att folja inflationen och
sdkerstdlla att féreningen sparar for kommande investeringar.

Foreningen till&ter juridisk person som kopare: Nej

Foreningen till&ter delat dgande: Delat dgande dr ok. Minst andel dgande dr 10%.
Foreningen dger marken: Ja

Overl&telseavgift: 1 480 kr (betalas av képaren)

Pantsattningsavgift: 592 kr

Ovrigt
Foreningen har avtal om nyckelhantering med Certego. Vid dverldtelse ldmnas och
hdmtas nycklar ut pd plats hos Certego.

Driftkostnader
Summa 6 358 kr/dr, fordelat pé el 4 450 kr, forsdkring 1 908 kr. 1 person i hushéllet.
Sdljarens uppgifter.

Indirekt nettoskuldsdttning

64 423 kr. Bostadsrdttens indirekta nettoskuldsdttning anger hur stor andel av
bostadsrdttsforeningens rantebdrande skulder med avdrag for rantebdrande tillgéngar
och likvida medel som indirekt belastar bostadsratten. Andelen berdknas med
andelstalet for drsavgiften multiplicerat med foreningens totala nettoskuldsdttning.
Underlagen for berdkningen kommer frén foreningens drsredovisning 2024.

Energideklaration
126 kWh/mz2 och &r. Energiklass E

Omrédet

Kdbo

K&bo dr ett mycket gront och populdrt omrdde med blandad bebyggelse, foretrddesvis
villor och bostadsrdtter. Stadsskogen, Botaniska trddgdrden och Stadsparken ¢r alla
lattillgangliga grona oaser for promenader, lek och rekreation.

Kommunikation

Ndrhet till busshéllplats pd Dag Hammarskiolds vag. Hdrifrdn dr det ér lika ndra till
busshdllplats p& Sjukhusvédgen som pé& Dag Hammarskjolds vag. Det gor att det finns
gott om busslinjer att vdlja mellan och som stannar inom ndgra 100 meters avstdnd.

Ndrservice
Gdangavstdnd till matbutik p& Artillerigatan. Cykel- och promenadavstdnd till centrum
och service. Café och flera restauranger finns dven i ndrbeldgna Rosendal.

Parkering
Betalparkering ldngs med kringliggande gator.
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Yad héiinder sen?

Nar du stér infor valet att kdpa ny bostad s& ar
oftast frégor och funderingar mdnga. Vi pd Cohen
Mdaklarbyré tycker att det ska vara enkelt.

Mdklaren kontaktar dig

Meddela gdrna om du dr intresserad av bostaden redan
pd visningen och ldmna ditt namn och dina
kontaktuppgifter till maklaren. Du kan dven skicka ett
mejl eller sms till mdklaren.

Mdaklaren kommer kontakta alla som ldmnat sina
uppgifter.

Har du fragor?

Lds igenom bostadsbeskrivningen i lugn och ro. Ta upp
eventuella frégor med mdklaren ndr denne kontaktar
dig.

Undersokningsplikt och betydelsen av att bostaden
sdljs i befintligt skick

Som képare av en bostad har du en s.k.
undersokningsplikt. Det innebdr att du skall undersoka
bostaden noggrant fore kdpet. Du kan inte i efterhand
stdlla krav péd sdljaren for fel och brister som du borde
ha upptdckt vid en noggrann genomgdéng. Sdljaren
ansvarar inte for fel och brister som képaren borde ha
raknat med eller forvdntat sig, med hdnsyn till
bostadens dlder, pris, skick och anvandning. Vid kép av en
bostadsrdatt sé dr det inte bara ldgenhetens skick som
bor undersokas, utan dven féreningens ekonomi och
framtidsplaner.

br_Ndr bostaden sdljs i befintligt skick krdvs dessutom
att ett pdstétt fel i efterhand maste innebdra att
bostaden ar i vasentligt sdmre skick dn vad koparen mot
bakgrund av omstdndigheterna ovan hade fog att
forvanta sig. Detta kan alltsd beskrivas som en form av
ansvarsbegrdnsning for sdljarens del.

Emellertid &vilar det sdljaren att upplysa om vdsentliga
forhéllanden rérande bostaden. Aven om bostaden séljs i
befintligt skick, kan den alltsd anses vara felaktig om
sdljaren fére kdpet har undanhéllit omstdndigheter av
betydelse for kdparen. Om sdljaren handlat i strid mot
tro och heder, kan sdljaren inte invdnda att képaren
brustit i sin undersdkningsplikt. Det ligger alltsd i
sdljarens eget intresse att upplysa képaren om fel eller
symptom pd fel sdljaren kanner till eller misstédnker.
Vidare ansvarar sdljaren for utfastelser sdljaren l@mnar.

Uppgiften om bostadsyta kan variera beroende pé
uppmdtningsmetod, ndr uppmdtningen gjordes mm. Om
exakt bostadsyta @r viktig for dig som képare sé
uppmanar vi dig att géra en egen uppmdtning.

Finansiering

Det dr viktigt att du har finansieringen ordnad innan du
ldgger ett bud pd bostaden. Du behéver ett ldnelofte
frén en bank pd det belopp du vill l&na. Vi har som
mdlsattning att hjdlpa dig att fé& sd bra
finansieringsalternativsom mojligt och som en del av
v@r service kan du darfor komma att bli uppringd av en
l@nehandldggare hos ndgon av vara samarbetspartner.

Vdrdering av bostad

Ager du en bostad som ska sdljas i samband med
kopet? D4 ar det viktigt att veta vad bostaden har for
marknadsvdrde. Dels brukar banken vilja ha en
vardeuppgift ndr du anséker om l&nelofte, dels blir det
enklare for dig att ta beslut om hur mycket du vill och
kan erbjuda i en eventuell budgivning. Vi kommer gdrna
hem till dig och gor en kostnadsfri muntlig vardering.
Prata med mdklaren s& kan ni komma dverens om en tid
som passar.

Om det blir budgivning

Om tvd eller flera spekulanter dr intresserade av att
kopa bostaden avgdrs kopet vanligtvis med en
budgivning, som du kan félja pd cohenmaklarbyra.se.
Ndar budgivningen ar klar beslutar sdljaren ndr och till
vem han/hon vill sélja. Det dr inte alltid s& att sdljaren
vdljer den som har det hogsta budet, utan kan ta hdnsyn
till andra faktorer som t ex tilltrédesdatum. Lagen
krdver ett skriftligt avtal for att kopet ska vara
gdllande, dvs kopet dr inte bindande forrdn b&de kdpare
och sdljare har skrivit under ett kdpeavtal. Om ett nytt
bud kommer in efter en muntlig dverenskommelse om
kdp, men innan avtalet skrivits under, mdste méklaren
framfdra det nya budet till sdljaren. Sdljaren tar
stdllning till om hon/han vill ta emot det eller inte. |
samband med tilltradet delar vi ut en lista dver
samtliga bud och budgivare till kopare och sdljare.

Handpenning

Efter kontraktskrivningen ska kdparen erldgga en
handpenning. Handpenningens storlek dr vanligtvis 10
% av kdpeskillingen och betalas in inom en vecka frén
kontraktsdagen, om inte annat avtalats.
Handpenningen betalas ut till sdljaren sé& snart alla
villkor i kontraktet &r uppfyllda.

Om mdklaruppdraget

Mdaklaren ska tillvarata b&de képarens och sdljarens
intressen. Det dr dock sdljaren som anlitar maklaren for
att hantera férmedlingen av bostaden, och det dr ocksé
sdljaren som betalar arvodet till mdklaren. Du som
kopare behover inte betala négot for mdklarens arbete.

Enligt 14 § Fastighetsmdklarlagen ska en
fastighetsmdklare redovisa skriftligen for sdljare,
kopare och spekulanter om mdklaren eller
mdklarfirman har ndgra intdkter frén vad som kallas
"sidoverksamhet” i anslutning till uppdraget att
formedla ndgons bostad. Darfor vill vi p& Cohen
Mdaklarbyré berdtta att Hemmet tar ut en obligatorisk
avgift av sdljaren for annonsering pd hemnet.se, och att
Hemnet ersdtter Cohen Mdklarbyrd med en mindre
andel av kostnaden for en bostadsannons per
annonserad bostad for den administration som
tillkommer for oss. Ersdttningen ges inte direkt till den
enskilda madklaren, utan gér till maklarfirman.

Dataskyddspolicy

Om du som spekulant vill bli kontaktad av mdklaren
kommer vi att behandla ditt namn och dina
kontaktuppgifter i véra system.
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Cohen Maklarbyré AB - - info@cohenmaklarbyra.se - Kungsgatan 66P, Uppsala



