ARSREDOVISNING 2024
Bostadsrattsforeningen Svalan i Nastet



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i féreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och férsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar féreningens ekonomi och ger dig en overblick éver férra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberéattelse: Ger en allméan beskrivning av féreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrékning: Har kan du se foreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med féregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska félja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebdr att intakterna sa ndra som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du féreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa varfor.
Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrakningen finns hdnvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med foregdende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgadngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdaknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstélining 6ver féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens lan
eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsformaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgdngar: Tillgangar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstalining pa féreningens intakter och kostnader under réakenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intédkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kopare da bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till féreningen for att tacka féreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Svalan i Néstet, med séte i Uppsala kommun, far hdrmed uppritta rsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Svalan i Nistet 1 Uppsala kommun bildades den 26 oktober 2020 och
registrerades hos Bolagsverket den 23 november 2020.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens skatteméssiga status
Foreningen é&r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 23 november 2020.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Ultuna 7:5 1 Uppsala kommun. Fastigheten Ultuna 7:6 1 Uppsala kommun

avregistrerades till Uppsala Ultuna 7:5 den 10 juli 2023.

Foreningen bestar av 35 bostadsritter i tva flerfamiljshus. Den totala boarean (BOA) dr ca 2 201 kvm.
Foreningen har nio parkeringsplatser varav tre elbilsladdningsplatser och en bilpoolsplats. Bonava har
upplatit plats for extra parkeringsplatser som foreningen fér hyra. Géller tills bygget pa baksidan av
fastigheten startar.

Lagenhetsfordelning;

7 st 1 rum och kok
12 st 2 rum och kok
12 st 3 rum och kok
4 st 5 rum och kok

Foreningens byggnader ar fullviardesforsédkrade hos forsdkringsbolaget Trygg-Hansa inklusive
ansvarsforsékring for styrelsen. Foreningen har ocksé tecknat kollektivt bostadsrittstilligg for samtliga
lagenheter.

Entreprenaden blev godkénd pé ett slutmdte den 3 februari 2023. Garantitiden &r fem ar och 16per fram
till den 3 februari 2028. Garantibesiktning verkstélls dock inom tva ar fran godkind entreprenad.

Certifiering enligt Svanen
Bostadsrittsforeningen Brf Svalan i1 Néstets fastighet Ultuna 7:5 &r miljomaérkta enligt Svanen (nordisk
miljomérkningslicens nr 3089 0043).
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Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.

Foreningen har avtal med Fastighetsservice i Uppsala AB géllande fastighetsskdtsel inklusive stadning.

Gemensamhetsanlédggningar

Fastigheten deltar i en gemensamhetsanlidggning avseende gronytor, lekmiljo, vixthus, forrad, belysning,
cykelparkering och dagvattenledningar mm. Andelstal for foreningens fastigheter &r

3202/14 404. Kostnaden bedoms, enligt ekonomisk plan, till ca 37 000 kr/ar.

Anldggningen kommer att forvaltas genom samfillighetsforening.

Visentliga servitut

Tva servitut belastar fastigheten Ultuna 7:5.

Fastigheten Ultuna 7:4 har ratt att anldgga och nyttja parkeringsplatser pa belastad fastighet Ultuna 7:5.
Fastigheten Ultuna 2:28 har rétt att anldgga och nyttja fjarrvairmeledning pé belastad fastighet Ultuna 7:5.

Styrelse
Styrelsen har fran ordinarie stimma den 15 maj 2024 haft f6ljande sammansattning:
Ledamoter Bjorn Sewén Ordfoérande
Robert Dinwiddie
Gustaf Larsson
Eija Backman Avgétt
Emelie Nordlof
Suppleanter Troy Enekvist

Josefine Jakobsson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Styrelsen har under aret haft tio (&tta) protokollférda sammantraden.

Valberedning
Vid foreningsstimman valdes foljande personer in i valberedningen:
Sammankallande Elin Sisell
Mikael Backman
Revisorer

BOREYV Revision AB med Peter Lindqvist som huvudansvarig samt Kristian Segerstedt som
revisorsuppleant utsedd av BOREV Revion.

Arvoden

Stdmman beslot att arvodet till styrelsens ledamoéter och suppleanter ska vara ett halvt prisbasbelopp
(28 650 kr ar 2024) plus sociala avgifter, frén stimman 2024 till ordinarie stimma véaren 2025.
Ersittning till foreningens revisorer blir skéligt belopp enligt ingiven rikning.

Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt féreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr per kvadratmeter bostadsarea.

Underhéllsplan
Foreningen haller pé att ta fram en underhéllsplan. Eftersom fastigheten &r nybyggd finns inget underhéll

planerat inom de nidrmaste fem till tio aren.
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Ekonomisk plan
Foreningens ekonomisk plan registrerades av Bolagsverket den 12 april 2022.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amortering av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Fastighetsavgift
Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad frén fastighetsavgift avseende

bostédder de forsta femton aren efter viardearet 2022.

Foreningens fastighetslén
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Visentliga hdndelser under rikenskapsdret

Under éaret har parkeringsplatserna kompletterats med 3 st elbilsladdare.
Av 8 platser dr nu 5 st med elbilsladdning.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2024 2023
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan 60 59
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 8 9
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret -5 -8
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut 63 60

Under aret har fem (sju) bostadsrétter verlatits.

Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2020/21
(14 man)
Nettoomséttning (tkr) 2513 1784 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) -712 -470 0 0
Soliditet (%) 71,6 71,6 39.9 5,7
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsriitt
(kr/kvm) 1 045 976 0 0
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 13 679 13 747 0 0
Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt
(kr/kvm) 13 679 13 747 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 80 87 0 0
Réntekénslighet (%) 13,1 16,0 0,0 0,0
Energikostnad per kv (kr/kvm) 216 98 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter 92,1 90,0 0,0 0,0

Ar 2023 speglar perioden efter avrikningsdagen, fran den 1 april till den 31 december.

*Berdknat pa tolv ménaders avgifter



Brf Svalan i Nistet 4(14)
Org.nr 769639-2971

Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6ére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.
Kostnader for TV/bredband, varmvatten och hushallsel ingér i arsavgifter.

Skuldsittning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsittning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhdll + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten - vidsentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust
Foreningen redovisar ett underskott till foljd av hdga avskrivningskostnader for byggnader. Den

bokforda forlusten som &r hanforlig till arets avskrivningar har inte ndgon paverkan pa foreningens
kassaflode (likviditet), pé arsavgiften eller den ldngsiktiga ekonomiska uthalligheten. Baserat pa
foreningens l6pande kassaflode anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar finansiering efter
kommande underhéllsbehov.
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Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Medlems-

insatser

46 869 010

46 869 010

Upplitelse-

avgifter

31245990

31245990

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s3 att

reservering fond for yttre underhéll

i ny rdkning overfores

Fond for yttre Balanserat
underhall resultat
10 463 0
50250 -520 623
60 713 -520 623

-520 623

=711 718

-1232 341

66 030

-1298 371

-1232 341

5(14)

Arets

resultat

-470 373

470 373
-711 718
-711 718

Foreningens resultat och stéillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

Totalt

77 655 090

0

-711 718
76 943 372
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

2513372
2513372

-805 084
-230 097
-29 705
-881 578
-1 946 464

566 908

5970

-1284 596

-1278 626

-711 718

-711 718

6 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

1784 350
1784 350

-527 550
-62 485
-20 125

-661 184

-1 271 344

513 006
1270
-984 649
-983 379

-470 373

-470 373

Resultatrdkningen ar 2023 speglar perioden efter avrikningsdagen, frén den 1 april till den 31 december.
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Péagéende nyanlidggningar 7
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

106 896 038
55243
106 951 281

106 951 281

333
285941
130 457
416 731

100 000
100 000

2194
2194
518 925

107 470 206

7(14)

2023-12-31

107 777 616
0
107 777 616

107 777 616

0
553 396
132 685
686 081

5901
5901
691 982

108 469 598
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder hos entreprendren
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2024-12-31

78 115 000
60 713
78 175 713

-520 623
=711 718
-1232 341
76 943 372

9373 800
9373 800

20 734 231
128 589

0

0

11312

278 902
21 153 034

107 470 206

8 (14)

2023-12-31

78 115 000
10 463
78 125 463

0

-470 373
-470 373
77 655 090

8734 231
8734 231

21 525 668
105 242
112 670
38 812
2014
295871

22 080 277

108 469 598
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar exkl avrikningskonto
Foréndring av kortfristiga skulder exkl kortfristig del av 1an

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Foréndring av medlemsinsatser

Foréndring av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31
=711 718

881 578

169 860

-24 556
-169 711
-24 407

-55243
-55 243

0
-151 868
-151 868

-231 518

519299
287 781

9(14)

2023-01-01
-2023-12-31

-470 372
671 647

201 275

1 180 340
-67 186
1314 429

-17 759 050
-17 759 050

41 157 500
-24 893 641
16 263 859

-180 762

700 061
519 299
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Avskrivning byggnad kommer att berdknas pa byggnadens ursprungliga anskaftningsvérde och skrivas

av enligt en linjar avskrivningsplan. For &r 2023 sker avskrivning med 9/12-delar av det arliga beloppet
881 578 kr.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023
Arsavgifter 2 085278 1461 400
P-plats och garage 196 000 157 307
TV och bredband 72 660 53139
Vattenavgifter 32412 22 400
Elavgifter 109 917 73 843
Avgift andrahandsupplatelse 16 435 8 560
Ovriga intikter 669 7700
Oresutjimning 1 0

2513372 1784 349
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stddkostnader
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Sjalvrisker
Arrendeavgifter

TV och bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Oresutjimning

Not 4 Ovriga externa kostnader

Tekn. forvaltning grundavtal
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2024
0

444
82202
26 534
20 176
7416
19 537
5963
171 223
178 088
125218
48 397
35 644
11 400
0

72 780
0

60

2

805 084

2024
102 692
0

15 000
61613
585
2744
31700
5320
10 443
230 097

2024
23 895
5810
29 705

11 (14)

2023
76 500

10210
13732
12 291
22 059
0

0

102 172
84 567
27 969
53 894
20 888
0

54 000
44 506
4763

0

0

527 551

2023
6914

40 407

3990
11174
62 485

2023
15315
4810
20 125
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende viarde mark
Utgdende varde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Pagiende nyanliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p

Omklassificeringar

Pégaende arbeten

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
Avrakningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforsékring
Medlemsavgifter
Teknisk forvaltning
TV och bredband
Bredband
Vattenintikter
Elintékter

Upplupna rénteintékter

2024-12-31
88 157 800

88 157 800

-661 184
-881 578
-1 542 762

20 281 000
20 281 000

106 896 038

62 000 000
18 800 000
80 800 000

2024-12-31
0

0

0

55243
55243

2024-12-31
353

0

285 588
285941

2024-12-31
14 098

12 606
5320
34421
18219

16 627
8103
20413

650

12 (14)

2023-12-31

0
88 157 800
88 157 800

0
-661 184
-661 184

20 281 000
20 281 000

107 777 616

62 000 000
18 800 000
80 800 000

2023-12-31
70 398 750

17 759 050

-88 157 800
0

0

2023-12-31
39370

628

513 398
553 396

2023-12-31
13 469

10 431
5320

26 469

18 195

16 388

14 935
27478

0
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130 457 132 685

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Riéntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2024-12-31 2023-12-31
Danske Bank 0 9373 800
Danske Bank 0 12 000 000
Danske Bank 4,54 2025-03-31 8 734 231 8 886 099
Danske Bank 4,29 2025-04-30 12 000 000 0
Danske Bank 3,87 2026-03-30 9373 800 0
30 108 031 30 259 899
Kortfristig del av 1an -20 734 231 -21 525 668

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Lan som forfaller kommande rédkenskapsar: 20 734 231 kr
Planerad amortering kommande rakenskapsér: 151 868 kr varav 151 868 kr ingér i lan som forfaller.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader 3491 7274
Styrelsearvoden 16 710 15 815
Sociala avgifter 5250 5392
Revision 15 000 0
Fastighetsel 23712 25948
Fjéarrvarme 18212 34223
Avfallskostnader 1807 0
Laddstolpar 55243 0
Snordjning 7769 0
Forutbetalda avgifter och hyror 131708 207 219

278 902 295 871
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Not 12 Stallda sidkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 30373 800 30373 800
30 373 800 30 373 800

Uppsala den dag som framgér av vara elektroniska underskrifter

Bjorn Sewén Emelie Nordlof
Ordf6rande
Robert Dinwiddie Gustaf Larsson

Min revisionsberittelse har ldamnats

Kristian Segerstedt
Revisor
BOREYV Revision AB
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BOREYV I-h

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Svalan i Nastet, org.nr 769639-2971

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Svalan i Nastet for rakenskapséret

2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret

2023-01-01 — 2023-12-31 har utforts av annan revisor som lamnat
en revisionsberattelse daterad den 30/4 2024 med omodifierade
uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag. Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden
som kan paverka férmégan att fortsatta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Svalan
i Nastet for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

o  foretagit ndgon étgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pé& nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sédkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foéreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Kristian Segerstedt
Revisor
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