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Catrine Edwardsson
Reg. fastighetsmdklare

070-748 8278
catrine@cohenmaklarbyra.se

Lugnt beldget radhus i ett plan med soligt ldge och skogeni
blickf@ng. Den stora altanen, med direktaccess till grasmatta,
ar en riktig oas med plats for bdde loungemdbler, matgrupp
och grill. Har erbjuds ett bekvdmt boende med villakdnsla.,

Ldgenheten dr utformad som ett gavelradhus med entré i
markplan och ett praktiskt forrdd beldget utanfor, precis intill
entrén. Ytterligare ett externt forrdd ingdr, det dr beldget en
trappa upp i huset intill.

Bostaden har genomgdende vitmdlade vdggar och ljusa golv
och upplevs mycket ljus. Stora fonster och ljusinsldpp frén tre
héll. Planldésningen dr 8ppen och social mellan vardagsrum och
kok samt matplats. Fina parddrrar 6ppnar upp mot altanen
som sommartid blir en forldngning av vardagsrummet.
Renoverat kok dar kokets sképinredning gér i ljusa grona toner,
bdnkskivor i laminat och kakel ovanfor. Maskinell utrustning
med fullstor kyl och frys, diskmaskin, spis och flakt. Helkaklat
badrum med klinkergolyv, dusch, wc, handfat med kommod,
tvattmaskin och torktumlare. Tvd rymliga sovrum med
garderober. Kladkammare.

Valskott foreningen ddr flera stora renoveringar genomforts,
bland annat har tak och fasader renoverats i nartid. |
foreningen finns gott om parkeringsplatser. Det finns dven
installerat fiberlan i alla hus, vilket ger maéjlighet till snabbare
internetuppkoppling. De boende valjer sjélva vilken
Internetleverantdr man vill ha.

Hdar bor du lugnt och gront precis intill naturreservatet Lunsen
som erbjuder utmdarkta mojligheter till promenader, cykling
samt bdr- och svampplockning. | Savja finns , forutom ndrbutik
och paketombud, service som v@rdcentral, férskolor, skolor upp
till hogstadiet, fritidsgérd och kulturcentrum. Goda
bussférbindelser med tdta avgdngar tar dig till Uppsala pé
cirka 15-20 minuter. Vill du cykla s& finns utmdrkta belysta
cykelvagar hela vdgen in till city.

Varmt valkommen pd visning!



Bostadsfakta

Omréde

Stad

Adress

Pris
Ménadsavgift
Ingér

Boarea
Areakdlla

Rum

Véning

Hiss
Bostadstyp
Uppldtelseform
Byggnadsdr
Ldgenhetsnr
Andel i forening
Andel av arsavgift

Nettoskuldsdattning

Bostadsrattsldgenhet « 3 rum och kok

2 075 000 kr

utg@ngspris

Sdvja Kommun
Uppsala Pantsdttning
Smélandsvdgen 71 Uppvdrmning
2 075 000 kr

6 882 kr/mdn

inkl varme och vatten.

68.9 kvm

Foreningens information. mdklarbild

3 rum och kok

lavl

Nej

Ldgenhet

Bostadsratt

1994

51

2.1164%

2.11641%

639107 kr

Uppsala
Bostadsrdtten ar pantsatt

Fjarrvarme



Planlosning

COHILIN

WViss avvikelse kan Rrekomma, ritningen i ¢ skalenlig,




Rumsbeshrivning

Entré & hall
Egen entré i markplan med praktiskt forrdd beldget precis intill. Hall med bra forvaring i
garderober med skjutdorrar. Vitmdlade vaggar och ljust golv.

Kladkammare
Intill hallen ligger en rymligt klddkammare.

Bad/tvatt
Rymligt badrum med duschhérna, handfat med snygg kommod, spegelskép, wc, tvdttmaskin
och torktumlare med praktisk bdnk ovanfor. Kaklade vaggar och vdtrumsmatta pé golvet.

Sovrum
Sovrum med plats for dubbelséng. Garderobsforvaring. Ljust golv och vitmdélade vaggar.

Sovrum
Sovrum med plats fér séng och skrivbord. Garderobsférvaring. Ljust golv och vitmdlade véggar.

Kok & matplats

Fint kok med skdpinredning i grdgréna toner, fullstor kyl och frys, diskmaskin, spis med ugn,
flakt. Rostfri diskbdnk. Vitt kakel ovanfor arbetsbdnkarna. Trevlig matplats intill fonster vid
bursprdk. Vitmdlade vaggar och ljust golv.

Vardagsrum
Vardagsrum och matplats utgor en mycket trevlig dppen social yta med ett fantastiskt
ljusinsldpp frén de stora fonsterpartierna mot altanen. Vitmdalade véggar och Ljust golv.

Altan
Den stora altanen rymmer b&de matgrupp och loungemobel. Har kan du njuta av harlig sol och
vacker utsikt mot skogen.
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lastigheten

Forening

BRF Lunsen Nr 3. Foéreningen &r en dkta bostadsrattsforening. | foreningen finns 47
ldgenheter

Fastigheten byggdes 1993 och bestdr av 47 ldgenheter med bostadsratt.

Planerade renoveringar

Utforda renoveringar i foreningen:

2024: Stamspolning, mélning av fasader, garage takrensning samt sotning.
2022-2023: Mdlning av fasader (tvé huskroppar).

2021: Byte av undercentral.

2020: Takbyte.

2018: Byte av l&s till garagen. Installation av elektriskt l@ssystem (tagg) till
gemensamma utrymmen. Mé&lning av vindskydd. Mdalning av parkeringslinjer.
2017: Mdlning av entrédérrar och férr@dsdorrar, samt entréer till cykelforrdd och
ldgenhetsforrdd.

2015: Installation av vattenreningsutrustning, Byte av utearmatur.

2014: Spolning av avloppsledningar samt ventilationsjusteringar,

2013: Mélning av garage, Mdalning av bursprdkspldtar.

2012: Mélat fonster.

2011: Mélning av fasad nr 29-111, Radonmdtning; samtliga vérden under
rekommenderade riktvarden.

2010: Mdlning av fasad nr 19-27.

2008: Uppsdttning skiljevdggar.

2006: Varmeanldggning, undercentral, reglerutrustning.

2004: Laggning av kantsten.

2001: Mélning av fasader.

Kommande renoveringar/underhdll i féreningen:
2026 - ommdlning garage.

Forsdakring
Egen hemforsdkring samt bostadsrdttstilldgg tecknas individuellt av
bostadsinnehavaren.

Parkering

Foreningen har drygt 40 parkeringar, inklusive garage. Av dessa dr 13 platser med
laddstolpar for elbilar. Garage hyra 450 kr/mdnad (500 kr med laddstolpe),
utomhusparkering 300 kr/ménad (350 kr med laddstolpe).

Just nu dr det ingen ko till utomhusparkering men ddremot till garage. Kontroll brf
2026-03-24)

Som boende kan du hyra en bilparkering och/eller ett garage, i mén av plats. For att
hyra parkering eller garage kontaktar du nuvarande parkeringsansvarig i styrelsen som
skoter forvaltningen av parkeringsplatserna. Dennes kontaktuppgifter hittar du pd
kontaktlistan bredvid 6vre soprummet.

Som besokare kan du anvdnda besdksparkeringen som finns nere vid basketplanen och
langre upp mot Lunsen 2. Du kan dven kora in pd gérden med din bil om du behover lasta
i eller ur tunga saker.

Men bilen far inte parkeras inne pd omrddet under en ldngre stund. Tank ocksd pd att
det finns mdnga

lekande barn i omrédet, s@ kor forsiktigt!

TV och internet
Via det 6ppna fiberndtet valjer och kombinerar du fritt leverantorer for bredband, tv och




telefoni.

Alla hus i foreningen var ursprungligen s.k. Com Hem-hus. Det finns

fortfarande s&dana uttag i viggen. Det finns dven installerat fiberlan i alla hus, vilket
ger mojlighet till snabbare internetuppkoppling. Det var Telia som frén borjan

gjorde detta, men nu kan man sjdlva valj vilken Internetleverantdr man vill ha

Gemensamma utrymmen

Foreningen har en gemensamhetslokal pd Smélandsvdgen 17 som de delar med BRF
Lunsen 2 och 3 som kan hyras halva eller hela dygn - max tvd veckor. Ddr finns ett kok,
med bord och stolar, fyra enkla f&tdljer, och en toalett med dusch.

Vidare finns dven en enkel snickerilokal man kan boka. Den dr gratis att anvanda.
Ett varmforréd och cykelforrdd finns.

Det finns ett kallforrdd anslutning till boendet.

Ekonomi

Foreningen hojde avgiften frdn 2026-01-01 med 3 %.

Ingen planerad eller beslutad avgiftsfordndring i dagsléget (kontrollerat 2026-03-24).
Foreningen till&ter juridisk person som kopare: Nej

Foreningen till&ter delat dgande: Ja

Foreningen dger marken: Ja

Overlé&telseavgift: 1 480 kr (betalas av képaren)

Pantsattningsavgift: 592 kr

Driftkostnader
Summa 7 280 kr/@r, fordelat pd el 1 280 kr, forsdkring 6 000 kr. 3 personer i hushéllet.
Vatten och uppvdrmning ingdr i hyran.

Indirekt nettoskuldsdttning

639 107 kr. Bostadsrdttens indirekta nettoskuldsdttning anger hur stor andel av
bostadsrdttsforeningens rdntebdrande skulder med avdrag for rantebdrande tillgéngar
och likvida medel som indirekt belastar bostadsratten. Andelen berdknas med
andelstalet for drsavgiften multiplicerat med foreningens totala nettoskuldsdttning.
Underlagen for berdkningen kommer frén foreningens drsredovisning.

Energideklaration
185 kWh/m2 och @r. Energiklass F

Omrédet

Savja

For den naturintresserade finns skog och naturreservatet Lunsen precis i ndrheten, med
utmdrkta mojligheter till promenader samt bdr- och svampplockning. Omrddet erbjuder
dven vd@rdcentral, ndrservice, forskolor, skolor upp till hogstadiet, fritidsgérd och
kulturcentrum. Goda bussforbindelser med t&ta avgéngar tar dig till Uppsala pd cirka
15-20 minuter, och for den som foredrar cykel finns cykelvdg hela vagen in till city.

Kommunikation
Goda bussforbindelser med tdta avgdngar tar dig till Uppsala pd cirka 15-20 minuter,
och for den som foredrar cykel finns cykelvdg hela vdgen in till city.

Ndrservice
ICA Supermarket i ndrbeldgna Vilan. Narlivs och paketombud i Sdvja.




Parkering
Gdstparkering finns i omrddet, betalning erldggs med app
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Yad héiinder sen?

Nar du stér infor valet att kdpa ny bostad s& ar
oftast frégor och funderingar mdnga. Vi pd Cohen
Mdaklarbyré tycker att det ska vara enkelt.

Mdklaren kontaktar dig

Meddela gdrna om du dr intresserad av bostaden redan
pd visningen och ldmna ditt namn och dina
kontaktuppgifter till maklaren. Du kan dven skicka ett
mejl eller sms till mdklaren.

Mdaklaren kommer kontakta alla som ldmnat sina
uppgifter.

Har du fragor?

Lds igenom bostadsbeskrivningen i lugn och ro. Ta upp
eventuella frégor med mdklaren ndr denne kontaktar
dig.

Undersokningsplikt och betydelsen av att bostaden
sdljs i befintligt skick

Som kdpare av en bostad har du en s.k.
undersokningsplikt. Det innebdr att du skall undersoka
bostaden noggrant fore kdpet. Du kan inte i efterhand
stdlla krav pé sdljaren for fel och brister som du borde
ha upptdckt vid en noggrann genomgdéng. Sdljaren
ansvarar inte for fel och brister som kdparen borde ha
raknat med eller forvdntat sig, med hdnsyn till
bostadens dlder, pris, skick och anvdndning. Vid kép av en
bostadsrdatt sé dr det inte bara ldgenhetens skick som
bor undersokas, utan dven féreningens ekonomi och
framtidsplaner.

br_Ndr bostaden sdljs i befintligt skick krdvs dessutom
att ett pdstétt fel i efterhand maste innebdra att
bostaden ar i vasentligt sdmre skick dn vad koparen mot
bakgrund av omstdndigheterna ovan hade fog att
forvanta sig. Detta kan alltsd beskrivas som en form av
ansvarsbegrdnsning for sdljarens del.

Emellertid &vilar det sdljaren att upplysa om vdsentliga
forhéllanden rérande bostaden. Aven om bostaden séljs i
befintligt skick, kan den alltsd anses vara felaktig om
sdljaren fére kdpet har undanhéllit omstdndigheter av
betydelse for kdparen. Om sdljaren handlat i strid mot
tro och heder, kan sdljaren inte invdnda att képaren
brustit i sin undersékningsplikt. Det ligger alltsd i
sdljarens eget intresse att upplysa képaren om fel eller
symptom pd fel sdljaren kanner till eller misstédnker.
Vidare ansvarar sdljaren for utfastelser sdljaren l@mnar.

Uppgiften om bostadsyta kan variera beroende pé
uppmdtningsmetod, ndr uppmdtningen gjordes mm. Om
exakt bostadsyta dr viktig for dig som képare sé
uppmanar vi dig att géra en egen uppmdtning.

Finansiering

Det dr viktigt att du har finansieringen ordnad innan du
ldgger ett bud pd bostaden. Du behéver ett ldnelofte
frén en bank pd det belopp du vill l&na. Vi har som
mdlsattning att hjdlpa dig att f& sd bra
finansieringsalternativsom mojligt och som en del av
v@r service kan du darfor komma att bli uppringd av en
l@nehandldggare hos ndgon av vara samarbetspartner.

Vdrdering av bostad

Ager du en bostad som ska sdljas i samband med
kopet? D4 ar det viktigt att veta vad bostaden har for
marknadsvdrde. Dels brukar banken vilja ha en
vardeuppgift ndr du anséker om l&nelofte, dels blir det
enklare for dig att ta beslut om hur mycket du vill och
kan erbjuda i en eventuell budgivning. Vi kommer gdrna
hem till dig och gor en kostnadsfri muntlig vardering.
Prata med mdklaren s& kan ni komma dverens om en tid
som passar.

Om det blir budgivning

Om tva eller flera spekulanter dr intresserade av att
kopa bostaden avgdrs kopet vanligtvis med en
budgivning, som du kan folja pd cohenmaklarbyra.se.
Ndar budgivningen ar klar beslutar sdljaren ndr och till
vem han/hon vill sélja. Det dr inte alltid s& att sdljaren
vdljer den som har det hogsta budet, utan kan ta hdnsyn
till andra faktorer som t ex tilltrédesdatum. Lagen
krdver ett skriftligt avtal for att kdpet ska vara
gdllande, dvs kopet dr inte bindande forrdn b&de képare
och sdljare har skrivit under ett kdpeavtal. Om ett nytt
bud kommer in efter en muntlig dverenskommelse om
kop, men innan avtalet skrivits under, mdste méklaren
framfdra det nya budet till sdljaren. Sdljaren tar
stdllning till om hon/han vill ta emot det eller inte. |
samband med tilltradet delar vi ut en lista dver
samtliga bud och budgivare till kopare och sdljare.

Handpenning

Efter kontraktskrivningen ska kdparen erldgga en
handpenning. Handpenningens storlek dr vanligtvis 10
% av kdpeskillingen och betalas in inom en vecka frén
kontraktsdagen, om inte annat avtalats.
Handpenningen betalas ut till sdljaren sé& snart alla
villkor i kontraktet &r uppfyllda.

Om mdaklaruppdraget

Mdaklaren ska tillvarata b&de képarens och sdljarens
intressen. Det dr dock sdljaren som anlitar maklaren for
att hantera férmedlingen av bostaden, och det dr ocksé
sdljaren som betalar arvodet till mdklaren. Du som
kopare behover inte betala négot for mdklarens arbete.

Enligt 14 § Fastighetsmdklarlagen ska en
fastighetsmdklare redovisa skriftligen for sdljare,
kopare och spekulanter om mdklaren eller
mdklarfirman har ndgra intdkter frén vad som kallas
"sidoverksamhet” i anslutning till uppdraget att
formedla ndgons bostad. Darfor vill vi p& Cohen
Mdaklarbyré berdtta att Hemmet tar ut en obligatorisk
avgift av sdljaren for annonsering pd hemnet.se, och att
Hemnet ersdtter Cohen Mdklarbyrd med en mindre
andel av kostnaden for en bostadsannons per
annonserad bostad for den administration som
tillkommer for oss. Ersdttningen ges inte direkt till den
enskilda maklaren, utan gér till maklarfirman.

Dataskyddspolicy

Om du som spekulant vill bli kontaktad av mdklaren
kommer vi att behandla ditt namn och dina
kontaktuppgifter i véra system.



Cohen Mdklarbyr@ AB - 018109410 - info@cohenmaklarbyra.se - Kungsgatan 66P, Uppsala



