b B .'f_j_-
. "1

.Jﬂ’,. "! \§

Jﬂ...-._

Tun )0 mm;gw

|...I:I_1' o o L -'Al"l [ . - Sl “‘"‘._ ; _,-F_. 1 __‘:.+ . I- . l-l-u_h
i | & - T :..,. F‘-"":-’ -

S B

L I':l‘..-\.\.“



Parhus med vacher utsiht och earport
Funbo Margsparet

Catrine Edwardsson
Reg. fastighetsmdklare

070-748 8278
catrine@cohenmaklarbyra.se

Valkommen till Funbo och brf Vargspdret, en riktig idyll med
bullerbykdnsla. Har bor ni lugnt och fridfullt med naturen inpé&
knuten men dnd& med ndrhet till staden, kommunikationer och
allman service. Detta genomtdnkta parhus om 125 kvm ar
ytterst valplanerat och erbjuder trivsamma sociala ytor pd
entréplanet och tre sovrum samt allrum pd 6vre plan. Den som
onskar ett fjarde sovrum kan med enkelhet skapa det. P&
originalritningen har man ritat in moéjligheterna att dela av
vardagsrummet eller allrummet pd 6vre plan. Tvé helkaklade
badrum, ett per plan. Ett av badrummen har dven en praktisk
klgdvardsavdelning med tvédttmaskin och torktumlare med
praktisk arbetsbdnk ovanfor. Forréddsutrymme bdde inne och
ute.

Oppen planlésning mellan kék och vardagsrum. Frén det
rymliga vardagsrummet finns utgéng till altan och tradgérd
med fint ldge mot skogsparti. Kok med full maskinell
utrustning och vit skd@pinredning frdn Ballingslov. Koket
avgransas, med en bardisk mot vardagsrummet. En yta som ar
perfekt att inta en snabb frukost vid eller for laxldsning
samtidigt som kvdllsmiddagen fardigstdlls. Stor matplats intill
fonster med fri utsikt mot 6ppen dngsmark.

En trappa upp finns den privata avdelningen med sovrum och
allrum. Har finns ocksd ett rymligt helkaklat badrum med
dusch och mojlighet / plats att dven installera ett badkar.

Tomten dr finplanerad med altan, grdsmatta, asfalterad
uppfart och hdck mot granne. Mycket fin utsikt bdde pd
entrésida och tréddgdrdssidal

Till huset finns parkeringsplats for 1 bil i carport samt plats for
ytterligare 2 bilar pé& den asfalterade uppfarten.

Fiberanslutning finns. De boende tecknar egna avtal for
bredband/tv.

Brf Vargspdret med 12 parhus ligger i ett barnvédnligt omrdde,
precis intill villaomré&det Broby Hage. Har finns flertalet
forskolor och skola inom kort avsténd. | Funbo erbjuds det
aktiviteter for den naturintresserade pd bdde sommaren och
vintern. | Fjallnora kan ni exempelvis bada, paddla och é&ka
langdskidor samt l&ngfardsskridskor, eller varfor inte prova
Ndsuddsbadet vid Funbosjon, badholmen i Marielund eller
Ldnnabadet.

Busskommunikation till Uppsala City finns frén Barby Station
och sommartid kan ni dven ta Ladnnakatten. Med bil nér ni
centrum pd ca 15 minuter, handelsplatsen Boldnderna p& ca 10
minuter och endast 5 minuter till E4:ans s6dra infart, perfekt
for dig som pendlar!

Varmt vélkommen att anmdla ditt intresse och boka in visning



Bostadsrattsldgenhet « 5 rum och kok

3 395 000 kr

utg@ngspris

Bostadsfakta

Omréde Funbo Nettoskuldsdttning 1047 800 kr

Stad Uppsala Kommun Uppsala

Adress Funbo Vargspdret 41A Pantsdttning Bostadsrdtten ar pantsatt
Pris 3395000 kr Uppvdrmning Varmepump-franluft/Luft (el)
Ménadsavgift 6 496 kr/mén

Ingér Inkl kallvatten, snérdjning och

underh@ll av vag.

Exkl varme, varmvatten, bredband/tv och sophdmtning.

Boarea 125 kvm

Areakdlla Foreningens information. Mdklarbild
Rum 5 rum och kok

Hiss Nej

Bostadstyp Ldgenhet

Uppldtelseform Bostadsrdtt

Byggnadsdr 2018

Ldgenhetsnr 7

Andel i forening 8.3333%

Andel av arsavgift 8.33332%
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Rumsbeshrivning

Entré och hall
Entré under tak. Har kan du njuta av solen till morgonkaffet.
Vdlkomnande hall med fonster, klinkergolv och vitmd&lade vaggar.

Kok
Trevligt kok med ekparkett och vitmd&lade vaggar, vit sk@pinredning, kakel ovanfor bankskivor i
laminat, spishdll, inbyggd ugn, diskmaskin, fullstor kyl och frys.

Bad/tvatt

Kaklat duschrum kombinerat med tvéttstuga, klinkergolv med varmeslingor (vattenburen),
duschhoérna med duschvdggar i glas, we, handfat, viggfast skdp. Tvattmaskin och torktumlare
med praktisk arbetsbdnk ovanfor. Fonster.

Forrad
Praktiskt forrddsutrymme under trappan.

Vardagsrum
Oppen planlésning mellan kok och vardagsrum. Harifrdn finns utgéng till altanen som ar
beldgen mot harligt skogsparti. Den insynsskyddade altanen erbjuder eftermiddagssol.

Ovre plan
Trappa till dvre plan.

Allrum
Mysigt allrum med plats for soffa och tv-horna. Har finns maojlighet att skapa ett fjdrde sovrum.
Ekparkett och vitmd&lade vaggar, tvd fonster.

Sovrum
Stort sovrum med platsbyggda garderober med skjutdorrar. Ekparkett och vitmdélade vaggar.
Fonster och fransk balkong med utsikt mot skogen.

Sovrum
Sovrum med plats for séng och skrivbord. Ekparkett och vitmdlade véggar.

Sovrum
Sovrum med plats fér séng och skrivbord. Ekparkett och vitmdlade véggar.

Badrum
Helkaklat rymligt badrum med klinkergolv, b&de dusch och plats for badkar, handfat med
kommod, wc. Vdrmeslingor i golvet (el).






























lastigheten

Forening
Brf Vargspéret. Foreningen dr en dkta bostadsforening. | foreningen finns 12 ldgenheter
Fastigheten bestdr av 6 parhus i tvé v@ningar som uppforts 2018-2019.

Renovering och underhall
- Asfaltering uppfart 2019.
- Isolerad forrédsbyggnad 2019.

Planerade renoveringar

2024: Spolat spillvattenledningar samt dtgdrdat vattenskador frén kyl och frys i ndgra
ldgenheter.

2023 5-drs besiktning dr gjord och dtgdrderna har genomforts.

Kommande underhdll: Takbesiktning planeras.

Foreningen foljer en underh@llsplan som upprdttades 2020 och strdcker sig fram till
2069. Underhdllsplanen uppdaterades 2024.

(Kontrollerat med féreningen 2026-03-19).

Forsdakring
Foreningen har tecknat kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna.
Det Gligger varje hushéll att teckna en egen hemforsakring.

Parkering
1-2 egna parkeringar per ldgenhet/bostad.

TV och internet
Bredband och TV via fiber, hushdllen far sjdlva teckna avtal med valfri leverantor.

Gemensamma utrymmen

Ett forrdd finns invandigt under trappan.

Mdnga medlemmar har valt att bygga till ett utomhusforréd, som féreningen ddrmed ej
ansvarar for.

Ekonomi

Inga beslutade avgiftshojningar dagsldget. (Kontrollerat med féreningen 2026-03-19).
Foreningen tillé&ter juridisk person som kopare: Ja

Foreningen tilldter delat dgande: Ja

Foreningen dger marken: Ja

Overl&telseavgift: 1 480 kr (betalas av képaren)

Pantsdttningsavgift: 592 kr

Ovrigt

*Juridisk person tilldts som kopare men krdver att alla styrelseledamoter godkdnner
detta.

*Medlemmen tecknar eget elavtal.

*El ingdr inte i avgiften. Varje hushdll ansvarar for att teckna ett individuellt avtal.
*Nyckelhantering sker mellan sdljare och képare vid overlételse.

Vi pd Cohen Mdaklarbyrd vill gora dig uppmdrksam pé& att vi bara formedlar information
frén féreningen; vi ansvarar inte for att uppgifterna stémmer. Eventuella fordndringar sd
som exempel avgiftshdjningar som gjorts efter senaste uppdateringen av
foreningsinformationen avsdger vi oss ansvaret for.

Vi jobbar hart for att ha korrekt och uppdaterad information. Om du dndd tycker att
ndgot saknas eller verkar oklart, och det dr avgoérande for ditt beslut, uppmanar vi dig




att kontakta foreningen for att undersoka saken ndrmare.

Driftkostnader

Summa 23 028 kr/ér, fordelat p& el 19 200 kr, renhdllning 1 956 kr, forsdkring 1 872 kr. 1
person i hushdllet.

Avgift till vagforening samt kostnad for vatten och avlopp ingdr i féreningens
mdnadsavgift. Avgift for sophantering faktureras pd mé@nadsavgift till BRF men
inkluderas ej i mdnadsavgiften. Kostnaden for detta, 163 kr per mé&nad, har tagits upp
under posten renhéllning. Uppvdrmningen samt kostnad for att varma vatten ingdr i den
totala angivna kostnaden for el.

Indirekt nettoskuldsdttning

1 047 800 kr. Bostadsrattens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrdttsforeningens rantebdrande skulder med avdrag for rantebdrande tillgéngar
och likvida medel som indirekt belastar bostadsratten. Andelen berdknas med
andelstalet for drsavgiften multiplicerat med foreningens totala nettoskuldsdttning.
Underlagen for berdkningen kommer frén foreningens drsredovisning.

Ovrigt
Vattenburen golvvdrme pd hela entréplanet. Radiatorer pd ovre plan.

Energideklaration
51 kWh/mz? och dr. Energiklass B

Omrdadet

Funbo

Funbo &r beldget ca 10 km 6ster om Uppsala. | Funbo finns skola, &k F-3 och Funbo
forskola. | Gunsta finns Sjumilaskogens forskola, Funbo Plantskola och Stiernhielms pé
landet - en krog och livs i ett. Omrédet dr lugnt och naturndra med flera badsjoar i
ndrheten. Museijarnvdgen Lennakatten har en station i ndrbeldgna sommar- och
vinteroasen Marielund ddr du dven finner badplats och bdtbryggor.

Kommunikation

Kommunikationerna dr goda med busslinje 809 som erbjuder t&dta avgdngar, dessutom
finns cykelvdgar som gdr hela vdgen in till centrala Uppsala. Harifrdn tar du dig snabbt
till pafarten till E4:an vilket gor ldget utmdrkt dven for pendling till Arlanda och
Stockholm.

Ndrservice
Vid Boldnderna i anslutning till infarten till Uppsala finns ocksé all tdnkbar service.
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Yad héiinder sen?

Nar du stér infor valet att kdpa ny bostad s& ar
oftast frégor och funderingar mdnga. Vi pd Cohen
Mdaklarbyré tycker att det ska vara enkelt.

Mdklaren kontaktar dig

Meddela gdrna om du dr intresserad av bostaden redan
pd visningen och ldmna ditt namn och dina
kontaktuppgifter till maklaren. Du kan dven skicka ett
mejl eller sms till mdklaren.

Mdaklaren kommer kontakta alla som ldmnat sina
uppgifter.

Har du fragor?

Lds igenom bostadsbeskrivningen i lugn och ro. Ta upp
eventuella frégor med mdklaren ndr denne kontaktar
dig.

Undersokningsplikt och betydelsen av att bostaden
sdljs i befintligt skick

Som kdpare av en bostad har du en s.k.
undersokningsplikt. Det innebdr att du skall undersoka
bostaden noggrant fore kdpet. Du kan inte i efterhand
stdlla krav pé sdljaren for fel och brister som du borde
ha upptdckt vid en noggrann genomgdéng. Sdljaren
ansvarar inte for fel och brister som kdparen borde ha
raknat med eller forvdntat sig, med hdnsyn till
bostadens dlder, pris, skick och anvdndning. Vid kép av en
bostadsrdatt sé dr det inte bara ldgenhetens skick som
bor undersokas, utan dven féreningens ekonomi och
framtidsplaner.

br_Ndr bostaden sdljs i befintligt skick krdvs dessutom
att ett pdstétt fel i efterhand maste innebdra att
bostaden ar i vasentligt sdmre skick dn vad koparen mot
bakgrund av omstdndigheterna ovan hade fog att
forvanta sig. Detta kan alltsd beskrivas som en form av
ansvarsbegrdnsning for sdljarens del.

Emellertid &vilar det sdljaren att upplysa om vdsentliga
forhéllanden rérande bostaden. Aven om bostaden séljs i
befintligt skick, kan den alltsd anses vara felaktig om
sdljaren fére kdpet har undanhéllit omstdndigheter av
betydelse for kdparen. Om sdljaren handlat i strid mot
tro och heder, kan sdljaren inte invdnda att képaren
brustit i sin undersékningsplikt. Det ligger alltsd i
sdljarens eget intresse att upplysa képaren om fel eller
symptom pd fel sdljaren kanner till eller misstédnker.
Vidare ansvarar sdljaren for utfastelser sdljaren l@mnar.

Uppgiften om bostadsyta kan variera beroende pé
uppmdtningsmetod, ndr uppmdtningen gjordes mm. Om
exakt bostadsyta dr viktig for dig som képare sé
uppmanar vi dig att géra en egen uppmdtning.

Finansiering

Det dr viktigt att du har finansieringen ordnad innan du
ldgger ett bud pd bostaden. Du behéver ett ldnelofte
frén en bank pd det belopp du vill l&na. Vi har som
mdlsattning att hjdlpa dig att f& sd bra
finansieringsalternativsom mojligt och som en del av
v@r service kan du darfor komma att bli uppringd av en
l@nehandldggare hos ndgon av vara samarbetspartner.

Vdrdering av bostad

Ager du en bostad som ska sdljas i samband med
kopet? D4 ar det viktigt att veta vad bostaden har for
marknadsvdrde. Dels brukar banken vilja ha en
vardeuppgift ndr du anséker om l&nelofte, dels blir det
enklare for dig att ta beslut om hur mycket du vill och
kan erbjuda i en eventuell budgivning. Vi kommer gdrna
hem till dig och gor en kostnadsfri muntlig vardering.
Prata med mdklaren s& kan ni komma dverens om en tid
som passar.

Om det blir budgivning

Om tva eller flera spekulanter dr intresserade av att
kopa bostaden avgdrs kopet vanligtvis med en
budgivning, som du kan folja pd cohenmaklarbyra.se.
Ndar budgivningen ar klar beslutar sdljaren ndr och till
vem han/hon vill sélja. Det dr inte alltid s& att sdljaren
vdljer den som har det hogsta budet, utan kan ta hdnsyn
till andra faktorer som t ex tilltrédesdatum. Lagen
krdver ett skriftligt avtal for att kdpet ska vara
gdllande, dvs kopet dr inte bindande forrdn b&de képare
och sdljare har skrivit under ett kdpeavtal. Om ett nytt
bud kommer in efter en muntlig dverenskommelse om
kop, men innan avtalet skrivits under, mdste méklaren
framfdra det nya budet till sdljaren. Sdljaren tar
stdllning till om hon/han vill ta emot det eller inte. |
samband med tilltradet delar vi ut en lista dver
samtliga bud och budgivare till kopare och sdljare.

Handpenning

Efter kontraktskrivningen ska kdparen erldgga en
handpenning. Handpenningens storlek dr vanligtvis 10
% av kdpeskillingen och betalas in inom en vecka frén
kontraktsdagen, om inte annat avtalats.
Handpenningen betalas ut till sdljaren sé& snart alla
villkor i kontraktet &r uppfyllda.

Om mdaklaruppdraget

Mdaklaren ska tillvarata b&de képarens och sdljarens
intressen. Det dr dock sdljaren som anlitar maklaren for
att hantera férmedlingen av bostaden, och det dr ocksé
sdljaren som betalar arvodet till mdklaren. Du som
kopare behover inte betala négot for mdklarens arbete.

Enligt 14 § Fastighetsmdklarlagen ska en
fastighetsmdklare redovisa skriftligen for sdljare,
kopare och spekulanter om mdklaren eller
mdklarfirman har ndgra intdkter frén vad som kallas
"sidoverksamhet” i anslutning till uppdraget att
formedla ndgons bostad. Darfor vill vi p& Cohen
Mdaklarbyré berdtta att Hemmet tar ut en obligatorisk
avgift av sdljaren for annonsering pd hemnet.se, och att
Hemnet ersdtter Cohen Mdklarbyrd med en mindre
andel av kostnaden for en bostadsannons per
annonserad bostad for den administration som
tillkommer for oss. Ersdttningen ges inte direkt till den
enskilda maklaren, utan gér till maklarfirman.

Dataskyddspolicy

Om du som spekulant vill bli kontaktad av mdklaren
kommer vi att behandla ditt namn och dina
kontaktuppgifter i véra system.



Cohen Mdklarbyr@ AB - 018109410 - info@cohenmaklarbyra.se - Kungsgatan 66P, Uppsala



