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| naturndra Fulleré Hage erbjuds ett trivsamt boende med
ypperligt pendlarldge. Ladgenheten dar beldgen pd véning tvé av
tvd i BoKloks koncept med vdlplanerade och kvadratsmarta
hem. Det réda l&dga tvdvdningshuset med sex ldgenheter har
alla separata entréer utifrdn, vilket ger en familjar
radhuskdnsla.

Hdar erbjuds ett modernt boende i en valskott
bostadsrattsforening med lugna grona omgivningar. Bostaden
om 70 kvm rymmer en valkomnande hall med en praktisk
kladkammare. Det ljusa koket och vardagsrummet har en
dppen planldésning som skapar sociala ytor for bdde familj och
vénner. Den hérliga balkongen i sydvastligt ldge blir under
sommaren en forldngning av vardagsrummet, perfekt for soliga
dagar och kvdllar. Lagenheten har tvé bra sovrum samt ett
stort och frascht badrum med dusch och tvattmojligheter. For
extra forvaring finns ett externt forrdd i byggnaden p& gdrden.

Som medlem i Brf BoKlok Saturnus fé&r du tillgéng till
foreningens trevliga innergd@rdar, ddr du hittar stora grdsytor,
grillplats, sandldda och odlingsmajligheter. Féreningen
erbjuder dessutom parkeringsplatser med el-plint, dar du
garanteras en plats till fordelaktigt Ll&g avgift.

Fullerd Hage dr ett vixande bostadsomrdde med en blandning
av bostadsbebyggelse och service, bensinstation, biltvatt,
bilverkstad och forskola. P4 sikt planeras dven en grundskola,
idrottshall, restaurang och ytterligare forskola. Omrddet Gr
perfekt for den som uppskattar friluftsliv, med vackra
gronomrdden och skog néra inpd.

I nérliggande Storvreta finns gym, frisor, apotek och
restauranger och harifrédn kan du ta téget for smidig access till
Uppsala, Stockholm och Gdavle. Pendlarlaget dr utmdarkt med
snabb access till p&fart till E4. Asfalterad cykelvdg leder till
Storvreta och Uppsala via Gamla Uppsala. UL’'s regionbussar
stannar vid ladnsvag 290.

Besok gdrna foreningens hemsida www.bokloksaturnus.se
Denna bostad sdljs med flexibelt tilltrade.

Varmt valkommen att anmdla ert intresse och boka visning!
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Bostadsrattsldgenhet « 3 rum och kok

1695 000 kr

utg@ngspris

Bostadsfakta

Omréde Fullerd Hage Lédgenhetsnr 1102/132S

Stad Storvreta Andel av arsavgift 1.81186%

Adress Regnmolnsvdgen 8A Nettoskuldsdttning 853 954 kr

Pris 1695 000 kr Kommun Uppsala

Ménadsavgift 5383 kr/mén Pantsdttning Bostadsratten ar pantsatt

Ingér I avgiften ingér vérme, varm- och Uppvdrmning vattenburen bergvérme och eget
kallvatten samt bostadsrattstilldgg. FTX-aggregat i varje lagenhet.

Elavtal tecknas separat.

Boarea 70 kvm

Areakdlla Areauppgifter enligt forvaltarens
information

Rum 3 rum och kok

Véning 2av2

Hiss Nej

Balkong Ja

Bostadstyp Ldagenhet

Upplételseform Bostadsrdatt

Byggnadsér 2018



Planlosning

COHLEN

Viss anikelse kan Meekomma, ritningen i &) skalanlig.







Rumsbeshrivning

Hall
Rymlig hall med hatthylla, stddskép. Laminatgolv och ljust mélade vaggar.

Kladkammare
En mycket bra klddkammare ar beldgen i direkt anslutning till hallen. Laminatgolv och Ljust
mdlade vdggar.

Badrum
Badrum med kaklade véggar och grd vdtrumsmatta pd golvet, duschhérna, we, handfat med
spegel ovanfor, handdukstork, tvattmaskin och torktumlare.

Sovrum
Rymligt sovrum med plats for dubbelsdng. Laminatgolv och ljust mdlade vaggar.

Kok
Kok med vit sk&pinredning, vitt kakel ovanfér arbetsbdnkar i gré laminat, spis, flakt, kyl/frys,
diskmaskin. Samtliga vitvaror &r frdn 2018. Laminatgolv och ljust md&lade vdggar.

Vardagsrum
Vardagsrum med fint ljusinslépp och utgéng till balkong. Laminatgolv och ljust mdlade véggar.

Sovrum
Trevligt sovrum med tva fonster, skjutdorr till vardagsrum. Laminatgoly och ljust mdlade
vdggar.

Balkong
Balkong (ca 7 kvm) med plats for sittgrupp. H&r kan du njuta av solen frédn formiddag till kvall.



_il ,,,..,




L
u
n
]
n
]



















..ﬂ_. A7

il




lastigheten

Forening

Bo Klok Saturnus. Foreningen dr en dkta bostadsrattsforening. | foreningen finns 56
ldgenheter

Foreningen bestdr av 56 ldgenheter. Tvd hus med fyra ldgenheter och &tta hus med sex
ldgenheter vardera. Varje ldgenhet har antingen balkong eller altan med egen
grasmatta.

Foreningens adresser dr Stackmolnsvdgen 31A-D, 83-91 samt Regnmolnsvdgen 2-8
Byggér: 2018
Varje ldgenhet har antingen balkong eller altan med egen grdsmatta.

Foreningens hemsida finner ni pé&: https://www.bokloksaturnus.se/

Renovering och underhall

2020 — Radonmadtning, < 20 bg/m3.

2022 - OVK?2024 - Justering av avloppsror?.

2025 - Arlig oljning av trdaltaner och dvrigt trd.?ﬁrtig besiktning lekplats.
Planerat: 72026 — OVK?. Beskdrning av dppeltrad?

2028 - Ommadlning av fasader.

For ndrvarande finns det inget beslut om stérre renoveringar.

Planerade renoveringar

2025: ,&rlig oljning av traaltaner och ovrigt tra.
2024: Justering av avloppsror.

2022: OVK.

2020: Radonmdtning, < 20 bg/m3.

Arlig besiktning lekplats

Planerat underhdll:

2026 — OVK samt beskdrning av dppeltrad.

2028 - Ommélning av fasader

For ndrvarande finns det inget beslut om stérre renoveringar ndrmaste tiden.
(Kontrollerat 2026-01-15).

Forsdakring
Foreningen har gemensamt bostadsrdttstilldgg som ingdr i avgiften.
Bostadsrattshavaren ska teckna egen hemforsdkring.

Gdrdsplats
P& foreningens innergdrd finns en grill, tre odlingsl&dor, sandl&da och tvé fjddergungor.

Frdn foreningen finns en grusvdg som kan anvdndas for att latt ta sig ner till parken i
Fullerd Hage som dr granne till foreningen. Ddr finns stora gronytor och en lite storre
lekpark.

Parkering

Det finns en parkeringsplats med uttag for motorvérmare per ldgenhet som gdr att hyra
mot avgift om 300 kr/mdén. Féreningen tillhandahéller sammanlagt 56
parkeringsplatser samt sé finns ett antal handikapplatser som ing@r i féreningens 56
p-platser.

Foreningen undersoker intresse for elbilsladdning.




Dd det finns 1 p-plats per ldgenhet, sd tillhandahdlls ingen ko.
(Kontrollerat med foreningen 2026-01-19).

Nya regler frédn Skatteverket infaller 1/10 2026: uthyrning av p-platser och garage blir
momspliktig med 25 %.

TV och internet
Foreningens fastigheter dr anslutna till Global connects fiberndt, (tidigare IP-only).
Man vdljer sjdlv leverantor. Du hittar deras hemsida har: https://www.globalconnect.se

Gemensamma utrymmen

Foreningen har inga gemensamma lokaler.

Ingen gemensam tvattstuga finns. Tvattmaskin finns i varje bostadsldgenhet.
Till varje ldgenhet finns ett kallférrdd i separat byggnad utanfor varje hus.

Ekonomi

En avgiftshojning genomfordes med 3 % from 2026-01-01.

(Kontrollerat med féreningen 2026-01-17).

Foreningen till&ter juridisk person som kopare: Nej

Foreningen till&ter delat dgande: Féreningen accepterar delat dgande mellan ex.
fordlder och barn, ldgsta procentsats 10%.

Foreningen dger marken: Ja

Overlé&telseavgift: 1 480 kr (betalas av képaren)

Pantsattningsavgift: 592 kr

Ovrigt

* Medlemmarna tecknar egna elavtal med valfri leverantér och dven med Vattenfall
som dger natet.

* Inget gemensamt bredbandsavtal. De boende far teckna eget, Globalconnect.

* Nyckelhantering Byggbeslag Lds & Sdkerhetscenter, Kungsgatan 107. Nyckeln till
el-plinten pd parkeringen ska ldmnas in till styrelsen.

* Bostadsrdttstilldgg ingdr i avgiften.

* De som har ldgenhet med uteplats skoter sjdlv grdsmatta, hdck osv.

*Vid intresse av att hyra parkeringsplats mailar man till: Catrine Gldn pé&:
Catty.Glan@gmail.com

Vi p& Cohen Mdklarbyrd vill gora dig uppmdrksam pé att vi bara férmedlar information
frén féreningen; vi ansvarar inte for att uppgifterna stammer.

Eventuella fordndringar sG som exempel avgiftshéjningar som gjorts efter senaste
uppdateringen av féreningsinformationen avsdger vi oss ansvaret for.

Vi jobbar hart for att ha korrekt och uppdaterad information.

Om du dndd tycker att négot saknas eller verkar oklart, och det dr avgérande for ditt
beslut, uppmanar vi dig att kontakta foreningen for att undersoka saken ndrmare.

Driftkostnader

Summa 9 528 kr/ér, fordelat pd uppvarmning 2 124 kr, el 3 972 kr, forsdkring 3 432 kr. 3
personer i hushdllet.

Internet 699 kr ménad ev

Indirekt nettoskuldsdttning

853 954 kr. Bostadsrdttens indirekta nettoskuldsdttning anger hur stor andel av
bostadsrdttsforeningens rdntebdrande skulder med avdrag for rantebdrande tillgéngar
och likvida medel som indirekt belastar bostadsratten. Andelen berdknas med
andelstalet for drsavgiften multiplicerat med foreningens totala nettoskuldsdttning.




Underlagen for berdkningen kommer frdn foreningens arsredovisning 2024.

Energideklaration
62 kWh/m?2 och @r. Energiklass B

Omrddet

Fullero Hage

Fullero / Fullerd hage ar beldget ca 9 km frdn Uppsala centrum och ca 3 km séder om
Storvreta. Omrédet dr expansivt och har finns flerfamiljshus, radhus och villor i
bostadsrattsform samt hyresrétter. | dag finns bensinstation med verkstad, restaurang
samt forskola.

Kommunikation

Omrédet dr mycket pendlarvdnligt beldget. Den bilburna har snabb access till p&fart
vid E4. Vid vdg 290 finns busshdllplats med frekventa avgdngar. Med Upptéget frén
Storvreta tar kan du ta dig s@val séder som norrut.

Bra cykelvdg till Storvreta samt till Uppsala.

Ndrservice

| Fullerd planeras en ny grundskola. Vid Kometvdgen norr om omrédet kommer det att
anldggas héllplatser fér regionens bussar. Grénby centrum ndr du pé ca 5-10 min med
bil.

Ovrigt

Den antagna detaljplanen omfattar en forskola med cirka &tta avdelningar, en
grundskola med forskoleklass till och med d&rskurs 6 med cirka 420 skolplatser, samt
cirka 150 bostdder.

Detaljplanen &r utformad for att mojliggéra en blandning av olika bostadstyper, bdde
flerbostadshus, radhus och kedjehus.
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Yad héiinder sen?

Nar du stér infor valet att kdpa ny bostad s& ar
oftast frégor och funderingar mdnga. Vi pd Cohen
Mdaklarbyré tycker att det ska vara enkelt.

Mdklaren kontaktar dig

Meddela gdrna om du dr intresserad av bostaden redan
pd visningen och ldmna ditt namn och dina
kontaktuppgifter till maklaren. Du kan dven skicka ett
mejl eller sms till mdklaren.

Mdaklaren kommer kontakta alla som ldmnat sina
uppgifter.

Har du fragor?

Lds igenom bostadsbeskrivningen i lugn och ro. Ta upp
eventuella frégor med mdklaren ndr denne kontaktar
dig.

Undersokningsplikt och betydelsen av att bostaden
sdljs i befintligt skick

Som kdpare av en bostad har du en s.k.
undersokningsplikt. Det innebdr att du skall undersoka
bostaden noggrant fore kdpet. Du kan inte i efterhand
stdlla krav pé sdljaren for fel och brister som du borde
ha upptdckt vid en noggrann genomgdéng. Sdljaren
ansvarar inte for fel och brister som kdparen borde ha
raknat med eller forvdntat sig, med hdnsyn till
bostadens dlder, pris, skick och anvdndning. Vid kép av en
bostadsrdatt sé dr det inte bara ldgenhetens skick som
bor undersokas, utan dven féreningens ekonomi och
framtidsplaner.

br_Ndr bostaden sdljs i befintligt skick krdvs dessutom
att ett pdstétt fel i efterhand maste innebdra att
bostaden ar i vasentligt sdmre skick dn vad koparen mot
bakgrund av omstdndigheterna ovan hade fog att
forvanta sig. Detta kan alltsd beskrivas som en form av
ansvarsbegrdnsning for sdljarens del.

Emellertid &vilar det sdljaren att upplysa om vdsentliga
forhéllanden rérande bostaden. Aven om bostaden séljs i
befintligt skick, kan den alltsd anses vara felaktig om
sdljaren fére kdpet har undanhéllit omstdndigheter av
betydelse for kdparen. Om sdljaren handlat i strid mot
tro och heder, kan sdljaren inte invdnda att képaren
brustit i sin undersékningsplikt. Det ligger alltsd i
sdljarens eget intresse att upplysa képaren om fel eller
symptom pd fel sdljaren kanner till eller misstédnker.
Vidare ansvarar sdljaren for utfastelser sdljaren l@mnar.

Uppgiften om bostadsyta kan variera beroende pé
uppmdtningsmetod, ndr uppmdtningen gjordes mm. Om
exakt bostadsyta dr viktig for dig som képare sé
uppmanar vi dig att géra en egen uppmdtning.

Finansiering

Det dr viktigt att du har finansieringen ordnad innan du
ldgger ett bud pd bostaden. Du behéver ett ldnelofte
frén en bank pd det belopp du vill l&na. Vi har som
mdlsattning att hjdlpa dig att f& sd bra
finansieringsalternativsom mojligt och som en del av
v@r service kan du darfor komma att bli uppringd av en
l@nehandldggare hos ndgon av vara samarbetspartner.

Vdrdering av bostad

Ager du en bostad som ska sdljas i samband med
kopet? D4 ar det viktigt att veta vad bostaden har for
marknadsvdrde. Dels brukar banken vilja ha en
vardeuppgift ndr du anséker om l&nelofte, dels blir det
enklare for dig att ta beslut om hur mycket du vill och
kan erbjuda i en eventuell budgivning. Vi kommer gdrna
hem till dig och gor en kostnadsfri muntlig vardering.
Prata med mdklaren s& kan ni komma dverens om en tid
som passar.

Om det blir budgivning

Om tva eller flera spekulanter dr intresserade av att
kopa bostaden avgdrs kopet vanligtvis med en
budgivning, som du kan folja pd cohenmaklarbyra.se.
Ndar budgivningen ar klar beslutar sdljaren ndr och till
vem han/hon vill sélja. Det dr inte alltid s& att sdljaren
vdljer den som har det hogsta budet, utan kan ta hdnsyn
till andra faktorer som t ex tilltrédesdatum. Lagen
krdver ett skriftligt avtal for att kdpet ska vara
gdllande, dvs kopet dr inte bindande forrdn b&de képare
och sdljare har skrivit under ett kdpeavtal. Om ett nytt
bud kommer in efter en muntlig dverenskommelse om
kop, men innan avtalet skrivits under, mdste méklaren
framfdra det nya budet till sdljaren. Sdljaren tar
stdllning till om hon/han vill ta emot det eller inte. |
samband med tilltradet delar vi ut en lista dver
samtliga bud och budgivare till kopare och sdljare.

Handpenning

Efter kontraktskrivningen ska kdparen erldgga en
handpenning. Handpenningens storlek dr vanligtvis 10
% av kdpeskillingen och betalas in inom en vecka frén
kontraktsdagen, om inte annat avtalats.
Handpenningen betalas ut till sdljaren sé& snart alla
villkor i kontraktet &r uppfyllda.

Om mdaklaruppdraget

Mdaklaren ska tillvarata b&de képarens och sdljarens
intressen. Det dr dock sdljaren som anlitar maklaren for
att hantera férmedlingen av bostaden, och det dr ocksé
sdljaren som betalar arvodet till mdklaren. Du som
kopare behover inte betala négot for mdklarens arbete.

Enligt 14 § Fastighetsmdklarlagen ska en
fastighetsmdklare redovisa skriftligen for sdljare,
kopare och spekulanter om mdklaren eller
mdklarfirman har ndgra intdkter frén vad som kallas
"sidoverksamhet” i anslutning till uppdraget att
formedla ndgons bostad. Darfor vill vi p& Cohen
Mdaklarbyré berdtta att Hemmet tar ut en obligatorisk
avgift av sdljaren for annonsering pd hemnet.se, och att
Hemnet ersdtter Cohen Mdklarbyrd med en mindre
andel av kostnaden for en bostadsannons per
annonserad bostad for den administration som
tillkommer for oss. Ersdttningen ges inte direkt till den
enskilda maklaren, utan gér till maklarfirman.

Dataskyddspolicy

Om du som spekulant vill bli kontaktad av mdklaren
kommer vi att behandla ditt namn och dina
kontaktuppgifter i véra system.



Cohen Mdklarbyr@ AB - 018109410 - info@cohenmaklarbyra.se - Kungsgatan 66P, Uppsala



