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Stilren f:a med sovalhov och solig balhong
med lugnt gardsliage ostra Salabache

Catrine Edwardsson
Reg. fastighetsmdklare

070-748 8278
catrine@cohenmaklarbyra.se

Hogt beldgen och mysig ldgenhet med modern 6ppen
planldsning mellan kdk och rum med sovalkov, fina materialval.
Stora fonster och utgdng balkong belédgen mot lugn gdrd i
vister med utsikt mot staden. Har kan du njuta av solen frén
lunchtid till kvall. Helkaklat rymligt badrum med dusch och
kombimaskin tvatt och tork. Genomgdéende ljust mélade
vdggar och parkettgolv. Gott om garderober och
forvaringsmojligheter i hallen! Till ldgenheten finns dven ett
bra kallarforrdd.

Hd&r bor du synnerligen bekvamt med cykelavstdnd till den
centrala staden. Vid nérbeldgna Grdnbystaden finns all
tdnkbar service i form av matbutiker, shopping, frlsorer biograf
och gym. Du finner ocksé ett stort serviceutbud vid Arsta
centrum och ménga trevliga restauranger pé& Fyrislundsgatan
och runt Brantingstorg, dér det dven finns matbutik, apotek
och omtyckt bageri. Kdllparken dr ett ndrbeldget vackert och
trivsamt gronomréde ddr det finns plats for avkoppling,
promenader och forestdllningar i amfiteatern.

Uppsala &r verkligen en bra cykelstad, men det finns ocksd
goda bussforbindelser som pé& 10 min tar dig till centrum och
Resecentrum.

Brf Mandelpilen dr en forening med flera gemensamma
utrymmen som féreningens medlemmar kan nyttja. Férutom
cykelférrdd och ett bra miljorum finns ett valutrustat gym som
de boende kan trana i for endast 100 kr per &r. Bredband ingdr i
avgiften.

Varmt vélkommen att meddela intresse och boka visning!
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Bostadsrattsldgenhet « 1 rum och kok

1395 000 kr

utg@ngspris

Bostadsfakta

Omréde Ostra salabacke Véning 4av5

Stad Uppsala Hiss Ja

Adress Fyrislundsgatan 23B Balkong Ja

Pris 1395000 kr Bostadstyp Ldgenhet

Ménadsavgift 3369 kr/mén Uppléatelseform Bostadsratt

Ingér I mé&nadsavgiften ingdr varme, Byggnadsar 2018

kallvatten, bostadsrdattstillagg, Tele2 bredband 100/100 Ldgenhetsnr 1303/12133 (12-1303 enligt ek plan)
samt TV baspaket. Andel i forening 0.63517%

Varmvatten debiteras i efterhand genom individuell mé&tning Andel av arsavgift 0.63626%

(IMD) och betalas i samband med hyran/avgiften till Nettoskuldsdttning 533662 kr

foreningen. Kommun Uppsala

Eling@rinte i avgiften. Varje hushdll ansvarar for att teckna Pantsdttning Bostadsrdtten ar pantsatt
ett individuellt avtal for el. Uppvdrmning Fijgrrvarme

avgiften hojs frdn 1 maj och den nya avgiften blir dd 3470 kr/

o

man
Boarea 34 kvm
Areakdlla Foreningens information. Mdklarbild

Rum 1 rum och kok



Planlosning

COHLEN

Balkong

Rum / Kok

Wiss avvikelse kan forakomma, ritningen & e skabanlig.







Rumsbeshrivning

Hall
Hall med utmdrkta forvaringsutrymmen. Hatthylla, stéddskdp och garderober samt en djup
garderob/forrédd med skjutdorrar. Parkettgolv och ljust mélade vaggar.

Rum med sovalkov
Ljust rum med stora féonster och utgdng till balkongen. Parkettgolv och mélade vidggar, skenai
taket och mojlighet att dela av sovalkoven med draperi.

Kok
Kok med gré skdpinredning, kyl/frys, spishdll, ugn och micro, kakel ovanfér bdankskiva i laminat.

Balkong
Stor mdblerbar balkong med hdarlig véstersol och lugnt ldge mot gérden.

Bad/tvatt
Mycket rymligt helkaklat badrum med klinkergoly, duschhorna, handfat med kommod, spegel
ovanfor handfat, kombimaskin tvdtt/tork med bdnk och ett véggfast skdp ovanfor.
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lastigheten

Forening

BRF Mandelpilen. Foreningen dr en dkta bostadsrdttsforening. | foreningen finns 111
ldgenheter varav 1 lokal.

Foreningen bestdr av 111 st. ldgenheter samt en lokal. Fastigheten bestdr av 3
flerbostadshus. Fastighetsbeteckning: Sala Backe 44:3.

Foreningens adresser dar Fyrislundsgatan 23A-C, Fyrislundsgatan 25, Svardsliljegatan
2-4, Johannesbdcksgatan 93.

P& hemsidan hittar du det mesta som rér boende i Brf Mandelpilen: https://
mandelpilen.smartbrf.se/

Planerade renoveringar

2025: Byte av filter i ventilation.

2024: OVK-besiktning & rengoring.
2022: Oljning av tratrallar.

2019: Upprattande av energideklaration.

Kommande underhdll enligt underhdllsplan:

2026: Oljning av tratrallar.

2028: Stamspolning & radonmdtning av inomhusluft.

2029: Upprattande av energideklaration.

2030: Ommdélning av trapphus, oljning av tratrall, OVK-besiktning & rengoring,
injustering ventilation, rensning ventilationskanaler.

For mer information, se underhdllsplan.

Foreningen har inte genomfort négra storre renoveringar dé fastigheterna fardigstdlldes
under 2018, endast sedvanligt underhéll enligt plan.

Forsdkring

Foreningen har tecknat en gemensam tilldggsforsdkring, ett s.k. bostadsrdttstilldgg.
Observera att en gemensam tilldggsforsdkring inte ersdtter behovet av en egen
hemforsdkring.

Parkering

| foreningen finns totalt 49 st varmgarage-platser, varav 2 av dessa dr laddplatser for
elbil

samt 3 st HK-platser. P-platserna administreras av Parkando: kundservice@parkando.se

P-plats: Kostnad 1000 kr/ménad.

Laddplats: 1500 kr/mdn, varav 500 kr av dom dr ett laddtilldgg (Att man har ratt till
att ladda) + faktisk elforbrukning.

HK-plats: 100 kr/man

Det st@r 29 st i ko for en vanlig p-plats & 10 st i ko for en laddplats.
(Uppgift kontrollerat med Parkando 2026-03-26).

Enligt Skatteverket kommer 25 % moms att ldggas pd hyra for parkeringsplatser och
garage som hyrs separat frén bostaden, frdn 1 oktober 2026.

TV och internet
TV (basutbud) och bredband (100/100) via Tele2. Ingdr i avgiften.

Gemensamma utrymmen
Cykelforrdd, barnvagnsforréd, miljorum och ett gym (avgift 100kr per @r).
Foreningen har 2st soprum som dr beldgna pé Fyrislundsgatan 23 samt Svdrdsliljegatan




2, varav det sistn@dmnda erbjuder kallsortering.

Det finns ingen gemensam tvdttstuga i foreningen. Alla ldgenheter dr utrustade med
antingen en kombinerad tvdttmaskin och torktumlare eller en av vardera.

Tillhorande forrdd finns till samtliga ldgenheter i kdllaren.

Ekonomi

Avgifterna kommer att hdjas med 3% fr.o.m. 2026-05-01.

(Uppgift kontrollerad 2026-03-26).

Foreningen tilléter juridisk person som kopare: Nej

Foreningen till&ter delat dgande: Féreningen accepterar delat dgande. Detta innebdr
att t.ex. en fordlder kan gd in som deldgare utan att bo ddr. Den boende mdste dga
minst 10 %.

Foéreningen dger marken: Ja

Overlé&telseavgift: 2 072 kr (betalas av képaren)

Pantsdttningsavgift: 888 kr

Ovrigt

*Foreningen har inget gemensamt elavtal, den boende tecknar detta pd egen hand.
Vattenfall dger ndtet i fastigheterna.

*Nyckelhanteringen i foreningen sker via Certego. Detta innebdr att man behéver dka
till deras kontor (Fyrislundsg 68) for inldmning och utkvittering av nycklar i samband
med overlételse.

*Foreningen har tecknat gemensamt bostadsrdttstillagg.

*Varmvatten debiteras i efterhand genom individuell mdtning (IMD) och betalas i
samband med hyran/avgiften till foreningen.

Vi p& Cohen Mdklarbyrd vill gora dig uppmdrksam pé att vi bara férmedlar information
frén féreningen; vi ansvarar inte for att uppgifterna stdmmer. Eventuella forandringar sé
som exempel avgiftshojningar som gjorts efter senaste uppdateringen av
foreningsinformationen avsdger vi oss ansvaret for.

Vi jobbar hart for att ha korrekt och uppdaterad information. Om du &dndd tycker att
ndgot saknas eller verkar oklart, och det dr avgorande for ditt beslut, uppmanar vi dig
att kontakta foreningen for att undersdka saken ndrmare.

Driftkostnader

Summa 8 096 kr/dr, fordelat pd el 4 200 kr, vatten/avlopp 2 000 kr, forsdkring 1 896 kr.
1 person i hushdllet.

Uppdateras till sdljarens uppgifter

Indirekt nettoskuldsdttning

533 662 kr. Bostadsrdttens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrdttsforeningens rantebdrande skulder med avdrag for rantebdrande tillgéngar
och likvida medel som indirekt belastar bostadsratten. Andelen berdknas med
andelstalet for drsavgiften multiplicerat med foreningens totala nettoskuldsdttning.
Underlagen for berdkningen kommer frén foreningens drsredovisning.

Energideklaration
71 KWh/m2 och @r. Energiklass C

Omrddet
Ostra salabacke




Salabacke dr ett gront omrdde ca 2 km frén citykdrnan. Har bor du lugnt med flera stora
parker och lekplatser i nGromrddet. P& promenad- och cykelavstédnd nér man
Kallparken, ,&rstoporken och Arsta 4H-Gard. Lopturen tar du med fordel till fina
Vedyxaskogen.

Flertalet forskolor och skolor finns i ndrheten s@som Johannesbdcksskolan, Arstaskolan
och Almtunaskolan, nya Brantingsskolan for &rskurs 4-9.

Kommunikation

Goda busskommunikationer till centrum.

Bekvamt cykelavstdnd till sdvdl den centrala staden, Resecentrum och flera stora
arbetsplatser.

Ndrservice

Vid Brantingstorget finns livsmedelsbutik, blomaffdr, apotek, bageri mm. Det finns
ocksd gott om kvartersrestauranger och pizzerior, t ex ligger Restaurang Ragusa inom
kort gdngavsténd. Populdra Leijon Stenugnsbageri och konditori ligger dven det inom
g@ngavstdnd.

Vardcentral finns intill Arsta centrum.
Ndrmsta handelsplatser dr Granby Centrum med sitt rika utbud av bé&de service och

nojen. Vid Arsta centrum och vid Brantings torg, finns bland annat apotek och
valsorterade matbutiker. Allt inom gdngavsténd!
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Yad héiinder sen?

Nar du stér infor valet att kdpa ny bostad s& ar
oftast frégor och funderingar mdnga. Vi pd Cohen
Mdaklarbyré tycker att det ska vara enkelt.

Mdklaren kontaktar dig

Meddela gdrna om du dr intresserad av bostaden redan
pd visningen och ldmna ditt namn och dina
kontaktuppgifter till maklaren. Du kan dven skicka ett
mejl eller sms till mdklaren.

Mdaklaren kommer kontakta alla som ldmnat sina
uppgifter.

Har du fragor?

Lds igenom bostadsbeskrivningen i lugn och ro. Ta upp
eventuella frégor med mdklaren ndr denne kontaktar
dig.

Undersokningsplikt och betydelsen av att bostaden
sdljs i befintligt skick

Som képare av en bostad har du en s.k.
undersokningsplikt. Det innebdr att du skall undersoka
bostaden noggrant fore kdpet. Du kan inte i efterhand
stdlla krav péd sdljaren for fel och brister som du borde
ha upptdckt vid en noggrann genomgdéng. Sdljaren
ansvarar inte for fel och brister som képaren borde ha
raknat med eller forvdntat sig, med hdnsyn till
bostadens dlder, pris, skick och anvandning. Vid kép av en
bostadsrdatt sé dr det inte bara ldgenhetens skick som
bor undersokas, utan dven féreningens ekonomi och
framtidsplaner.

br_Ndr bostaden sdljs i befintligt skick krdvs dessutom
att ett pdstétt fel i efterhand maste innebdra att
bostaden ar i vasentligt sdmre skick dn vad koparen mot
bakgrund av omstdndigheterna ovan hade fog att
forvanta sig. Detta kan alltsd beskrivas som en form av
ansvarsbegrdnsning for sdljarens del.

Emellertid &vilar det sdljaren att upplysa om vdsentliga
forhéllanden rérande bostaden. Aven om bostaden séljs i
befintligt skick, kan den alltsd anses vara felaktig om
sdljaren fére kdpet har undanhéllit omstdndigheter av
betydelse for kdparen. Om sdljaren handlat i strid mot
tro och heder, kan sdljaren inte invdnda att képaren
brustit i sin undersdkningsplikt. Det ligger alltsd i
sdljarens eget intresse att upplysa képaren om fel eller
symptom pd fel sdljaren kanner till eller misstédnker.
Vidare ansvarar sdljaren for utfastelser sdljaren l@mnar.

Uppgiften om bostadsyta kan variera beroende pé
uppmdtningsmetod, ndr uppmdtningen gjordes mm. Om
exakt bostadsyta @r viktig for dig som képare sé
uppmanar vi dig att géra en egen uppmdtning.

Finansiering

Det dr viktigt att du har finansieringen ordnad innan du
ldgger ett bud pd bostaden. Du behéver ett ldnelofte
frén en bank pd det belopp du vill l&na. Vi har som
mdlsattning att hjdlpa dig att fé& sd bra
finansieringsalternativsom mojligt och som en del av
v@r service kan du darfor komma att bli uppringd av en
l@nehandldggare hos ndgon av vara samarbetspartner.

Vdrdering av bostad

Ager du en bostad som ska sdljas i samband med
kopet? D4 ar det viktigt att veta vad bostaden har for
marknadsvdrde. Dels brukar banken vilja ha en
vardeuppgift ndr du anséker om l&nelofte, dels blir det
enklare for dig att ta beslut om hur mycket du vill och
kan erbjuda i en eventuell budgivning. Vi kommer gdrna
hem till dig och gor en kostnadsfri muntlig vardering.
Prata med mdklaren s& kan ni komma dverens om en tid
som passar.

Om det blir budgivning

Om tvd eller flera spekulanter dr intresserade av att
kopa bostaden avgdrs kopet vanligtvis med en
budgivning, som du kan félja pd cohenmaklarbyra.se.
Ndar budgivningen ar klar beslutar sdljaren ndr och till
vem han/hon vill sélja. Det dr inte alltid s& att sdljaren
vdljer den som har det hogsta budet, utan kan ta hdnsyn
till andra faktorer som t ex tilltrédesdatum. Lagen
krdver ett skriftligt avtal for att kopet ska vara
gdllande, dvs kopet dr inte bindande forrdn b&de kdpare
och sdljare har skrivit under ett kdpeavtal. Om ett nytt
bud kommer in efter en muntlig dverenskommelse om
kdp, men innan avtalet skrivits under, mdste méklaren
framfdra det nya budet till sdljaren. Sdljaren tar
stdllning till om hon/han vill ta emot det eller inte. |
samband med tilltradet delar vi ut en lista dver
samtliga bud och budgivare till kopare och sdljare.

Handpenning

Efter kontraktskrivningen ska kdparen erldgga en
handpenning. Handpenningens storlek dr vanligtvis 10
% av kdpeskillingen och betalas in inom en vecka frén
kontraktsdagen, om inte annat avtalats.
Handpenningen betalas ut till sdljaren sé& snart alla
villkor i kontraktet &r uppfyllda.

Om mdklaruppdraget

Mdaklaren ska tillvarata b&de képarens och sdljarens
intressen. Det dr dock sdljaren som anlitar maklaren for
att hantera férmedlingen av bostaden, och det dr ocksé
sdljaren som betalar arvodet till mdklaren. Du som
kopare behover inte betala négot for mdklarens arbete.

Enligt 14 § Fastighetsmdklarlagen ska en
fastighetsmdklare redovisa skriftligen for sdljare,
kopare och spekulanter om mdklaren eller
mdklarfirman har ndgra intdkter frén vad som kallas
"sidoverksamhet” i anslutning till uppdraget att
formedla ndgons bostad. Darfor vill vi p& Cohen
Mdaklarbyré berdtta att Hemmet tar ut en obligatorisk
avgift av sdljaren for annonsering pd hemnet.se, och att
Hemnet ersdtter Cohen Mdklarbyrd med en mindre
andel av kostnaden for en bostadsannons per
annonserad bostad for den administration som
tillkommer for oss. Ersdttningen ges inte direkt till den
enskilda madklaren, utan gér till maklarfirman.

Dataskyddspolicy

Om du som spekulant vill bli kontaktad av mdklaren
kommer vi att behandla ditt namn och dina
kontaktuppgifter i véra system.



Cohen Mdklarbyré AB - 018109410 - info@cohenmaklarbyra.se - Kungsgatan 66P, Uppsala



