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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Marmar i Alunda, 769635-1522, med séte | Osthammar, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Allmédnt om verksamheten
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningen

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen och har en aktuell underhallsplan.

Fastigheten

Féreningen ager fastigheten Marma 1:14 i Osthammars kommun.

Tomtmarken innehas med aganderatt.

Pa fastigheten finns finns sammanlagt 13 st bostadsrattslagenheter och 2 st lokaler.
Den totala arean pa lagenheter och lokaler ar 919,4 kvm.

Taxeringsvardet pa foreningens fastighet ar 6 886 000 kr

Fastigheten ar fullvardeférsakrad genom Trygg Hansa.

Styrelsen, revisorer och évriga funtionérer

Ordinarie styrelseledamdter
Krister Hedlund, ordférande
Johan Sjéberg

Ove Torstensson

Styrelsesuppleanter
Vakant

Revisorer
Lilian Sattler och Inga-Lill Ekh.

Forvaltning
Farvaltningen av foreningens fastigheter har skétts av styrelsen, saval tekniskt som administrativi.
Ekonomisk forvaltare har varit CM Consulting.

Féreningsfragor

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 4 st protokollférda méten.
Under aret har 1 lagenhet bytt agare {nr 10).

Den arliga foreningsstamman hélls lérdagen den 31 maj.

Verksamhetsberittelse

Diverse smareparationer och service har utforts I6pande under aret.

En stérre reparation av ventilationen till apoteket har utforts.

Rivning av massagesalongen &r pabdrjad. (aterstélining)

Styrelsen har utdver detta dven skott tillsyn och underhdll pé fastigheten.
{sndskottning, trappstadning, mm)

Medlemsinformation
Under 2025 uppgick tiltradande medlemmar till 2 st och uttrédande antal medlemmar till 1 st.
Vid arets utgang uppgick medlemsantalet i féreningen till 15 st.
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Flerarsoversikt Belopp i kkr
2025-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning 680 673 657 515 462
Resultat efter finansiella poster -440.6 -480,9 -383 -571.4 -536,2
Soliditet % 24,5 259 27,5 28,7 29,8
Arsavg. kr/kvm uppl. m. bostadsratt 602 524 476 309 249
Skuldsattning/kvm 11638 11703 11 769 11 834 11 899
Sparande per kvm 67 23 81 51
Rantekanslighet 26 29 31 46
Energikostnad per kvm 199 202 206 261
Arsavg. andel i % av tot. rérelseint. 61 55 51 46
Upplysning vid forlust

Arets forlust &r en foljd av det héga kostnadslaget. Enligt styrelsens bedémning s& kommer vi att
behéva hoja arsavgifterna for att trygga finansieringen av framtida ekonomiska ataganden.

Eget kapital
Medlems- Uppskrivn.- Fond fér yttre Fritt eget
insatser fond underhall kapital
Vid arets borjan 9 458 840 11 513 302 1017 420 -17 521 231
Uppskrivningsfond, upplésning -291 697 291 697
Arets resultat -382 500
Vid arets slut 9 458 840 11 221 605 1017 420 -17 612 034

Forslag till disposition av féretagets vinst eller férlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resuitat -17 229 534
arets resultat -382 500
Totalt -17 612 034
disponeras for
balanseras i ny rakning -17 521 231
Summa ~17 521 231

Vad betraffar resultat och stélining i 6vrigt h&nvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande noter.
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Resultatrékning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Nettoomsattning 2 679 820 673 430

Ovriga rorelseintékter - 2

679 820 673 432

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 4 -357 496 -327 132

Personalkostnader 3 -510 -510

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -443 566 -443 566

Rdrelseresultat -121 752 -97 776

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 8 176 16 579

Rantekostnader och liknande resultatposter -327 023 -399 733

Resultat efter finansiella poster -440 599 -480 930

Resultat fore skatt -440 599 -480 930

Skatt pa arets resultat 58 099 58 100

Arets resultat ~382 500 -422 830
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar

Hyresratter och liknande rattigheter 5 350 000 350 000
350 000 350 000

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 15479 071 15917 354

Inventarier, verktyg och installationer 7 50 376 55 659

15 529 447 15973 013

Summa anldggningstillgangar 15 879 447 16 323 013

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 81 421 72 261

Ovriga fordringar 18 024 50 542

Faruthetalda kostnader och upplupna intakter 23 357 14 627
122 802 137 430

Kassa och bank 648 557 761 409

Summa omsiéttningstillgangar 771 359 898 839

SUMMA TILLGANGAR 16 650 806 17 221 852
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 9458 840 9 458 840
Uppskrivningsfond 8 11 221 605 11513 302
Fond fér yttre underhall 1017 420 1017 420
21697 865 21 989 662
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust -17 229 534 -17 098 401
Arets resultat -382 500 -422 830
-17 612 034 -17 521 231
Summa eget kapital 4 085 831 4 468 331
Avséttningar
Uppskjuten skatteskuld 1 598 558 1 656 657
1598 558 1 656 657
Langfristiga skulder 9
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 640 000 10 700 000
10 640 000 10 700 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 60 000 60 000
Leverantorsskulder 9153 24 188
Skatteskulder 59 850 60 492
Ovriga kortfristiga skulder - 67 102
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 197 414 185 082
326 417 396 864
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 650 806 17 221 852
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2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -440 599 -480 930
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 434 809 443 662

-5 790 -37 268

Betald inkomstskatt -642
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -6 432 -37 268
fordndringar av rorelsekapital
Kassafiode frén féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 23 066 37 917
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -69 485 -4 670
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -52 851 -4 021
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an -60 000 -60 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -60 000 -60 000
Arets kassafléde -112 851 -64 021
Likvida medel vid arets borjan 761 408 825 430
Likvida medel vid arets slut 648 557 761 409
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intakterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
fareningens underhalisplan.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Stomme och grund 90 ar
Stomkompletteringar/innervaggar 50 ar
Sanitet 50 ar

El 40 ar

Fasad 20 ar

Fonster 50 ar

Yitertak 25-30 ar
Ventilation 20 ar
Bergvarme 15 ar
Hyresgéastanpassning 40 ar
tnre ytskikt 25 ar

Vitvaror lagenheter 15 ar
Inventarier 5-10 ar
Markanlaggning 20ar

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa korponenter nar komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for Idpande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

De laneutgifter som uppkommer da foretaget l&nar kapital kosthadsfors i resultatrékningen i den period
de uppstar.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstiligangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osakra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrakningen endast da legal kvitthingsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp
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avses ske eller da en samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som en privatbostadsféretag (akta bostadsratisforening). Intakter som hor till fastigheten
fas inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten far inte dras av fran intakterna.
Intakter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomsislaget néringsverksamhet. Féreningen ska
ta upp och beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hor till
fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt
som berdknas pa det skattepliktiga resultatet fér perioden. Uppskjuten skatt beraknas med
utgangspunkt i temporara skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar,
skulder och avsétiningar.

Avsittningar

Som avsattning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r hanférliga till rakenskapséaret
eller tidigare rakenskapsar och som pa balansdagen antingen &r sakra eller sannolika till sin férekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resuitat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiéttning

Redovisade intikter
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Arsavgifter 415 561 370 556
Hyror lokaler 263 325 301910
Ovriga intakter 934 964
Summa 679 820 673 430

| arsavgiften ingar kostnader f&r varme, vatten och sophamtning.

Not 3 Anstillda och personalkostnader
Féreningen har e haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
El 121 771 128 020
Vatten och avlopp 61625 57 881
Stadning, renhallning och fastighetsskoétsel 29 419 27 341
Reparation och underhall fastighet 52 821 19 492
Fastighetsskatt/avgift 29 604 30 246
Férsakringar 22 117 21227
Ersattning revisor 5000 5 000
Foérvaltning 29 645 28 780
Ovriga kostnader 5 494 9 145
Summa 357 496 327 132
Not 5 Hyresrétter och liknande rattigheter

2025-12-31 2024-12-31
Ackumtilerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 350 000 350 000
Vid arets slut 350 000 350 000
Redovisat virde vid arets slut 350 000 350 000
Avser servitutsratt.
Not 6 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 3 257 404 3257 404
Vid arets slut 3257 404 3 257 404
Ackumulerade avskrivningar
-Vid érets borjan -495 009 -424 103
-Arets avskrivning -70 906 -70 906
Vid arets slut -565 915 -495 009
Ackumulerade uppskrivningar
-Vid arets borjan 13 154 959 13 522 336
-Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -367 377 =367 377
Vid arets slut 12 787 582 13 154 959
Redovisat vérde vid arets slut 15 479 071 15 917 354
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 1242 576 1242 576
Redovisat varde vid arets slut 1242 576 1242 576
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2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 73677 73677
73677 73677
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -18 018 -12 735
-Arets avskrivning -5283 -5 283
-23 301 -18 018
Redovisat virde vid arets slut 50 376 55 659
Not 8 Uppskrivhingsfond
2025-12-31 2024-12-31
Redovisat varde vid arets borjan 11 513 302 11 804 999
Avskrivning av uppskrivna tillgangar -291 697 -291 697
Redovisat virde vid arets slut 11 221 605 11 513 302
Not 9 Langfristiga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Skulder som foérfaller senare &n ett ar fran balansdagen 240 000 240 000
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 10 400 000 10 460 000
Stéllda sédkerheter
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 11 000 000 11 000 000
11 000 000 11 000 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestamdes 2026-02-24

Alunda den 24 februari 2026

eii?2, Tl

Krister Hedlund Johan Sjoberg

Ove oo

Ove Torstensson

F. o 4
Var revisionsberattelse har lAmnats den 202603730

Lillian Sattler Inga-Yill Ekh



REVISIONSBERATTELSE AR 2025

Undertecknade, av Brf Marmar i Alunda utsedda revisorer, far hdrmed efter slutférd granskning
av rakenskaperna och styrelsens forvaltning for 2025, avge f6ljande berattelse:

Vi har granskat drsredovisningen, protokoll och andra handlingar som ldmnar upplysning om
Brf Marmar i Alundas ekonomi och verksamhet och i évrigt vidtagit de granskningsatgdrder
som vi ansett erforderliga.

Revisionen har inte givit anledning till anmarkning, varfor vi tillstyrker att drsmotet beslutar:

att  bevilja styrelseledamoterna ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar.

ORBYHUS 2026 -03 -30

Ing

Lilian Sattler 111 Ekh



