ARSREDOVISNING

for

BRF LIGNUM I KNIVSTA

Org.nr. 769637-1884

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrikning

- kassaflodesanalys

- noter

- underskrifter
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BRF LIGNUM I KNIVSTA
Org.nr. 769637-1884

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Angby 1:139 i Knivsta kommun, omfattande tio byggnader med sammanlagt
10 ldgenheter. Fastigheten forvirvades 2022.

Brf Lignum i Knivsta @r en édkta bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningens syfte ér att upplata ligenheter at medlemmarna utan begriinsning i tid.

Avsiittning till yttre fond skall enligt stadgarna goras med minst 0,25 % av taxeringsvirdet. Da foreningen fitt in
upplatelseavgifter vilka kan och till viss del 16pande har anviints till underhdll samt att foreningen har ett positivt
kassaflode har foreningen tillrickliga medel for underhall varfor ingen avsittning till fond for yttre underhall foreslas i
ar.

Styrelse

Erik Grafstrom, ordférande

Jessica Bergqvist, ledamot

Alex Nyandwi, ledamot

Zirek Baskin, suppleant

Mondésir Mondélus, suppleant

Foreningens site dar Knivsta

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid drets borjan 18
Antal tillkommande medlemmar under aret +0
Antal avgaende medlemmar -0
Antalet medlemmar vid drets utgang 18
Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsiittning 1 039 461 995 217 960 146 37730
Resultat efter finansiella poster -98 159 19 572 -71 808 0
Soliditet (%) 70,42 70,18 69,92 64,77
Kassalikviditet (%) 325;12 228,46 132,25 933,83
Arsavgift uppliten med bostadsriitt
(kr/kvm) 660 606
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintikter (%) 74 68
Skuldsittning (kr/kvm) 12 484 12612
Skuldsittning upplaten med
bostadsritt (kr/kvm) 12 484 12612
Sparande (kr/kvm) 268 370
Rintekénslighet (%) 18,91 20,81
Energikostnad (kr/kvm) 216 196

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsriittsyta uppgar till 1150 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsriitt och hyresriitt) uppgar till 1150
kvadratmeter.
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BRF LIGNUM I KNIVSTA
Org.nr. 769637-1884

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning

Medlems-
insatser
34 549 550

34 549 550

Forlags-
insatser
0

-52 236
98 159
-150 395

_ -150395

-150 395

Uppskrivn.-
fond

Betriiffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hiinvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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BRF LIGNUM I KNIVSTA
Org.nr. 769637-1884

RESULTATRAKNING
Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
/a\rsavgifter

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
Not 2024-12-31

1039 461
7 60
1039 521

-387 832

-28 353
-406 436
-822 621

216 900

-315 059
-315 059

-98 159
-98 159

- 98159
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2023-01-01
2023-12-31

995 217
37 394
1032611

395 348

220 500
406 435
-822 283

210 328

-190 756
-190 756

19 572



BRF LIGNUM I KNIVSTA
Org.nr. 769637-1884

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31
Not

(3]

483064 114
48 064 114

48 064 114

8230
15 581
17 702
41513

742 741
742 741

784 254

48 848 368
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2023-12-31

48 470 550
48 470 550

48 470 550

0
29 376
17 051
46 427

634 285
634 285

680712

49 151 262



BRF LIGNUM I KNIVSTA
Org.nr. 769637-1884

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

34 549 550
34 549 550

-52 236
-98 159
-150 395

34 399 155

14 208 000
14 208 000

148 000

0
93213
241 213

48 848 368

2023-12-31

34 549 550
34 549 550

-71 808
19572
-52236

34497 314

14 356 000
14 356 000

148 000

45 054
104 894
297 948

49 151 262



BRF LIGNUM I KNIVSTA
Org.nr. 769637-1884

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

Sida7 av 10

2024-01-01
2024-12-31

216 900
406 436
-315 059

308 277

-8 230
13 144
-45 054
-11 681

256 456

-148 000

-148 000

108 456
634 285

742741

2023-01-01
2023-12-31

210 328
406 435
-190 756

426 007

-26 888
7049
-33 841

224 327
409 958

634 285



BRF LIGNUM I KNIVSTA
Org.nr. 769637-1884

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen ir uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allmiinna rad
(BFNAR 2016:10) om éarsredovisning i mindre foretag.

Materiella anléiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Anliggningstillgdngarna ér redovisade till anskaffningskostnad med avdrag for planenliga avskrivningar av
1% baserad pa en bedomning av tillgangarnas ekonomiska livslingd.

Noter till balansrikningen

Not 2

Not 3

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och S ar
Forfaller senare én 5 ar

Arets riinta och riintebindningsdag pé foreningens lan:
Lan 1 3,24% rinta med forfallodag 2025-12-28
Lan 2 3,24% riinta med forfallodag 2025-12-28
Lan 3 1.41% rinta med forfallodag 2025-12-28
Lan 4 1,65% rinta med forfallodag 2026-12-28

Ovriga noter

Not 4

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Sida 8 av 10

2024-12-31

49249 550

49 249 550
=779 000
-406 436

_-1185436

48 064 114

2024-12-31

592 000

13616000

14 208 000

2024-12-31

14 800 000

2023-12-31

49 249 550
49 249 550
-372 565

48 470 550

2023-12-31

592 000
13 764 000
14 356 000

2023-12-31

14 800 000



BRF LIGNUM I KNIVSTA
Org.nr. 769637-1884

NOTER

Not 5 Definition av nyckeltal

Nettoomsiittning
Arsavgift och hyra extra p-platser. I drsavgiften ingar El, VA-avgift och fiber samt en parkeringsplats.

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgift / kvm
Den totala intiikten fran bostadsritt dividerad med yta upplaten med bostadsriitt.

Skuldsittning / kvm
Den totala laneskulden dividerad med total yta.

Kassalikviditet
Omsiittningstillgdngar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

Skuldsittning
Foreningens rintebidrande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsritt och hyresritt.

Sparande
Arets resultat 5kat med drets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar, jaimforelsestérande
poster och planerat underhall.

Riintekiinslighet

Foreningens rintebirande skulder (fastighetslin) pa balansdagen dividerade med foreningens intikter frin
arsavgifter. Nyckeltalet ér ett matt pa hur mycket drsavgifterna behover hojas for oforindrat resultat om
foreningens genomsnittsriinta okar med en procentenhet.

Energikostnad

Foreningens kostnader for viirme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och hyresritt.
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BRF LIGNUM I KNIVSTA
Org.nr. 769637-1884

NOTER
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IBDO

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i BRF LIGNUM | KNIVSTA
Org.nr. 769637-1884

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
LIGNUM | KNIVSTA for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att upphora med
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar
lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tilthorande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



IBDO

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
LIGNUM | KNIVSTA for ar 2024 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

+ panagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad
av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

2(2)

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras
pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Goteborg den 17 april 2025
: a

.
aniel Joh£:sson\

Auktoriserad revisor



