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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Kungsdngsliljan

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under réakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1983-01-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1984-
08-06 och nuvarande stadgar registrerades 2019-04-30 hos Bolagsverket. Vardearet ar 1984.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningens fastighet, Kungsangen 11:10 bebyggdes 1985 och ar beldgen i Uppsala kommun. Pa fastigheten
finns 2 st bostadshus innehallande 97 lagenheter och 3 lokaler, varav 3 lokaler ar hyresréatter. Dessutom finns
tillgang till 9 garage- och 11 p-platser.

Lagenhetsfordelning:

12 st 1 rum och kok

02 st 2 rum och kokvra

16 st 2 rum och kok

41 st 2 1/2 rum och kok

12 st 3 1/2 rum och kok

14 st 4 rum och kok Total bostadsyta: 7437,9 m2 Total lokalyta: 777,9 m2
Féreningens lokalkontrakt I6per enligt féljande:
Verksamhet Yta kvm Loptid t.o.m.
Kontorslokal 117,9 Tills vidare

Butik 57,0 Tills vidare
Restaurang 603,0 Tills vidare

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten ar forsakrad hos Lansférsakringar Uppsala.

Styrelsens sammansattning

Kurt Ekelund Ordférande
Anna Brita Lindahl Ledamot
Lars Christer Heedh  Ledamot
Agneta Simonsson Suppleant
Lars Kyllerstedt Suppleant
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Valberedning

Anne-Catherine Matsson, Yvonne Hoijer

Firmateckning

Firma tecknas av styrelsen eller tva ledaméter i forening

Arsredovisning 2024

Revisorer
Linda Sandler Revisor Auktoriserad revisor Folkesson Rad o Revision AB
Patrik Lager Revisorssuppleant Auktoriserad revisor Folkesson Rad o Revision AB

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-06-05.
Extra féreningsstamma hoélls 2024-11-05. Nyval av styrelsen.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 15 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2024 och stracker sig fram till 2033.

Utférda historiska underhall

2021-2022 e Byte av all armatur i de allmédnna utrymmena

Planerade underhall

2025-2026 e endast I6pande underhall

Avtal med leverantdrer

Fastighetsskotsel och gardsskotsel — Boservice
Stadning Glans och Fresh
Simpleko Ekonomiadministration

Medlem i samfallighet
Foreningen ar medlem i Kungsangen S:4, med en andel pa 50%.

Samfalligheten forvaltar gardsskotsel.

Ovrig verksamhetsinformation

Medlemskap i foreningen innebar aven medlemskap i Kungsangsliljorna ekonomisk férening

Vésentliga héndelser under rakenskapséret
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Ekonomi

Det ekonomiska resultatet innebar ett underskott pa 2.110 tkr att jamféra med det budgeterade underskottet
pa1.878 tkr. Det stora budgeterade underskottet kunde géras mot bakgrund av en stark kassa och behov av
stora investeringar. Den huvudsakliga forklaringen for éverskridandet ar att kostnaderna for planerat underhall
(se nedan) budgeterades till 2.500 tkr men visade sig uppga till 3.071 tkr.

Aret har praglats av tre stora investeringar inom vatten-varmeomradet enligt féljande:

* Byte av VVC-pump (varmvattenscirkulation) for battre injustering/varmestyrning av varme inklusive byte av
termostater i lagenheterna och i de allmanna utrymmena.

* Byte av avstangningsventiler mm for varmesystemet i trapphus (schackten)

* En ingaende besiktning av spillvattensystemet, inklusive nagra akuta atgarder. Besiktning &r en avsedd att
beddma nulaget for spillvattensystemet for att i framtiden kunna bedéma férandringar inféor kommande
atgarder (stambyten/andra insatser)

I samtliga fall har ett antal akuta insatser gjorts i respektive system.

Insatserna inom varmeomradet syftar till en jamnare varmefléde, motiverat i sig men sarskilt angelaget mot
bakgrund av att fjarrvarmekostnaden (taxan) har 6kat kraftigt under senare ar. For ar 2024 uppgick kostnaden
till 932 tkr att jamfora med 309 tkr ar 2021.

Insatserna inom varmesystemet bekraftar an en gang att ledningssystemet (réren) har byggts med for klena
dimensioner. Detta leder till tryckforluster i ledningarna och svart att halla varmen i systemets ytterkanter

Noteras vidare att utfallet for kostnad fastighetsel blev 582 tkr, att jamféra med budgeterat 832 tkr. Bakgrunden
ar en forsiktig budgetering mot bakgrund av de tidigare mycket kraftiga prisdkningarna/svangningarna. Av
intresse ar att foreningens arliga elférbrukning 2023/2024 har minskat med 25 % i jamforelse med 2020/201.
Byte till LED-lampor i kombination med rérelstyrningen aren 2020/2021 har uppenbarligen haft effekt.

Foreningen har under aret drabbats av en stor och en mindre vattenskada samt kvardréjande ekonomiska
konsekvenser av en tidigare skada. Féreningen ar visserligen forsakrad med sjalvrisk ett prisbasbelopp, men om
vattenskadan, liksom arets skada, harror fran ingjutna ror utgar dubbel sjalvrisk. | sammanhanget bor dock
erinras om att &ven om den ekonomiska effekten ar betydande kan den édnda inte jamféras med det besvar som
drabbar den enskilde lagenhetsinnehavaren.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 7%.

Férandringar i avtal

Inga vasentliga forandringar i avtal

Ovriga uppgifter

Foreningen har under aret hojt sin beredskap under kris och krig pa olika satt. Gasoldrivna kaminer och spisar
inklusive gasoltuber har forradsstallts liksom ett antal vattenflaskor. Trappombud har utsetts som i sex fall av
atta som utbildat de boende i hemberedskap, ajourfort anhériglistor mm. En arbetsgrupp har efter stéd fran en
sakkunnig gatt igenom den materiel som enligt bestdmmelserna finns lagrad i skyddsrummen. Det
konstaterades att trots godkand kontroll med atgarder ar 2017 visade det sig att en betydande del av materielen
ar uttjant. En dialog med anledning av detta har inletts.

Foreningens 40-ariga tillvaro firades pa satt som framgar av redovisningen fran den ekonomiska féreningen.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 111 st. Tillkommande medlemmar under aret var 14 och
avgaende medlemmar under aret var 12. Vid rakenskapsarets slut fanns det 113 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 12 6verlatelser.

Styrelsens policy for andrahandsupplatelser ar att folja Hyresnamndens praxis. Tillstand fran styrelsen kravs for
andrahandsupplatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift om 2,5 % av gallande
prisbasbelopp (2025 = 1 470 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av gallande prisbasbelopp (2025 =
588 kronor) vid varje pantsattning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 7 594 878 7071 062 6 944 275 6 886 024
Resultat efter fin. poster -2106 779 581 409 793 315 943 892
Soliditet (%) 42 45 44 42
Yttre fond 11264127 11 207 247 11200115 10950 115
Taxeringsvarde 210512 000 210512 000 210512 000 159 904 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 969 904 887 887
A if I la rorelseintak

rsavgifternas andel av totala rérelseintakter 913 92.9 94.7 95.7
(%)
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt,
o 4053 4107 4172 4300
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3662 3710 3769 3884
Sparande per kvm totalyta, kr 199 175 207 225
Elkostnad per kvm totalyta, kr 71 89 99 62
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 113 99 90 91
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 46 36 36 34
Energikostnad per kvm totalyta, kr 230 225 226 187
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,60 1.41 0,91 0,95
Rantekanslighet (%) 4,18 4,54 4,70 4,85

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som éar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedoma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.
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Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsréatt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Foreningen gor en forlust pa - 2 106 tkr dar avskrivningar (icke likviditetspaverkande) star for 677 tkr. Forlusten
beror, som beskrivits tidigare, till stor del pa de underhallskostnader som féreningen haft under 2024, totalt 3
070 tkr. Avgifterna har vidare hojts med 7% fran 1 januari 2024. Styrelsen gér bedéomningen att arets forlust inte
utgdr nagon fara for att foreningen inte ska kunna betala sina framtida ekonomiska forpliktelser.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 3876 062 - - 3876 062
Fond, yttre
. 11 207 247 - 56 880 11264 127
underhall
Balanserat resultat 10 099 580 581 409 -56 880 10624 109
Arets resultat 581 409 -581 409 -2 106 779 -2 106 779
Eget kapital 25764 298 0 -2 106 779 23657 519

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 10624 109
Arets resultat -2106 779
Totalt 8517 330
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 250 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -3070 904
Balanseras i ny rakning 11 338 234
8517 330

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 7 594 878 7071 062
Ovriga rérelseintdkter 3 292 725 168 033
Summa rérelseintakter 7 887 603 7 239 095
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -7 804 598 -4 671 350
Ovriga externa kostnader 9 -904 498 -763 832
Personalkostnader 10 -140 019 -119 840
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -675 732 -669 690
Summa rérelsekostnader -9 524 847 -6 224712
RORELSERESULTAT -1637 244 1014 383
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 11 43 280 1113
Rantekostnader och liknande resultatposter 12 -512 815 -434 087
Summa finansiella poster -469 535 -432 973
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 106 779 581 409
ARETS RESULTAT -2 106 779 581 409
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 13 52 937 907 53548 719

Maskiner och inventarier 14 151732 216 652

Summa materiella anlaggningstiligangar 53 089 639 53 765 371

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 53 089 639 53 765 371

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 45106 79 697

Ovriga fordringar 15 63 727 56 570

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 247 165 307 459

Summa kortfristiga fordringar 355998 443 726

Kassa och bank

Kassa och bank 2467 212 3503 802

Summa kassa och bank 2467 212 3503 802

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2823210 3947528

SUMMA TILLGANGAR 55912 849 57 712 899
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3876 062 3876 062
Fond for yttre underhall 11264 127 11 207 247
Summa bundet eget kapital 15 140 189 15 083 309
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 10 624 109 10 099 580
Arets resultat -2 106 779 581 409
Summa fritt eget kapital 8517 330 10 680 989
SUMMA EGET KAPITAL 23 657 519 25764 298
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 25057 671 25408 671
Summa langfristiga skulder 25 057 671 25 408 671
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 5088 249 5136 465
Leverantorsskulder 936 860 281 389
Skatteskulder 8923 24156
Ovriga kortfristiga skulder 191 503 168 220
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 972124 929 701
Summa kortfristiga skulder 7 197 659 6 539 930
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55912 849 57 712 899
Sida10av 18
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -1637 244 1014 383
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 675732 669 690
-961 512 1684073

Erhéllen ranta 43280 1113
Erlagd ranta -501 025 -391 700
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av

N . -1419 257 1293 486
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 87 728 -69 874
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 694 155 -48 111
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -637 374 1175501
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -142 419
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -142 419
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -399 216 -484 676
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -399 216 -484 676
ARETS KASSAFLODE -1 036 590 548 406
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3503 802 2955 396
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2467 212 3503 802
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Kungsangsliljan har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 106 ar
Maskiner och inventarier 5-10 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsétiningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for ytire underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 7203 799 6716 127
Ovriga arsavgifter 0 -17 505
Hyresintakter, lokaler 125772 118 958
Hyresintakter garage och p-platser 183 652 162 800
Ovriga intakter 31593 22540
Gastrum 32700 54750
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 17 362 13392
Summa 7 594 878 7 071062
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Vidarefakturering 3849 6326
Ovriga rérelseintakter 10 8
Forsakringsersattning 288 866 0
Elstod 0 161 700
Summa 292 725 168 033
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 255968 251171
Stadning 199 837 350 847
Sotning 0 6 642
Besiktning och service 156 159 236618
Yttre skotsel 54 020 34269
Summa 665 984 879 548
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Lopande reparationer 799 646 744 059
Summa 799 646 744 059
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Planerat underhall 3070 904 193120
Summa 3070904 193 120
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 582 090 731 860
Uppvarmning 932 632 817572
Vatten 378 944 299 766
Sophamtning 270 243 296 839
Summa 2163910 2146 036
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 150 604 139 428
Sjalvrisker 167 100 0
Arrendeavgifter 162 382 138 000
Kabel-TV 390 838 201 906
Fastighetsskatt 233230 229253
Summa 1104 154 708 587
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 94 855 83444
Ovriga férvaltningskostnader 661 405 536 512
Revisionsarvoden 25140 22 564
Ekonomisk férvaltning 105737 107 920
Overlatelse- och pantsattningskostnad 17 362 13392
Summa 904 498 763 832
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 95 937 81696
Loner, ovrigt 26 500 22 160
Sociala avgifter 17 582 15984
Summa 140 019 119 840

NOT 11, RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023

Ranteintakter fran bank 42 617 364

Ranteintakter skattekonto 663 749

Summa 43 280 1113
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NOT 12, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 512765 433976
Ovriga rantekostnader 50 111
Summa 512 815 434 087
NOT 13, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 71268 158 71268 158
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 71 268 158 71 268 158
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -17 719 439 -17 108 627
Arets avskrivning -610 812 -610 812
Utgaende ackumulerad avskrivning -18 330 251 -17 719 439
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 52 937 907 53 548 719
| utgdende restvérde ingar mark med 6 495 000 6 495 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 96 312 000 96 312 000
Taxeringsvarde mark 114 200 000 114 200 000
Summa 210512 000 210512000
NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 446 522 304103
Inkop 0 142 419
Utgaende anskaffningsvarde 446 522 446 522
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -229 870 -170 992
Avskrivningar -64 920 -58 878
Utgaende avskrivning -294 790 -229 870
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 151732 216 652
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31

Arsredovisning 2024

2023-12-31
Skattekonto 35121 39505
Skattefordringar 26 933 17 065
Ovriga fordringar 1673 0
Summa 63 727 56 570
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 90 037 113612
Forsakringspremier 64 820 59 849
Kabel-TV 92 308 106 061
Vatten 0 27937
Summa 247 165 307 459
NOT 17, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2026-01-21 0,87 % 10 810 744 11010744
Swedbank 2025-01-24 1,10 % 6673 648 6 742 6438
Swedbank 2025-02-28 2,71 % 7 924 279 8 006 279
Nordea 2024-01-25 4,65 % 4785 465
Nordea 2025-01-27 4,16 % 4737 249
Summa 30 145 920 30 545 136
Varav kortfristig del 5088 249 5136 465

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 28 149 840 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 53103 9323
El 45 975 60 085
Uppvarmning 127 884 126 078
Kabel-TV 265 428
Utgiftsrantor 82781 70991
Forutbetalda avgifter/hyror 644116 644796
Beraknat revisionsarvode 18 000 18 000
Summa 972124 929 701
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NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 66 721 000 66 721 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Mot bakgrund av att den ekonomiska féreningen under 2024 genomfort stora avgiftshdjningar har féreningen
beslutat att avgifterna for 2025 skall vara oférandrade
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Kungséngsliljan
Org.nr. 716401-3018

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kungsangsliljan for &r 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra védsentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)



* identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgédrder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptiacka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgiarder som ar lampliga med hansyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsdtta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kungséngsliljan for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 ndgot vésentligt avseende:

+ fOretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Linda Sandler
Auktoriserad revisor
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