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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Tunaberg

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pé en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.

[ K ‘ HKNVFmAT-g-rkNEt7Apbx Sidalav17




Brf Tunaberg Arsredovisning 2025
717600-2991

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1948-04-19. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1953-05-23 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-06-13 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Tunabackar 37:1 1949 Uppsala

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos foljande forsakringsbolag:
Soéderberg & Partners

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1950.

Foreningen har 55 bostadsratter om totalt 3 764 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4 390 kvm.

Styrelsens sammansattning

Fredrik Reiback Ordférande
Alfred Von Stedingk Styrelseledamot
Carl Jesper Ahlfont Styrelseledamot
Ulrika Huss Melin Styrelseledamot
Ingvar Séderkvist Suppleant

Hanna Pernilla Mimmi Viola Svensson  Suppleant

Max Pontus Oskar Enerstam Suppleant

Valberedning

Bengt Skott

Eva-Lena Volk
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Firmateckning

Firma tecknas forutom av styrelsen, av minst tva ledaméter tillsammans.

Revisorer

Katarina Boiwe Auktoriserad revisor Folkesson Rad & Revision AB

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-21.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2074. Underhallsplanen uppdaterades
2025.

Utforda historiska underhall

1998 e Stamrenovering
2004-2005 @ FoOnsterrenovering
2008 @ Nya tak till gardsgaragen
2011 e Asfaltering uppfart Tunagatan A-F
2011-2013 e Balkongrenovering hela fastigheten
2013 e |Installation av fiberkabel for bredband
2014 e Stenlaggning grillplats
2015 e Takrenovering garage vid Svartbacksgatan 100 A-B
2016 e Fasadrenovering, fonstermalning och malning av kéllarddrrar paborjas
2017 e Upprustning av soprum
Fasadrenovering slutfores, atta nya yttre portar med kodlas, ledbelysning i hela fastigheten. Tre nya tvattmaskiner
och en tumlare till stora tvattstugan. Nya I3s till alla vindsdorrar samt asbestkont

2018 e Medlemmars enskilda elméatare har tagits bort och kollektiv elméatning géller fran december 2018

Plattldggning och asfaltering vid framsidan Svartbacksgatan 100 A-B

2019 e Solpanelsinstallation slutford och driftsatt.
Nya kéallardoérrar med kodlas monterade

Renovering av gardsgaragen

2020 e Malning trapphus, nya sdkerhetsdorrar till alla ldgenheter.
Malning lilla tvattstugan, ett torkrum och mangelrummet.

Malning av kallargangar inklusive dorrar och fonster.
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2020 e

2021 e

2022 o

2023 e

2024 e

2025 e

Ny tvattmaskin till lilla tvattstugan

Snorasskydd installerade intill solpaneler

Pagrusning av gang i tradgarden.

Asfaltering vid gardsgarage, fastighetsgarage, parkeringar vid Tunagatan.

Nytt staket mot tallparken.

Egenkontroll av skyddsrum genomford av Skyddsrumsspecialisten AB.

Brandslackare utplacerade pa vinden och i kéllaren.
Atgarder av brister i skyddsrummet

Brandskyddskontroll och sotning av eldstdder
Underhall av lekplatsen malning mm

Takbesiktning visade godtagbart skick, sa takrenoveringen kan darmed skjutas upp och ny besiktning ska ske om ca 5-7
ar. Hangrannor och solpaneler har rensats i december. Skydd mot fagelbon vid solpaneler planeras.

Renovering uthyrningsrum (malning golv/vaggar, byte pentry, kylskdp, mobler mm)

Arlig stamspolning, van 1 kéksavlopp

Besiktning av fastighetens trad utford av arborist

Planerade underhall

2026 e

Byte leksand i sandladan
Takskydd mot fagelbon vid solpaneler
OVK, ventilationsrensning och sotning

Arlig stamspolning, van 1 koksaviopp

Avtal med leverantorer

Banktjanster Svenska Handelsbanken AB
Bredband Bahnhof AB

Ekonomisk férvaltning Nabo Uppsala AB

El Skellefted Kraft AB

Elndt Vattenfall AB

Energibesparning Ngenic (Aurorakoncern) (energibesparing, matning och styrning)
Fastighetsskotsel Uppsala Fastighetstjanst i Uppsala AB
Fjarrvarme Vattenfall AB

Individuell matning och debitering Infometric AB

Kabel TV Tele2 AB

Trappstad Uppsala Fastighetstjanst i Uppsala AB
Underhallsplan Sustend (verktyget Planima)

Vdsentliga handelser under rdkenskapsaret

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-06-01 med 10%.

Ovriga uppgifter

Ingen hojning av arsavgifterna skedde 2019-2022. 2023-01-01 hojdes avgifterna med 10% och 2025-06-01 med 10%. Samt finns det
beslutat om en hdjning om 10% from 2026-03-01.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 80 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och avgaende medlemmar
under aret var 8. Vid rékenskapsarets slut fanns det 79 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 3 6verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 3287 745 3111221 3129972 2 864 940
Resultat efter fin. poster 241433 -60 831 225517 -270 380
Soliditet (%) 71 70 69 0
Yttre fond 1674722 830832 560 832 400 000
Taxeringsvarde 78 766 000 90 000 000 90 000 000 90 000 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 802 759 762 681
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 91,8 91,8 90,1 89,5
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 3626 3706 3786 3 866
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 3109 3063 3246 3314
Sparande / kvm totalyta, kr 113 66 109 28
Elkostnad / kvm totalyta, kr 48 35 37 42
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 184 176 160 151
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 53 48 35 35
Energikostnad / kvm totalyta, kr 285 259 232 227
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,79 2,95 2,23 2,20
Rantekanslighet (%) 4,52 4,88 4,97 5,67

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma mdjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intékter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sdttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el (totalt 186 512 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i

berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover héjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsréattslagen.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 164 270 - - 164 270
Fond, yttre underhall 830832 - 843 890 1674722
Uppskrivningsfond 40350 674 - - 40350 674
Balanserat resultat -7 212 666 -60 831 -843 890 -8117 388
Arets resultat -60 831 60 831 241433 241433
Eget kapital 34 072 279 0 241433 34313711
Resultatdisposition
Till foreningsstdammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -8117 388
Arets resultat 241433
Totalt -7 875 955
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 943 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -25769
Balanseras i ny rékning -8 793 186
-7 875 955

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024

Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 3287746 3111221
Ovriga rérelseintékter 3 1 -3
Summa rorelseintakter 3287747 3111217

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 198 554 -2 261463
Ovriga externa kostnader 9 -165 712 -153 318
Personalkostnader 10 -70170 -78 213
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -227 378 -261 126
Summa rorelsekostnader -2 661 815 -2754119
RORELSERESULTAT 625 932 357 098

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 154 66
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -384 654 -417 995
Summa finansiella poster -384 500 -417 929
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 241433 -60 831
ARETS RESULTAT 241 433 -60 831
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 47 627 172 47 823 432

Maskiner och inventarier 13 154 116 185234

Summa materiella anldggningstillgangar 47 781 288 48 008 666

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 47 781 288 48 008 666

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 34 430 16 649

Ovriga fordringar 14 36 542 86 814

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 123 126 118 220

Summa kortfristiga fordringar 194 098 221683

Kassa och bank

Kassa och bank 637 466 513 055

Summa kassa och bank 637 466 513 055

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 831564 734738

SUMMA TILLGANGAR 48 612 851 48 743 404
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 164 270 164 270
Uppskrivningsfond 40 350 674 40350674
Fond for yttre underhall 1674722 830 832
Summa bundet eget kapital 42 189 666 41 345 776
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -8117 388 -7 212 666
Arets resultat 241433 -60 831
Summa ansamlad forlust -7 875 955 -7 273 498
SUMMA EGET KAPITAL 34313711 34072 279
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 7088 071 3609 300
Summa langfristiga skulder 7 088 071 3609 300
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 6561 612 10 340 695
Leverantorsskulder 111748 211 147
Skatteskulder 0 5875
Ovriga kortfristiga skulder 1460 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 17 536249 504 108
Summa kortfristiga skulder 7 211 069 11 061 825
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 612 851 48 743 404
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 625932 357 098
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 227 378 261126
853310 618 224

Erhallen rénta 154 66
Erlagd ranta -385 168 -424 838
Kassafléde fran I6pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital 468 297 193 452
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 27 585 -27 172
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -71 159 -44 279
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 424723 122 001
Investeringsverksamheten
Forvérv av materiella anlaggningstillgangar -167 745
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -167 745
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -300 312 -300 312
Kassafl6de fran finansieringsverksamhet -300 312 -300 312
ARETS KASSAFLODE 124 411 -346 057
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 513 055 859 112
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 637 466 513 055
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tunaberg ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Arsredovisningslagen, Bokforingsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har for forsta gangen uppréttats enligt Bokféringsndamndens BENAR 2012:1. Féreningen har valt att inte rakna om
jamforelsetalen i enlighet med bestimmelserna i kapitlet 35, detta kan innebéra bristande jamforbarhet mellan rékenskapsaret och
foregaende rakenskapsar.

Overgangen till K3 har inte féranlett ndgra dandrade redovisningsprinciper férutom att byggnaden har delats in i komponenter och
att avskrivning sker per komponent. Denna forandring har dock inte medfért nagra vasentliga effekter pa foreningens resultat eller

stéllning.
Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader fér bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgadngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,94 %
Yttertak 3,13%
Fasader 1,56 %
Balkonger 0,94 %
Fonster 1,56 %
Stamledningar VA 2,35%
Stamledningar Varme 2,35%
Styr & dvervakning 2,04 %
El 2,35%
Maskiner och inventarier 10,00 %

Markvéardet &r inte foremal for avskrivning. Bestdaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde &n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus

med tillhérande tomtmark.
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Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 2705 227 2556 432
Hyresintakter, p-platser 161 621 159 368
Hyresintakter, lokaler 83 376 76 447
Kabel-TV/Bredband 127 008 125373
El 186 512 177 724
Ovriga intakter 24 002 15 877
Summa 3287 746 3111221
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning 1 -3
Summa 1 -3
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 200 828 195924
Stadning 108 163 104 250
Besiktning och service 64 223 50 048
Tradgardsarbete 3588 2575
Snoskottning 40 145 56 479
Ovrigt 0 8361
Summa 416 946 417 636
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 8952 32985
Bostader 0 1531
Bostader VVS 6638 0
Tvattstuga 8980 5476
Trapphus/port/entr 0 13 608
Dorrar och las/porttele 9317 17 302
VA 0 16 012
El 3784 20 807
Tak 12 625 0
Foénster 0 4368
Gard/markytor 20459 0
Summa 70 755 112 089
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Ovrigt plan. UH 0 74 396
Ovriga gemensamma utrymmen 25769 0
Garage och p-platser 0 24714
Summa 25769 99 110
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 211137 159 403
Uppvarmning 807 027 803 133
Vatten 234 605 218 461
Sophdmtning 65 763 76 828
Summa 1318532 1257 826
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 118 280 111 317
Kabel-TV 54376 53520
Bredband 77 951 74 620
Fastighetsskatt 115945 135 345
Summa 366 552 374 802
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024

Forbrukningsmaterial 15281 3194
Ovriga férvaltningskostnader 41141 43763
Revisionsarvoden 26 938 26 969
Ekonomisk forvaltning 82352 79392
Summa 165 712 153 318
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 54 000 60 000
Sociala avgifter 16 170 18 213
Summa 70170 78 213
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 384 652 416 606
Ovriga rantekostnader 2 1389
Summa 384 654 417 995
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 55540 154 55540 154
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 55 540 154 55540 154
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -7 716 722 -7 481 606
Arets avskrivning -196 260 -235116
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 912 982 -7716 722
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 47 627 172 47 823 432
| utgdende restvdrde ingdr mark med 41 000 000 41 000 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 43 226 000 49 000 000
Taxeringsvarde mark 35 540 000 41 000 000
Summa 78 766 000 90 000 000
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Arsredovisning 2025

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingédende 772 016 604 271
Arets inkop 0 167 745
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 772 016 772016
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -586 782 -560 772
Arets avskrivning -31118 -26 010
Utgdende ackumulerad avskrivning -617 900 -586 782
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 154 116 185 234
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 1143 1013
Skattefordringar 33 809 82935
Ovriga fordringar 1590 2 866
Summa 36 542 86 814
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 43413 25 609
Forsakringspremier 40 059 38152
Kabel-TV 13715 13594
Bredband 1773 20277
Forvaltning 24166 20588
Summa 123 126 118 220
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Arsredovisning 2025

NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2026-03-02 2,54 % 912 500 1062 500
Stadshypotek 2028-03-01 2,78 % 2340083 2364 395
Stadshypotek 2026-03-03 2,54% 312800 312800
Stadshypotek 2026-10-30 2,67 % 192 000 208 000
Stadshypotek 2026-03-03 2,54 % 4117 500 4162 500
Stadshypotek 2028-12-01 2,95 % 1410 000 1425000
Stadshypotek 2026-03-03 2,54 % 947 500 957 500
Stadshypotek 2027-04-30 2,71% 3417 300 3457 300
Summa 13 649 683 13 949 995
Varav kortfristig del 6561 612 10 340 695

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 148 123 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 3636 2169
El 23952 25350
Uppvarmning 106 255 106 362
Utgiftsrantor 30470 30984
Vatten 16 821 6 969
Léner 60 000 60 000
Beraknade uppl. sociala avifter 18 852 18 852
Forutbetalda avgifter/hyror 276 263 253422
Summa 536 249 504 108
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 15 700 000 15 700 000
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Hojning avgift 10% from 1 mars 2026
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-28.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Uppsala

Alfred Von Stedingk Carl Jesper Ahlfont
Styrelseledamot Styrelseledamot
Fredrik Reiback Ulrika Huss Melin
Ordférande Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Folkesson Rad & Revision AB
Katarina Boiwe
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Tunaberg
Org.nr. 717600-2991

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tunaberg for ar 2025.

Enligt véar uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nir sé ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for védsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som éar tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre
an for en vésentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséittande av intern
kontroll.

+ skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgéarder som dr lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar é&r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

 utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Tunaberg for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed 1
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 ndgot vésentligt avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgérder, omraden och forhallanden som é&r vasentliga for verksamheten och déir avsteg och
overtridelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gr igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Folkesson Rad & Revision AB

Katarina Boiwe
Auktoriserad revisor
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