


Vindsyvaning i rastighet iran (SO0 alets miu
med eentralt Lige intill vachra
Linnctradgarden

Vindsvéning med stor charm och funktion som en "minitvéa".
Hd&r bor du i fastighet frdn 1800-talets mitt, beldgen i klassiska
kvarter intill vackra Linnétradgdrden. Ett synnerligen centralt
ldge med bdde Fyris@n och citypulsen precis runt hornet.

Denna mysiga ldgenhet dr registrerad som en 1.a i féreningens
register, men med det separata sovrummet med snedtak och
takfonster, erbjuds hdr verkligen en bostad med b&de kdnsla
och funktion som en 2:a.

Planlosningen dar social med ljust och rymligt vardagsrum och
kok i ett, gott om plats for b&de soffa och matbord. Under
véren 2026 har kdket renoverats med bl a nya stommar, luckor,
flakt, installation av diskmaskin och nytt kakel ovanfor
diskbdnk. Mycket bra kokso/arbetsbdnk fungerar dven som
rumsavdelare mot matplatsen intill fonstret. Vitmdlat/laserat

Catrine Edwardsson trdgolv och ljust mdlade véggar. Badrum bestdende av tvd
Reg. fastighetsmaklare utrymmen, ett helkaklat nyrenoverat duschrum 2026 och ett

separat toalettrum med klinkergolyv, wc, handfat. Badda ar
070-748 82 78 beldgna i anslutning till hallen.

catrine@cohenmaklarbyra.se
Lageti hjartat av staden ar verkligen optimalt med all tdnkbar

service, butiker, gym, mysiga caféer och restauranger ligger
precis runt hérnet. Promenadavstdnd till Resecentrum och
mdnga av Universitetets institutioner.

Foreningens grona innergdrd dr en blommande grén oas med
flera gemensamma uteplatser.

Valkommen att meddela intresse.



Bostadsfakta

Omréde

Stad
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tvdttstuga och kabeltv
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kontrollera boa.
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Bostadsrdattsldgenhet « 1.5 rum och kok

1975 000 kr

utg@ngspris

Centrum Andel i forening
Uppsala Andel av arsavgift
Dragarbrunnsgatan 9B Nettoskuldsdttning
1975 000 kr Kommun

3299 kr/mén Uppvérmning

inkl vérme, vatten, tillgdng till

35.7 kvm
Foreningens information. Uppgift om

Képaren uppmanas att, om de dnskar,

1.5 rum och kdk
3av3

Nej

Ldagenhet
Bostadsratt
1852

1201/16

4.844%
4.837%
70 346 kr
Uppsala

Fjdrrvarme
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Wiss avvikelsa kan fSrekomma, ritningen &7 e skakanlig.
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Rumsbeshrivning

Entré
Entré frédn den lummiga innergdrden. Ldgenheten &r lugnt beldgen hogst upp pd vindsplan.

Hall
Vdlkommen inl Hall med klinkergoly, vdggarna dr mdlade i en bld ton. Hdr finns gott om plats
for forvaring i fasta garderober och klddhdngare.

Vardagsrum
Ljust fint vardagsrum och kdk i dppen social planlésning med plats for b&de soffgrupp och
matbord. Vitmdlat/laserat tragolv och ljust mélade vaggar, snedtak mot yttervdgg,

Kok

Nyrenoverat kék med vit skdpinredning, inbyggd/integrerad kyl och frys, ny diskmaskin 2026,
nytt kakel ovanfor diskbdnk 2026, spis, ny flakt 2026. Koksd med utmdrkt arbetsbdnk och bra
forvaring under.

Sovrum
Mysigt, lite mindre sovrum, med fint ljusflode frdn takfonster, plats for séng ca 120-140 c¢cm och
tvd garderober eller byrd. Tragolv och ljust mélade viggar.

Duschrum
Mycket fréscht och nyligen renoverat duschrum med vitt kakel och grétt klinkergolv,
duschrummet renoverades 2026.

Wc
Separat toalettrum med wc och handfat. Grdtt klinkergolv och ljust mélade vdaggar.
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GAMLA BRANDSTATION

DETTA HUS AR DET FORSTA I UPPSALA SOM BYGGDES
sﬁnsxum FOR ARBETARE. DET UPPFORDES 1852 AV “BOLAGET
FUR EEREDAHDE AV BOSTADER AT DEN ARBETANDE KLASSEN.

FASTIGH%TEN OVERTOGS 1878 AV UPPSALA STADS BRANDKAR.
SOM DAR INRATTADE STADENS BRANDSTATION. FRAN DEN
“TIDEN HARSTAMMAR ATELJEBYGGNADEN PA GARDEN
URSPRUNGLIGEN UPPFURD SOM STALL OCH SPRUTHUS.

BRANDKAREN FLYTTADE FRAN GARDEN 1015, MEN NAMNET
GAMLA BRANDSTATION HAR LEVT KVAR
SAMTLIGA HUS OMBYGGDA OCH RENOVERADE 1974
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lastigheten

Forening

Gamla Brandstation. Foreningen dr en dkta bostadsrattsforening. | foreningen finns 11
ldgenheter varav 5 lokaler.

foreningen finns 11 st ldgenhetern och 5 st lokaler. Byggnadsér:

1852. Ombyggnadsdr 1973-74.

Foreningen bestdr av fyra stycken byggnader. Tvé bostadshus med totalt

11 ldgenheter, ett hus med 5 lokaler som hyrs ut samt en gérdsldnga med
gemensamma utrymmen.

Planerade renoveringar

1973-1974 Omfattande renoveringar, vatten- och avloppsstammar.
1988 Foreningen ombildas till bostadsrattsforening.

2001 Renovering av tvattstuga.

2003 Renovering av vattenledningsror.

2006 Mélning av trapphus.

2009 Tak, tvattstuga, energideklaration.

2010 Fonster.

2011 Ca hdlften av fonstren pd tegelhuset (D) byttes.

2012 Fasadrenovering mot Dragarbrunnsgatan och bdda sédra gavlarna.
2015 Installation av portlds, service av undercentral, rengdring av
ventilationskanaler, stamspolning och ny ytterbelysning.

2022 Takrenovering och omma@lning.

2023 Radonmadtning, ny tvattmaskin, rengdring ventilationskanaler.
2024 Byte undercentral fjdarrvdrme.

2026 Lagning tak i 9:an

Pdgdende/Kommande: Foreningen anséker om bidrag for att fortsdtta renoveringen av
fasaden (pd innegdrden pd AB-huset, liksom ldngsidorna pé& C-huset).

Forsdkring
De boende ska teckna hemforsakring med bostadsrattstillagg

Gdrdsplats
Fin gron innergérd med gemensamma uteplatser

Parkering

5 st parkeringsplatser pd gérden. Fn dr det ldng ko.

Det finns dock goda parkeringsmojligheter i naromré&det. Har finns ett antal
parkeringshus och dven maojlighet att mot avgift parkera pé gator.

TV och internet
Ansluten till kabelndt via Tele2 eller Telenor. Medlemmar tecknar eget avtal.

Gemensamma utrymmen

P& innergdrden finns gemensamma utrymmen som tvattstuga i fristéende hus,
tradgdrdsforrdd och cykelforréd, Gven dessa beldgna pé innergérden.

Ekonomi

Information frdn foreningen om avgiften och eventuella dndringar:

Planerad avgiftshojning med 10 % frdn 1/7 2026. Hojningen sker som ett led i 6kat
kostnadsnivé och for avsdttning till fond for renovering.

Foreningens Lldn per kvadratmeter uppgdr, enligt &rsredovisningen 2024, till 1752 kr/
kvm.




Foreningen till&ter juridisk person som kopare: Nej
Foreningen till&ter delat dgande: Ja, minst 10%.
Foéreningen dger marken: Ja

Overlé&telseavgift: 1 200 kr (betalas av képaren)
Pantsdttningsavgift: 592 kr

Ovrigt
Medlemmarna tecknar egna elavtal.

Driftkostnader
Summa 5 100 kr/dr, fordelat pd el 3 500 kr, forsdkring 1 600 kr. 1 person i hushdllet.
Obs uppdatering pdgér till sdljarens uppgifter

Indirekt nettoskuldsdttning

70 346 kr. Bostadsrdttens indirekta nettoskuldsdttning anger hur stor andel av
bostadsrdttsforeningens rantebdrande skulder med avdrag for rantebdrande tillgéngar
och likvida medel som indirekt belastar bostadsratten. Andelen berdknas med
andelstalet for drsavgiften multiplicerat med foreningens totala nettoskuldsdttning.
Underlagen for berdakningen kommer frdn foreningens drsredovisning.

Energideklaration
176 kWh/m2 och &r. Energiklass F

Omrddet

Centrum

Uppsala ar Sveriges fjdrde storsta stad, men stadskdrnan dr ovanligt kompakt. P& bara
tio minuter gér du frdn universitetsmiljoerna vid Carolina Rediviva till
Resecentrum.Sedan millennieskiftet har city vaknat till liv med ett myllrande utbud av
restauranger och uteserveringar i ndstan varje kvarter. Har blandas historiska
1800-talshus med moderna nyproduktioner. Det centrala ladget dr hogt eftertraktat,
inte minst for de smidiga pendlingsmojligheterna — Arlanda nds p@ ca 20 minuter och
Stockholm pé ca 40 minuter.

Kommunikation

Uppsala resecentrum dar centralt beldget med kommunikationer mot Stockholm och
Arlanda men dven norr- och séderover. Harifrdn utgdr dven alla regionbussar som
trafikerar hela Uppsala lén.

Stadshuset, Stora torget samt resecentrum &r ocksé stora knytpunkter for Uppsalas
stadsbussar.

Ndrservice
i centrum finns flera v@rdcentraler, apotek och tandldkare samt sd finns Gven
stadsbiblioteket som ligger centralt pd gégatan.

Parkering

Flera stora parkeringshus.

| centrum finner man flera parkeringsgarage men dven stdrre parkeringar utomhus som
t.ex vid Domkyrkan samt dven i Centralgaraget och Svava.

Ovrigt




Vid Vaksala Torg ligger Uppsala konsert och kongress med deras utbud av konserter och
evenemang. Aven Uppsala stadsteater ligger centralt p& Kungsgatan. Flera biografer
finns i centrum, den storsta precis vid Fyrisén.

Flertalet gym och traningsanldggningar finns i centrum. Ldngs med Fyris@n finns
uppstroms fina bryggor och gronomré&den nedstréoms vid hamnen ligger Stadsparken
och Svandammen. Uppsalas centrala delar erbjuder en hel del smé parker. Tex.

Frodeparken, Hogandsparken, Vasaparken, Sankt Goransparken m.fl. Flertalet har fina
lekplatser.

Forskola, skolor och gymnasieskolor finns i eller i ndra anslutning till Uppsalas centrala
delar. Uppsala Universitets olika institutioner ligger bé&de centralt placerade, vid
Pollacksbacken och i Ultuna.
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Yad héiinder sen?

Nar du stér infor valet att kdpa ny bostad s& ar
oftast frégor och funderingar mdnga. Vi pd Cohen
Mdaklarbyré tycker att det ska vara enkelt.

Mdklaren kontaktar dig

Meddela gdrna om du dr intresserad av bostaden redan
pd visningen och ldmna ditt namn och dina
kontaktuppgifter till maklaren. Du kan dven skicka ett
mejl eller sms till mdklaren.

Mdaklaren kommer kontakta alla som ldmnat sina
uppgifter.

Har du fragor?

Lds igenom bostadsbeskrivningen i lugn och ro. Ta upp
eventuella frégor med mdklaren ndr denne kontaktar
dig.

Undersokningsplikt och betydelsen av att bostaden
sdljs i befintligt skick

Som képare av en bostad har du en s.k.
undersokningsplikt. Det innebdr att du skall undersoka
bostaden noggrant fore kdpet. Du kan inte i efterhand
stdlla krav péd sdljaren for fel och brister som du borde
ha upptdckt vid en noggrann genomgdéng. Sdljaren
ansvarar inte for fel och brister som képaren borde ha
raknat med eller forvdntat sig, med hdnsyn till
bostadens dlder, pris, skick och anvandning. Vid kép av en
bostadsrdatt sé dr det inte bara ldgenhetens skick som
bor undersokas, utan dven féreningens ekonomi och
framtidsplaner.

br_Ndr bostaden sdljs i befintligt skick krdvs dessutom
att ett pdstétt fel i efterhand maste innebdra att
bostaden ar i vasentligt sdmre skick dn vad koparen mot
bakgrund av omstdndigheterna ovan hade fog att
forvanta sig. Detta kan alltsd beskrivas som en form av
ansvarsbegrdnsning for sdljarens del.

Emellertid &vilar det sdljaren att upplysa om vdsentliga
forhéllanden rérande bostaden. Aven om bostaden séljs i
befintligt skick, kan den alltsd anses vara felaktig om
sdljaren fére kdpet har undanhéllit omstdndigheter av
betydelse for kdparen. Om sdljaren handlat i strid mot
tro och heder, kan sdljaren inte invdnda att képaren
brustit i sin undersdkningsplikt. Det ligger alltsd i
sdljarens eget intresse att upplysa képaren om fel eller
symptom pd fel sdljaren kanner till eller misstédnker.
Vidare ansvarar sdljaren for utfastelser sdljaren l@mnar.

Uppgiften om bostadsyta kan variera beroende pé
uppmdtningsmetod, ndr uppmdtningen gjordes mm. Om
exakt bostadsyta @r viktig for dig som képare sé
uppmanar vi dig att géra en egen uppmdtning.

Finansiering

Det dr viktigt att du har finansieringen ordnad innan du
ldgger ett bud pd bostaden. Du behéver ett ldnelofte
frén en bank pd det belopp du vill l&na. Vi har som
mdlsattning att hjdlpa dig att fé& sd bra
finansieringsalternativsom mojligt och som en del av
v@r service kan du darfor komma att bli uppringd av en
l@nehandldggare hos ndgon av vara samarbetspartner.

Vdrdering av bostad

Ager du en bostad som ska sdljas i samband med
kopet? D4 ar det viktigt att veta vad bostaden har for
marknadsvdrde. Dels brukar banken vilja ha en
vardeuppgift ndr du anséker om l&nelofte, dels blir det
enklare for dig att ta beslut om hur mycket du vill och
kan erbjuda i en eventuell budgivning. Vi kommer gdrna
hem till dig och gor en kostnadsfri muntlig vardering.
Prata med mdklaren s& kan ni komma dverens om en tid
som passar.

Om det blir budgivning

Om tvd eller flera spekulanter dr intresserade av att
kopa bostaden avgdrs kopet vanligtvis med en
budgivning, som du kan félja pd cohenmaklarbyra.se.
Ndar budgivningen ar klar beslutar sdljaren ndr och till
vem han/hon vill sélja. Det dr inte alltid s& att sdljaren
vdljer den som har det hogsta budet, utan kan ta hdnsyn
till andra faktorer som t ex tilltrédesdatum. Lagen
krdver ett skriftligt avtal for att kopet ska vara
gdllande, dvs kopet dr inte bindande forrdn b&de kdpare
och sdljare har skrivit under ett kdpeavtal. Om ett nytt
bud kommer in efter en muntlig dverenskommelse om
kdp, men innan avtalet skrivits under, mdste méklaren
framfdra det nya budet till sdljaren. Sdljaren tar
stdllning till om hon/han vill ta emot det eller inte. |
samband med tilltradet delar vi ut en lista dver
samtliga bud och budgivare till kopare och sdljare.

Handpenning

Efter kontraktskrivningen ska kdparen erldgga en
handpenning. Handpenningens storlek dr vanligtvis 10
% av kdpeskillingen och betalas in inom en vecka frén
kontraktsdagen, om inte annat avtalats.
Handpenningen betalas ut till sdljaren sé& snart alla
villkor i kontraktet &r uppfyllda.

Om mdklaruppdraget

Mdaklaren ska tillvarata b&de képarens och sdljarens
intressen. Det dr dock sdljaren som anlitar maklaren for
att hantera férmedlingen av bostaden, och det dr ocksé
sdljaren som betalar arvodet till mdklaren. Du som
kopare behover inte betala négot for mdklarens arbete.

Enligt 14 § Fastighetsmdklarlagen ska en
fastighetsmdklare redovisa skriftligen for sdljare,
kopare och spekulanter om mdklaren eller
mdklarfirman har ndgra intdkter frén vad som kallas
"sidoverksamhet” i anslutning till uppdraget att
formedla ndgons bostad. Darfor vill vi p& Cohen
Mdaklarbyré berdtta att Hemmet tar ut en obligatorisk
avgift av sdljaren for annonsering pd hemnet.se, och att
Hemnet ersdtter Cohen Mdklarbyrd med en mindre
andel av kostnaden for en bostadsannons per
annonserad bostad for den administration som
tillkommer for oss. Ersdttningen ges inte direkt till den
enskilda madklaren, utan gér till maklarfirman.

Dataskyddspolicy

Om du som spekulant vill bli kontaktad av mdklaren
kommer vi att behandla ditt namn och dina
kontaktuppgifter i véra system.



Cohen Mdklarbyré AB - 018109410 - info@cohenmaklarbyra.se - Kungsgatan 66P, Uppsala



