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Brf Bldsippan Arsredovisning 2025
717600-2553

Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Bldsippan

Styrelsen upprdttar hdrmed féljande drsredovisning for rdkenskapsdret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till ldsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Foérvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gédngna rékenskapsdret
samt ett férslag pé hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar sé héga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdlisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som dar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrdttsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M@nga gdnger sdger
kassaflddesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under @ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frdmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrdattsforeningen registrerades 1944-07-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1978-
09-15 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-12 hos Bolagsverket.

Odkta férening

Féreningen ar en odkta bostadsrattsforening.

Moms

Foéreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary  Kommun

Kungsdngen 7:8 1977 Uppsala

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsakrade hos foljande férsdkringsbolag:
Lansférsakringar Uppsala

| férsékringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring fér styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 1978.

Féreningen har 35 bostadsrdtter om totalt 2 655 kvm 1 lokal och 5 bostadsrdttslokaler och en mindre
kallarlokal om totalt 3 106 kvm. Byggnadernas totalyta ar 5 761 kvm.

Styrelsens sammansdéttning

Kristian Zeman Ordférande
Viktor Hedin Styrelseledamot
Margareta Eriksson  Styrelseledamot

Manne Bouveng Suppleant

Valberedning
Bengt Edgren

Gunilla Drakenmark

Firmateckning

Firman tecknas av tvd av ledamdterna i férening.
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Revisorer

Niklas Feiff Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2025-06-11.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 4 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2019 och strdcker sig fram till 2048.
Underhdllsplanen uppdaterades 2026.

Utforda historiska underhaill

2011 e Montering av skyddsskikt pd Folktandvdrdens tak. Renovering av fastighetens vdrmesystem.

2012 e Ombyggnad av takkupa som lackt in vatten i ldgenhet.

2013 e Inkdp och montering av nytt passersystem. Montering av skyddsskikt i gesimsréannan pd taket.
Borttagning av mossa pd taket.

2014 e Inkdp och montering av grind ut mot Vretgrand. Byte av jalusier p& Folktandvérdens fénster.
2015 e Byte avventilationsaggregat till kommunens lokaler. Renovering av bastu.

2016 e Byte avallaliggande avloppsrér i kdllaren.

2019 e Byte av fjdrrvarmecentral. Byte av ventilationsaggregat till lokalerna pé Vretgrand.

2020 e Byggt tre nya ldgenheter p& Folktandvardens tak. Ny hiss trapphus A. Byte av takpannor, papp och
platdetaljer. Byte av fonster. Atgdrdonde av sprickor i fasad och sockel.

2021 e Byte av dérrar soprum. Asfaltering av héligheter vid soprum samt ny ramp. Byte av hissdator 9B.
Fullservice av motorn till den automatiska grinden i portiken.

2022 e Byte av avloppsrér som gdr under portiken vid soprummet. Fullservice av b&da tvattmaskinerna.
Rensat ventilationskanalerna i alla lagenheter. Byte dorr till basturum. Ny golvbrunn i undercentral.
Rensat gesimsrdannan. Ny asfaltsbula till soprum. Ny kabeldragning till taggldsare grind. Service av
automatisk dérrarm till soprum. OVK.

2023 o ,&tgdrdot upphodjda klinkers i tvattstugan. Lagat avlopp i tvattstugan. Atgdrdot vattenskada 9C.
Kompletterande &tgdrder till OVK. Byte av batteri i centralt brandlarm. Service av grind i portiken.
Reparation av trappbelysning 9B. Byte av flaktmotor, Folktandvérden. Justering av vdrme i
kommunens lokaler. Service av fjarrvarmepump.

2024 e Malning kallargdngar. Integrering cirkulationspumpen till fijarrvarmen. Installerat seriekopplade
brandvarnare i alla trapphus. Monterat ramlds pd cykelstdllen. Installerat inbrottsalarm i kallaren.

2025 e Elstambyte. Reparation av fasad och féonsterfoder pé taklagenheters balkonger. Atgdrdonde av
vattenskada. Renovering av motorvarmare. Brytskydd till grind. Magnetlds till grind. Renovering av
tvattmaskiner.
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Planerade underhall

2026 e |Installation av en vattenbehandlingsenhet (Protektor) fér radiatorvatten.
2028 e Kall- och varmvattenledningar, avloppsstammar

Ovrig verksamhetsinformation

En bostadsrattsférening betraktas som "dkta" om hyresvdrderna for bostadsrattsldgenhetena ar minst 60
procent av de totala hyresvardena, enligt de niv@er som faststdlls i fastighetstaxeringen. Detta uppfylls inte i
Brf Bld&sippan. Féreningen dr darfér att betrakta som ett odkta bostadsféretag. Detta har konsekvenser vid
beskattningen bé&de fér féreningen och fér medlemmarna. Féreningen beskattas som naringsverksamhet vilket
innebdr att b&de féreningen och bostadsrdttshavaren beskattas hdgre &n i en dkta férening. Nivan pd
féreningens darsavgifter befinner sig under marknadsmadssig hyra vilket gér att féreningens fysiska medlemmar
férménsbeskattas varje ar.

Vésentliga héndelser under réikenskapséret

Ekonomi

Redovisningen har anpassats infor de nya redovisningsreglerna K3.

Ovriga uppgifter

Det har inte skett ndgon férdndring kring tvisten med Skatteverket angdende klassificering av féreningen
s@som odkta. Styrelsen fortsdtter att arbeta med detta under kommande &r. Ett férslag som alltjamt utreds
ar s.k. tredimensionell fastighetsbildning.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdarets bérjan och slut var 52 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 2. Det har under dret skett 2 6verldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023
Nettoomsdttning 5736 116 5637 580 5120 625
Resultat efter fin. poster 424168 1733 607 1066 646
Soliditet (%) 33 33 29
Yttre fond 5462 497 4350 500 1830 500
Taxeringsvdrde 125 400 000 127 600 000 127 600 000
Arsavgift / kvm uppl&ten bostadsratt, kr 358 358 358
,&rsavgifterncs andel av totala

rorelseintakter (%) 156 168 19.0
Skuldsattning / kvm uppléten

bostodsrdt‘c,ir/ i 3 944 3944 4320
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 1817 1817 1728
Sparande / kvm totalyta, kr 126 317 124
Elkostnad / kvm totalyta, kr 75 75 82
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 98 107 98
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 39 36 28
Energikostnad / kvm totalyta, kr 212 218 207
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,77 - -
Rdantekdnslighet (%) 11,0 11,0 12,0

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hdgt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
m&jlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bdr sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - radntebdarande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan okar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &dven biyta).

Z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foran

dringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2025

2024-12-31 resultat 6évriga poster 2025-12-31
Insatser 8 652 905 - - 8 652 905
Fond, yttre
. 4350 500 -148 003 1260 000 5462 497
underhall
Balanserat resultat -8 009 272 1881610 -1260 000 -7 387 662
Arets resultat 1733 607 -1733 607 424168 424168
Eget kapital 6727 740 o 424168 7 151908
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -6 127 662
Arets resultat 424168
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -1260 000
Totalt -6 963 494
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdéll ianspréktas (0]
Balanseras i ny rdkning -6 963 494

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflddesanalys

med tillhérande noter.

[ v | HyZTgzaZfg-rJWTezpWzx

Sida 6 av 18



Brf Bldsippan
717600-2553

Arsredovisning 2025

Resultatrékning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 5736115 5637 580
Ovriga rorelseintdkter 335 282 0
Summa rérelseintdkter 6 071397 5637 580
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,56,7,8 -2 873 271 -2 970 880
Ovriga externa kostnader 9 -190 112 -179 089
Personalkostnader 10 -344 764 -262 522
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgédngar -303 288 -242 580
Summa rérelsekostnader -3711435 -3 655070
RORELSERESULTAT 2359 963 1982510
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 8 826 167 738
Rdntekostnader och liknande resultatposter g -294 404 -408 758
Summa finansiella poster -285 578 -241020
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 2 074 385 1741490
Bokslutsdispositioner (0] 1046 493
Skatt -1650 217 -1054 376
ARETS RESULTAT 424168 1733 607
Sida 7 av18
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Balansrdkning

Tillgangar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 15 691 815 15702 040
Maskiner och inventarier 13 0 293 063
Pdgdende projekt 14 490 798 0
Summa materiella anléggningstillgdngar 16 182 613 15 995103
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 16 182 613 15 995103

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 508 149 2570
Ovriga fordringar 15 4161 967 3355520
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 156 085 155 094
Summa kortfristiga fordringar 4 826 201 3513184
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 826 201 3513184
SUMMA TILLGANGAR 21008 814 19 508 287
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8 652 905 8 652 905

Fond fér yttre underhdll 5462 497 4350 500

Summa bundet eget kapital 14 115 402 13 003 405

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 55012 55012

Summa obeskattade reserver 55 012 55012

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -7 387 662 -8 009 272

Arets resultat 424168 1733 607

Summa ansamlad férlust -6 963 494 -6 275 665

SUMMA EGET KAPITAL 7 206 920 6782752

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 10 470 000 10 470 000

Leverantorsskulder 216 433 259 808

Skatteskulder 792 481 325140

Ovriga kortfristiga skulder 676 796 186 297

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 1646185 1484 290

Summa kortfristiga skulder 13 801895 12725 535

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21008 814 19 508 287
Sida 9 av 18
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Arsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 2359 963 1982510
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 303 288 242 580
2 663 251 2225090
Erhéllen rénta 8 826 22 068
Erlagd rdnta -294 852 -411 952
Betald inkomstskatt -1650 217 -1 054 376
Kassafléde frén I6pande verksamheten fére féréndringar av
" . 727 008 780 830
rorelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -469 384 1321061
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1076 807 191 662
Kassafléde fran den Idpande verksamheten 1334 431 2293553
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgédngar -490 798 0
Avyttring av finansiella tillgédngar (0] 407135
Kassafléde frén investeringsverksamheten -490 798 407135
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan (0] -1 000 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet (0] -1000 000
ARETS KASSAFLODE 843 633 1700 688
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3233653 1532 966
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4 077 286 3233653
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
Sida 10 av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen fér Brf Bldsippan ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmédnna réd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrdttsféreningars drsredovisningar.

Arsredovisningen har for férsta gdngen upprdattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jadmforelsetalen i enlighet med bestdmmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdara
bristande jamférbarhet mellan rakenskapsdret och féregdende rakenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Stomme och grund 0,90 %
Yttertak 1,87 %
Fasader 1,31 %
Balkonger 6,54 %
Fonster 119 %
Stamledningar VA 13,08 %
Stamledningar Vdrme 1,87 %
Styr & 6vervakning 4,36 %
Ventilation 3,27 %
El 1,45 %
Hissar 13,08 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vdrdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlédggningstillgéngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre véardet.
Omsdttningstillgadngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdrde.
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Fastighetslan

Arsredovisning 2025

L&n med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

2025 2024

,&rsovgifter bostader 949 848 949 848
Arsavgifter lokaler 3 459 636 4 612 848
/&rsovgifter lokaler, moms 1251279 0
Hyresintdkter p-plats 42 000 42 000
Hyresintdkter forrdd 16 944 16 944
Hyresintdkter ovr objekt 15 216 15519
P&minnelseavgift 120 420
Administrativ avgift 1078 0
Ores- och kronutjamning -6 1
Summa 5736115 5637580
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhdllina bidrag 0 0
Forsakringsersattning 335 282 0
Summa 335 282 (0]
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 118 848 14 224
Fastighetsskotsel utdver avtal 4704 28 670
Larm och bevakning 6 420 6 609
Stdadning enligt avtal 86 044 85 374
Hissbesiktning 11156 0
Myndighetstillsyn 1428 1395
Garage/parkering 2 391 0
Sndrdjning/sandning 10 140 0
Serviceavtal 62119 39159
Serviceavtal, hissar 22774 0
Férbrukningsmaterial 9 543 19 700
Summa 335 567 295131
Sida 12 av 18
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NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 10 623 268 114
Hyreslokaler 3663 0
Tvattstuga 9 965 11895
Dérrar och l&s/porttele 43325 0
VVS 36218 15 669
Varmeanldggning/undercentral 158 036 0
Ventilation 0 42 294
Elinstallationer 90 380 0
Hissar 11 439 60 228
Mark/gé&rd/utemiljo 3900 0
Vattenskada 54177 o
Summa 421727 398 200
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhdll av byggnad (0] 104 250
Varmeanldggning 0 43753
Summa (0] 148 003
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 433 486 434 281
Uppvérmning 563 766 614 215
Vatten 222 709 207 629
Sophdmtning/renhdlining 77 493 91848
Summa 1297 454 1347 974
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsdkringar 95 619 93 262
Kabel-TV 68 564 68 529
Fastighetsskatt 654 340 619 781
Summa 818 523 781572

Sida 13 av 18
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NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 738 0
Revisionsarvoden extern revisor 47 456 23937
Fritids och trivselkostnader 15 667 0
Féreningskostnader 19 250 25 813
Férvaltningsarvode enl avtal 72 918 72212
Korttidsinventarier 6390 0
Administration 23528 46 627
Konsultkostnader 4165 10 500
Summa 190 112 179 089
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 262 500 200 000
Arbetsgivaravgifter 82 264 62 522
Summa 344764 262522
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetsldn 289 907 403 532
Drdjsmdalsranta 4 131
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 4 493 5095
Summa 294 404 408 758
Sida 14 av 18
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende 22 444 005 22 544 580
Omklassificering - -100 575
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 22 444 005 22 444 005
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -6 741 965 -6 570 915
Arets avskrivning -296 316 -171 050
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 038 281 -6 741 965
Utgdende restvdrde enligt plan 15 405 724 15702 040
| utgdende restvdrde ingér mark med 2488 800 2488 800
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 72 000 000 68 000 000
Taxeringsvédrde mark 53400 000 59 600 000
Summa 125 400 000 127 600 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingéende 700 602 600 027
Omklassificering - 100 575
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 700 602 700 602
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -407 539 -336 009
Arets avskrivning -31176 -71530
Utgdende ackumulerad avskrivning -438 715 -407 539
Utgdende restvérde enligt plan 261887 293 063
NOT 14, PAGAENDE NYANLAGGNING 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans (0] 0
Arets investeringar 490 798 0
Summa pdgdende arbeten 490 798 o
Sida 15 av 18
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 84 681 121867
Transaktionskonto 3018 895 2165 457
Borgo rantekonto 1058 391 1068197
Summa 4161967 3355520
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 19 827 12 622
Forutbet fast skotsel 25332 29712
Forutbet forsdkr premier 96 418 95 619
Forutbet kabel-TV 14 508 17 141
Summa 156 085 155 094
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2026-04-28 2,34 % 6 000 000 6 000 000
SEB 2026-04-28 2,34 % 3 000 000 3 000 000
SEB 2026-04-28 2,34 % 1470 000 1470 000
Summa 10 470 000 10 470 000
Varav kortfristig del 10 470 000 10 470 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 10 470 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 8 823 7 419
Uppl kostnad Stdadning entrepr 7 040 7170
Uppl kostn el 32817 36 212
Uppl kostnad Varme 62 472 78 212
Uppl kostn réntor 5028 0
Uppl kostnad arvoden 200 000 137 500
Berdknade uppl. sociala avgifter 62 840 43203
Uppl ranta bokslut (0] 5476
Forutbet hyror/avgifter 1267 165 1169 098
Summa 1646185 1484 290
Sida 16 av 18
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NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 13 327 000 13 327 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast I6pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehdll beslutades 2026-06-12.

Denna drsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Uppsala

Kristian Zeman Margareta Eriksson
Ordférande Styrelseledamot
Viktor Hedin

Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Niklas Feiff
Revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Blasippan, org.nr 717600-2553

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Blasippan for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foéreningens finansiella stéllning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for revisioner av finansiella rapporter
for mindre komplexa féretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillAmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA for LCE och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Blasippan for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foéreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foéreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddome och
har en professionellt skeptisk instéallning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féoreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Uppsala dag som framgar av min elektroniska underskrift

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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