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Vélkommen till drsredovisningen fé6r HSB Brf 69
Soluppgdangen i Uppsala

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till Gndamal att fraémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus uppldta bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler &t medlemmarna fér nyttjande
utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt séte i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-01-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2024-10-16 och nuvarande stadgar registrerades 2025-01-11 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
GRANBY 22:4 2013 Uppsala

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar férsdkrade hos féljande férsdkringsbolag:
Folksam Omsesidig Sakférs./féretag

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 2015.

Féreningen har 72 bostadsratter om totalt 5 659 kvm och 1 lokal om 42 kvm. Byggnadens totalyta ar 6 009
kvm.
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Styrelsens sammanséttning

Tomas Jansson Ordférande

Linus Blomlof Styrelseledamot
Nikola Susnjara Styrelseledamot
Peter Piechowski Styrelseledamot
SUmMbUl Bahceci Styrelseledamot
Teodor Bou Imad Styrelseledamot
Zohreh Razaghi Styrelseledamot

Emelie Maria Cuevas Wiberg Sekreterare

Valberedning

Michelle Hdkansson

Firmateckning

Firman tecknas tva i férening av:
Blomlof Linus

Cuevas Wiberg Emelie

Jansson Tomas

Susnjara Nikola

Revisorer

Cornelia Gustafsson Extern revisor BoRevision

Tomas Asp Internrevisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-06.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2034.

Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhadll

2022 e Byte till ledlampor i allmdna utrymmen och lyktstolpar

Byte av inpassersystem

2023 e Installerat 8 laddplatser, 4 utomhus och 4 i garaget

2024 e Investeratibatterilagring for uthyrning till Svenskt Kraftnat
P&bdrjat arbetet med solceller

2025 e Beslutat om utdkning av 4 laddplatser ute

Planerade underhall

2026 ® Spolning stammar
Byte portautomatik
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Avtal med leverantérer

Batterilagring

Belysning

Betalparkering

Bredband

Ekonomisk forvaltning

El

Fastighetsskotsel

Forsakring

Forvaltare

Hissbesiktning

IP telefoni port

La&ssystem, tillverkning nycklar
Mattjanst, serviceavtal
Service hissar

Serviceavtal brandsléckare/ndédbelysning
Trapphusstad

TV

Ventilationsservice

Medlem i samfidllighet

,&rsredovisning 2025

Gosol

Miljébelysning
Aimopark

Telenor bytt till Bahnhof
SBC

Fortum Markets AB
HSB Boservice

Folksam

HSB

Inspecta

Telavox

BB-gruppen

Infometric

Upplands Hiss

Presto

Sinnesfrid uppképt, numer Hemfrid
Telenor bytt till Allente
FreshAir

Féreningen ar medlem i Uppsala Granby GA1, med en andel p& 25%.

Samfdlligheten férvaltar vagar med asfaltsbeldggning fér in-och utfart samt vdagbelysning (armaturer och

ledningar).

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Héjning av varmvattenavgift med 17kr/m3 och fért dver fasta avgiften p& vatten till medlemmarna med

162,25kr/manad. Vi har dven lagt om 1&n och ligger nu p& rérlig rédnta pd de flesta ldnen. Réntesituationen

overvakas kontinuerligt av styrelsen fér att kunna ta beslut om l&sning av rantan.

Férdndringar i avtal

Vi har bytt leverantér gallande bredband och TV. Ny bredbandsleverantér ar Bahnhof och ny TV leverantér ar

Allente. Vi har ocksé bytt ekonomisk férvaltare till SBC Sveriges Bostadsréttscentrum AB.

Ovriga uppgifter

Ingen installation av solceller har skett. Everenergy har velat férhandla om avtalet vi skrev under dd& det visade
sig bli for dyrt for dem. Vi har hdvdat att ingdnget avtal géller och efter det har kontakten med Everenergy
varit i det ndrmaste obefintlig och dem hdnvisar kontakten till underentreprendr. | dagsldget vet vi inte vad
som hdnder med avtalet.

Vi har fatt ersattning frdn NCC gdallande atgdrder for att forhindra intréngande vatten i garaget d& det var
konstruktionsfel. Vi har malat om soprumsgolven. Vi har hyrt ut féreningslokalen till extern aktér dé vi har haft
valdigt ldgt utnyttjande av lokalen frén vara medlemmar. Vi har haft en skada pd garageportviaggen som den
orsakande, férsakringsbolag har ersatt. Vi har dndrat prismodell pd gdstparkering. Robert Auinger har hjélpt
till med enklare underhdll och reparationer i fastigheten. En genomgdéng och uppdatering av underhdllsplan
gjordes 23/6.
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Medlemsinformation

,&rsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 106 st. Tillkommande medlemmar under dret var 9 och

avgdende medlemmar under &ret var 6. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 109 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 5 dverlatelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 5362 591 5 047 502 4943 000 4513 000
Resultat efter fin. poster -902 483 -384 288 127 880 -714 000
Soliditet (%) 77 77 76 76
Yttre fond 3842151 2492776 1873111 -
Taxeringsvdrde 157 274 000 160 395 000 160 395 000 160 395 000
Arsovgift/ kvm uppldten bostadsratt, kr 809 786 769 701
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgintdkter (%) 845 88,0 88,0 88,0
Skuldsattning / kvm uppldten

bostadsratt, kr 8 356 8 479 8756 9013
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 7 869 7 985 8 246 8 488
Sparande / kvm totalyta, kr 369 266 31 263
Elkostnad / kvm totalyta, kr 75 - - -
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 73 - - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 43 - - -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 191 176 162 165
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,74 - - -
Rdantekdanslighet (%) 10,32 11,0 11,0 13,0

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér el och vatten (totalt 692 539 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell m&tning av

férbrukningen, och ing@r dédrmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr @ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrdtt och som

definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2025

Féreningen gor ett bra &r. Vi tyngs av hégre avskrivningar i det nya regelverket K3. Hade vi varit kvar i K2 hade

resultatet istallet varit +270.000kr.

Men styrelsen jobbar I6pande med ekonomin. Nyligen forhandlades fastighetsforsakringen om vilket gav en

besparing pé ca 70.000kr som kommer att synas i ndsta &rsrakning. Styrelsen amorterar ocksd 2,5% pé

féreningens lan vilket ligger éver HSB:s rekommendation p& 2% och som kommer ge lagre rantekostnader pd

sikt.

Generellt kan man sdga att relativt nya féreningar har svart att leverera positiva resultat p& grund av tung

beld@ning. Ett viktigt nyckeltal i K3 ar istdllet att ha koll pé kassaflédet. Féreningens kassa har under dret 6kat

med ndstan 1.400.000kr vilket tyder pd en stabil och god ekonomi.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2024-12-31 resultat oévriga poster 2025-12-31
Insatser 138 646 001 - - 138 646 001
Upplatelseavgifter 23 604 000 - - 23 604 000
Fond, yttre
. 2492776 740 375 609 000 3842151
underhdll
Balanserat resultat -3729 038 -1124 663 -609 000 -5 462701
Arets resultat -384 288 384 288 -902 483 -902 483
Eget kapital 160 629 451 (] -902 483 159 726 968
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -4 853 701
Arets resultat -902 483
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -609 000
Totalt -6 365 184
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 84 750
Balanseras i ny rdkning -6 280 434

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 5362 591 5 047 485
Ovriga rérelseintakter 3 60 233 32802
Summa rérelseintdkter 5422 825 5080 287
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 086 217 -2 124 055
Ovriga externa kostnader 9 -266 596 -271929
Personalkostnader 10 -115 473 -111 886
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -3033732 -1861 345
Summa rérelsekostnader -5502 018 -4 369 215
RORELSERESULTAT -79 193 711 072
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 7 514 4201
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -830 803 -1 099 561
Summa finansiella poster -823 289 -1095 360
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -902 483 -384 288
ARETS RESULTAT -902 483 -384 288
Sida 7 av18
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 204 202 590 206 996 250

Maskiner och inventarier 13 706 807 946 879

Summa materiella anléggningstillgédngar 204 909 397 207 943129

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 500 500

Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 204 909 897 207 943 629

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 23282 89 521

Ovriga fordringar 15 2 874 222 747 991

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 144181 80 282

Summa kortfristiga fordringar 3 041 685 917 794

Kassa och bank

Kassa och bank (0] 755739

Summa kassa och bank (0] 755739

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 041685 1673 534

SUMMA TILLGANGAR 207 951582 209 617 163
Sida 8 av18
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 162 250 001 162 250 001
Fond for yttre underhdll 3842 151 2492776
Summa bundet eget kapital 166 092 152 164742777
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -5 462 701 -3729 038
Arets resultat -902 483 -384 288
Summa ansamlad férlust -6 365184 -4 113 326
SUMMA EGET KAPITAL 159 726 968 160 629 451
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 (0] 13 421500
Summa langfristiga skulder (0] 13 421500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 47 286 250 34 561750
Leverantorsskulder 58 603 167 173
Skatteskulder 46 690 47 900
Ovriga kortfristiga skulder 87 075 23786
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 745 996 765 602
Summa kortfristiga skulder 48 224 614 35566 211
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 207 951582 209 617 163
Sida 9 av 18
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -79 193 711 072
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 3033732 1861345

2954 539 2572417
Erhéllen ranta 7 514 4201
Erlagd ranta -821242 -1151433
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 2140 810 1425185
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 27 433 -91954
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -75 658 38 281
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 2092585 1371512
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -1133 345
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] -1133 345
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -697 000 -1566 500
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -697 000 -1566 500
ARETS KASSAFLODE 1395 585 -1328 333
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1350 529 2678 862
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2746 114 1350 529
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for HSB Brf 69 Soluppgdngen i Uppsala ar upprattad i enlighet med ,&rsredovisningslogen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Féreningen har under &ret bytt ekonomisk férvaltare. Detta kan innebdra att vissa poster redovisas och
klassificeras annorlunda jdmfért med tidigare &r, vilket p&verkar jamférbarheten mellan aren.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| rsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 0,83 %
Yttertak 1,83 %
Fasader 3,06 %
Balkonger 1,83 %
Fonster 1,83 %
Stamledningar VA 2,29 %
Stamledningar Vdarme 1,31 %
Styr & 6vervakning 611 %
Ventilation 4,58 %
El 2,29 %
Hissar 3,67 %
Installationer 20,00 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdéttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.
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HSB Brf 69 Soluppgdngen i Uppsala ,&rsredovisning 2025
769625-7851

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften héogst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvdarde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
/&rsovgifter bostdader 3749172 3749172
Hyresintakter lokaler 77 000 0]
Hyresintdkter garage 325800 324 950
Hyresintdkter p-plats 182 871 182 150
Hyresintdkter p-plats, moms 13 800 16 875
Hyresintdkter 6vr objekt, moms 56 866 0
Bredband 138 600 163 296
Intakt besdkspark. Parkeringsbolag 11897 0]
Hyres-/avgiftsbortfall garage (0] -950
Hyres-/avgiftsbortfall p-plats (0] -5 675
Vatten, moms 83 467 157 525
Varmvatten, moms 247 376 0
El, moms 356 630 402 374
Elintdkter laddstolpe moms 25327 0
Ovriga serviceavgifter (0] 14 619
Nycklar/l&s vidarefakturering 1219 0
Overnattnings-/gdstldgenhet (0] 4500
P&minnelseavgift 540 0]
Pantsattningsavgift 2 940 1719
Overlatelseavgift 7 350 4299
Administrativ avgift 6 027 0
Andrahandsuthyrning 13230 30 248
Ovriga fakturerade kostnader (0] 2 400
Vidarefakturerade kostnader 28 285 0]
Vidarefakturerade kostnader, moms 34194 0]
Ores- och kronutjamning 1 -18
Summa 5362 591 5 047 485
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HSB Brf 69 Soluppgdngen i Uppsala
769625-7851

Arsredovisning 2025

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhalina bidrag 19 765 0]
Ovriga intékter 5908 32802
Ovriga intdkter, moms 34 560 0]
Summa 60 233 32802
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 115 400 110 625
Fastighetsskotsel utdver avtal 9 435 0]
Fastighetsskatsel gard utéver avtal 2267 0]
Stddning enligt avtal 116 988 114183
Besiktningar 5031 (0]
Hissbesiktning 7 695 57 670
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 43125
Brandskydd 892 0]
Snéréjning/sandning 7 402 6875
Serviceavtal 66 006 80 712
Férbrukningsmaterial 581 2211
Summa 331697 415 400
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Installationer (0] 15 478
Trapphus/port/entr 11 694 0
Sophantering/atervinning 35 625 0
Dérrar och l1&8s/porttele 45119 0
Ovriga gemensamma utrymmen 0 33 601
VVS (0] 8 480
Varmeanlaggning/undercentral 1390 3090
Ventilation 20 825 12 085
Hissar 20 550 21753
Fasader (0] 3700
Fonster (0] 10 000
Mark/gérd/utemiljé 0 3430
Garage/parkering 6795 0
Vattenskada 2 543 (0]
Summa 144 541 111 618
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HSB Brf 69 Soluppgdngen i Uppsala
769625-7851

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Hiss 84 750 (0]
Fasader (0] 60 625
Garage/parkering 0 60 000
Summa 84 750 120 625
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 447 880 390 678
Uppvdrmning 439132 452 941
Vatten 258 153 212 296
Sophdmtning/renhdlining 92 571 114 529
Summa 1237736 1170 444
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsdkringar 137 381 114 888
Kabel-TV 108 097 56 250
Bredband 19 275 110 880
Fastighetsskatt 22 740 23 950
Summa 287 493 305968
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 2587 6692
Inkassokostnader 1590 0]
Konstaterade férluster pd& hyres/avgifts/kundfordr. 62 0]
Revisionsarvoden extern revisor -3115 18 365
Styrelseomkostnader 1730 0
Féreningskostnader 4 661 1092
Férvaltningsarvode enl avtal 192 849 208 621
Overlatelsekostnad 10 290 0
Pantsattningskostnad 4 410 0]
Ovriga férvaltningsarvoden 10 800 0
Administration 12 094 2743
Konsultkostnader 6 495 9140
Vidarefakturerade kostnader 244 0]
Féreningsavgifter 21900 21900
Ovriga externa kostnader (0] 3375
Summa 266 596 271929
Sida 14 av 18
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Arsredovisning 2025

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 88 204 85 970
Ovriga arvoden 2 646 1950
Arbetsgivaravgifter 24 623 23 966
Summa 115 473 111886
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetslan 830 803 1099 101
Ovriga finansiella kostnader 0 460
Summa 830803 1099 561
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 223209 000 223209 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 223209 000 223209 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -16 212 750 -14 591 475
Arets avskrivning -2 793 660 -1621275
Utgdende ackumulerad avskrivning -19 006 410 -16 212 750
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 204 202 590 206 996 250
| utgdende restvdrde ingar mark med 28 656 000 28 656 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 129 274 000 129 395 000
Taxeringsvarde mark 28 000 000 31000 000
Summa 157 274 000 160 395 000
Sida 15 av 18
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Arsredovisning 2025

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 1200 350 ¢}
Arets inkép 0 1200 350
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 1200 350 1200 350
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -253 471 ¢}
Arets avskrivning -240 072 -253 471
Utgdende ackumulerad avskrivning -493 543 -253 471
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 706 807 946 879
NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Aktier och andelar 500 500
Summa 500 500
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 120 063 136 450
Momsavrdkning (0] 16 751
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 8 045 0]
Bank 2 (0] 594790
Transaktionskonto 1689 958 0]
Borgo rantekonto 1056156 0]
Summa 2874 222 747 991
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 35 007 -4 834
Forutbet forsakr premier 23102 19 571
Forutbet kabel-TV 15 930 40 823
Forutbet bredband 10 597 0]
Upplupna intdkter 59 545 0
Ovr férutb kostn uppl int (0] 24723
Summa 144181 80 282
Sida 16 av 18
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HSB Brf 69 Soluppgdngen i Uppsala
769625-7851

,&rsredovisning 2025

NOT 17, SKULDER Villkors- Réntesats Skuld Skuld
TILL KREDITINSTITUT  &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2026-10-30 115 % 13 421500 13 421500
SBAB 0 15 698 000
Swedbank hypotek AB 2026-01-28 2,33% 10 116 500 10 116 500
Swedbank hypotek AB 2026-01-28 2,33 % 8 408 750 8 747 250
Swedbank hypotek AB 2026-01-28 2,32% 15 339 500

Summa 47 286 250 47 983 250
Varav kortfristig del 47 286 250 34 561750

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 43 901 250 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 621 0]
Uppl kostnad Stadning entrepr 9 749 0]
Uppl kostn el 58 896 55167
Uppl kostnad Vdarme 62 409 60 448
Uppl kostn rantor 148 836 0
Uppl kostn vatten 63108 0]
Uppl kostnad Sophdmtning 11 022 0]
Uppl kostnad arvoden 2 646 88 835
Uppl lagstadgade soc avg (0] 23353
Beraknade uppl. sociala avgifter 831 0
Uppl ranta bokslut (0] 139 275
Férutbet hyror/avgifter 387 878 383 024
Berdakn arvode revision (0] 15 500
Summa 745 996 765 602
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 60 959 000 60 959 000
NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
Sida 17 av 18
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-07.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Uppsala

Tomas Jansson Emelie Maria Cuevas Wiberg
Ordférande Sekreterare

Linus Blomlof Nikola Susnjara
Styrelseledamot Styrelseledamot

Peter Piechowski SUmbUl Bahceci
Styrelseledamot Styrelseledamot

Teodor Bou Imad Zohreh Razaghi
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har Idmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

BoRevision Tomas Asp
Cornelia Gustafsson Internrevisor
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf 69 Soluppgangen i Uppsala, org.nr. 769625-7851

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf 69
Soluppgéngen i Uppsala fér rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens féormaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvdanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

lag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hégre an for en véasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. lJag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

lag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf 69 Soluppgangen i Uppsala for
rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r véasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse
for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgéarder och andra férhéllanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Cornelia Gustafsson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Tomas Asp
Av foéreningen vald revisor
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