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Brf Uppsala Slottsgréand
769640-9361

Styrelsen for Brf Uppsala Slottsgrénd, organisationsnummer 769640-9361, avger harmed féljande arsredovisning fér
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Uppsala Slottsgrand &r en dkta bostadsrattsférening med sate i Uppsala. Féreningen bildades
for att forvalta fastigheten Fjardingen 27:14, ett bostadshus uppfért 1962 och stambytt 2006. Féreningens andamal ar
att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostédder med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Upplatelsen kan aven avse mark. Medlemsrétt i féreningen kallas bostadsratt, och innehavaren
kallas bostadsrattshavare.

Under verksamhetsaret 2025 har féreningen fortsatt att driva och férvalta fastigheten Slottsgrand 2 (entréer D-E) i
enlighet med stadgarna och medlemmarnas intressen. Malet har varit att bibehalla och utveckla fastigheten samt att
erbjuda medlemmarna en trygg och trivsam boendemiljé. Féreningen har bedrivit sedvanlig bostadsrattsverksamhet och
skott forvaltningen av gemensamma utrymmen. Under aret har fokus legat pa att hantera tvaarsbesiktningen, starka
sakerheten i fastigheten och férbattra rutiner fér den I6pande forvaltningen.

Foéreningen uppfyller kriterierna for att klassificeras som ett privatbostadsféretag (&kta bostadsrattsférening) enligt
inkomstskattelagen, da mer &n 60 procent av ytorna och intakterna avser bostader upplatna till medlemmar.

Foreningens sate ar i Uppsala.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2022-03-02.

Ekonomisk plan registrerades ar 2022-07-18.

Foéreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket2025-09-19
Foreningen férvarvade fastigheten ar 2022.

Foéreningens fastighet férvarvades genom ombildning 2022 och bestar av ett flerbostadshus med 5 vaningar,
omfattande 40 lagenheter. Det finns inga lokaler i fastigheten.

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt
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Ekonomi
Foreningens ekonomi har under aret paverkats av rantekostnader och planenliga avskrivningar. Inga avgiftshdjningar
genomférdes under 2025.

Omséttning: 2 048 tkr
Arets resultat; -967 tkr
Eget kapital: 105 161 tkr

Foéreningens verksamhet har finansierats genom manadsavgifter frain medlemmarna. Underskottet beror huvudsakligen
pa avskrivningar och rantekostnader.

Féreningens likviditet har under delar av aret varit anstrdngd, sérskilt under varen da vissa utbetalningar fran byggherre
uteblev. Detta ledde till tillfalliga férseningar i betalningar. Styrelsen har vidtagit atgarder for att stérka kassaflédet, bland
annat genom dialog med byggherren.

Beskattning

Foéreningen ar ett privatbostadsféretag (akta bostadsrattsforening) och &r darmed inte inkomstskattepliktig fér Idpande
resultat fran fastigheten. Det innebar att intakter fran medlemmarnas arsavgifter och hyresintakter av fastigheten inte
beskattas.

Foérséakring

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansférsakringar. | férsékringen ingar styrelseansvar. Hemfdrsékring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar inte i féreningens
fastighetsforsékring. Under aret har inga skador intraffat som lett till férsakringserséttning.

Underhall och forbéttringar

Under aret har foéljande atgarder genomforts:

- Tvéttstuga: | tvattstugan byttes trasiga pumpar ut, och en ny torktumlare installerades.. Nytt nyckelskap installerades i
forrad.

- Service och skotsel: Ny stadfirma har anlitats. Ny entreprendr upphandlad fér snéréjning.

- Tvaarsbesiktning: Ett antal brister noterades. Féreningen driver pa atgarder med byggentreprendr.

- Hissar: Reparation och uppgradering av larm- och telefonlésning genomférdes.

- Energideklaration: Utférd och registrerad.

- Sékerhet och kommunikation: Nya lascylindrar till kallardérrar bestéllda. Larm till 6ppna ytterddrrar som inte stéangts
korrekt bestallda, uppdaterad hemsida och digital boendeparm.

Byggnaden har genomgéatt en omfattande renovering (2021-2022) vilket innebar att ndgot stérre underhallsbehov inte
bor féreligga inom de narmaste aren For framtida behov gors arligen en avsattning till reparationsfonden.

De stora kostnaderna ar darmed redan tagna, tex elstammmar, varmecentral, fénster, fasad mm.
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Styrelse och revisor
Under rakenskapsaret har féreningens styrelse haft fdljande sammansattning:

Fran 2025-01-01 till och med 2025-12-31

+ Johan Sundstrédm — Ordférande och styrelseledamot

« Ingela Lanekoff — Styrelseledamot

* Ingmar Frey — Styrelseledamot

+ Camilla Montin Bergheim — Suppleant (fran 2025-06-10)

Styrelsen har hallit regelbundna protokollférda méten under aret och arbetat aktivt med ekonomi, underhall och
uppféljning av garantiarenden.

Revisor 2025
Markus Lindberg, Arras Holding AB
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Information om fastigheten

Underhallsplan

Foreningen har under 2025 pabdrjat arbetet med att ta fram en langsiktig underhallsplan baserad pa tvaarsbesiktningen
och energideklarationen. Planen beraknas fardigstéllas under 2026.

Fastighetsbeteckning: FJARDINGEN 27:14

Féreningens adresser:

Slottsgréand 2 D, Uppsala
Slottsgrand 2 E, Uppsala

Nybyggnadsar: 1963
Ombyggnadsar: 2021/2022
Vardear: 1963

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?

1 rok 10 316
2 rok 30 1326
Summa 40 1642
Antal

P-platser 19

Férvaltning

Ekonomisk och teknisk férvaltning har utférts av Delagott Forvaltning AB. Styrelsen har aktivt deltagit i den tekniska
forvaltningen och planerar att upphandla en mer sammanhallen I6sning infér 2026.

Avtal Leverantor

Ekonomisk och teknisk férvaltning Delagott Forvaltning AB

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

- Under bdrjan av 2025 uppstod en period med anstrangd likviditet. Styrelsen hanterade situationen genom att tillfalligt
senarelagga vissa betalningar och starka den ekonomiska uppféljningen. Likviditeten stabiliserades successivt under
aret, men kraver fortsatt uppméarksamhet.

- Vid arsstamman antogs stadgeandringar om tystnadstider samt mdjlighet till digital kallelse.

- En utredning om inférande av rokfritt boende har inletts.

- En suppleant valdes in i styrelsen for forsta gangen, vilket stéarker arbetets kontinuitet och flexibilitet.

- Fastigheten utsattes under aret for olaga intrang, skadegérelse samt férradsinbrott. Flera sakerhetshdjande atgarder
har pabdérjats, sdsom byte av lascylindrar, nytt passersystem och planering av grind mot garden.

- Arbetet med tvaarsbesiktningen har fortsatt och vissa garantipunkter aterstar att atgarda.

- Energideklaration har genomférts, och en langsiktig underhallsplan ar under framtagande.

- Bygglov for att anlagga ytterligare en parkeringsplats har skickats in.

- Styrelsen har genomfért en utvardering av den ekonomiska och tekniska férvaltningen.

- Information till medlemmarna har férbattrats genom uppdaterad hemsida och digital boendeparm.
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Medlemsinformation

52 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.
Under aret har 3 6verlatelser skett.

5 medlemmar har uttratt ur féreningen.

5 medlemmar har upptagits.

Medlemmar vid rakenskapsarets slut52

40 bostadsratter

52 mediemmar vid réakenskapsarets slut
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning, tkr 2048 1869 1649 136
Resultat efter finansiella poster, tkr - 967 -1308 -1373 17
Soliditet!, % 82 82 80 40
Réantekostnad/kvm bostadsrattsyta 396 557 494 0
Réntekanslighet, % 13 15 17 0
Skuld/kvm bostadsrattsyta 13 148 13 234 13 328 0
Skuld/kvm totalyta 13148 13234 13 328 0
Energikostnad/kvm totalyta 340 397 383 0
Sparande/kvm totalyta 130 0 0 0
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 1 005 888 804 66
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter 80 78 80 80

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Justerad eget kapital i procent av balansomslutning.

Sparande

Uttrycker det I6pande 6verskottet per kvadratmeter totalyta och aterspeglar féreningens ackumulerade likvida medel
fran den I6pande driften under rakenskapsaret. For att ge en klar bild exkluderas avskrivningar (som ej paverkar
likviditeten) samt arets planerade underhall fran redovisningen.

Rantekéanslighet
Visar i procent hur mycket féreningen behdver hoja avgiften om réntan pa lanen ékar med en procentenhet for att

uppratthalla nuvarande sparande for framtida underhall och investeringar.

Energikostnad
Totala kostnaderna fér varme, vatten och el per kvm totalyta.

Boyta och totalyta &r samma.

Upplysning vid forlust
Foéreningen redovisar ett negativt resultat for rakenskapsaret 2025 om —967 tkr. Den framsta orsaken ar planenliga

avskrivningar pa byggnaden om 1 150 tkr, vilket &r en bokféringsméassig post som inte paverkar féreningens likviditet.

Resultat exklusive avskrivningar uppgick till + 183 tkr.
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Foérandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond Balanserat Arets Totalt
avgifter  for yttre underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 86 872 000 21919997 164 200 -1520298 -1307560 106 128 339
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 82 100 -82 100 0
underhall
Balanseras i ny rékning -1307560 1307560 0
Arets resultat -967 265 - 967 265
Belopp vid arets utgang 86 872 000 21919997 246 300 - 2909 958 - 967 265 105161 074
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -2 663 659
Arets resultat - 967 265
Totalt - 3630924
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Till féreningens fond for yttre underhall avsattes enligt stadgar 82100
Balanseras i ny rakning -3713024
Totalt - 3630924
Tillsammans arbetar vi for en trygg och trivsam boendemiljé i Brf Uppsala Slottsgrand.
Styrelsen tackar alla medlemmar for aret 2025.
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Nettoomséattning 2 2 048 298 1 869 395
Summa rérelseintéakter 2 048 298 1 869 395
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 3 -1 029 278 -1 005 489
Administration och férvaltning 4 -182 375 -106 185
Avskrivningar -1 150 280 -1 150 280
Summa rérelsekostnader -2 361 933 -2 261 954
RORELSERESULTAT -313 635 -392 559
FINANSIELLA POSTER
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 5 30 0
Réantekostnader och liknande resultatposter -653 660 -915 001
Summa finansiella poster -653 630 -915 001
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -967 265 -1 307 560
RESULTAT FORE SKATT -967 265 -1 307 560
ARETS RESULTAT -967 265 -1 307 560
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 127 823 516 129 348 796

Summa materiella anlaggningstillgangar 127 823 516 129 348 796

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 127 823 516 129 348 796

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 7 596 15 639

Ovriga fordringar 5096 739

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 80 315 98 210

Summa kortfristiga fordringar 93 007 114 588

Kassa och bank

Kassa och bank 196 109 61 452

Summa kassa och bank 196 109 61 452

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 289 116 176 040

SUMMA TILLGANGAR 128 112 632 129 524 836
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 108 791 997 108 791 997
Summa bundet eget kapital 108 791 997 108 791 997
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 663 659 -1 356 098
Arets resultat -967 265 -1 307 560
Summa fritt eget kapital -3 630 924 -2 663 658
SUMMA EGET KAPITAL 105 161 073 106 128 339
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 7 14 429 975 14 417 725
Summa langfristiga skulder 14 429 975 14 417 725
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 14 429 975 14 417 725
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantérsskulder 42 723 144 157
Ovriga skulder 1005 509 938 152
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 313 876 583 688
Skulder till kreditinstitut 7 159 476 7312775
Summa kortfristiga skulder 8521584 8978772
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 8 521 584 8978 772
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 128 112 632 129 524 836
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat -313 636 -392 559
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 1 150 280 1150 280
Summa 836 644 757 721
Erhallen ranta 30 0
Erlagd ranta -653 660 -915 001
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 183 015 -157 280
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Minskning av rérelsefordringar 21 581 2184 385
Minskning av rorelseskulder -303 889 -2 494 854
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -99 293 -467 749
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investering materiella tillgangar -1 109 356
Avyttring materiella tillgangar 375 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 375 000 -1 109 356
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upplatelseavgifter 201 997
Amortering lan -141 050 -154 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -141 050 47 997
Arets kassafldde 134 657 -1 529 108
Likvida medel vid arets bérjan 61 452 1 590 560
Likvida medel vid arets slut 196 109 61 452
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med ARL, regelverk K3 samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsréattsféreningars arsredovisning.

Avskrivningsprinciper fér anladggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna beddéms
vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i vagledning foér
komponentindelning av hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsréattsféreningens sérskilda férutsattningar.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgdng Nyttiandeperiod (ér)
Byggnadskomponenter 100
Not 2. Nettoomséttning 2025 2024
Arsavgifter

Bostader 1 649 488 1458 119

Hyresintakter

Garage och p-platser 279 450 266 040
Kabel-TV 72 000 72 449
351 450 338 489

Ovriga intakter
Debiterade elkostnader 47 365 72 739
Ovriga intakter -5 48
47 360 72787
Totalt nettoomsattning 2 048 298 1 869 395
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Not 3. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Sophamtning

Funktionell anldggningsservice
Obligatoriska service- och besiktningskostnader

Kopta tjanster
Fastighetsskétsel
Fastighetsstad
Tradgardsskotsel
Snoréjning/sandning

Distribuerade servicetjanster
Bredband/kabel-TV

Ovriga driftkostnader
Fastighetsférsakring
Jour och beredskap
Ovriga driftkostnader

Reparationer
Reparationer

Underhall
Underhall

Totalt operativ drift och underhall

Not 4. Administration och férvaltning

Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning

Teknisk forvaltning
Arvode teknisk forvaltning

Revision
Revisionsarvode

Kommunikation
Tele- och datakommunikation

Ovriga kostnader

Foérbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier
Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader

Ovriga kostnader

Totalt administration och férvaltning
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2025

128 587
281 343
148 986

52 994

611910

1813

40 351
40 050
8 088
7726

96 214

82 670

38 774

6 761
10914
56 449

137 247

42 975

1029 278

2025

62 719

11 515

20 000

70718
5832
562

11 029

88 141
182 375
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2024

116 965
312972
148 942

33 882

612 761

77 562

49 365
66 063
11119

0

126 547

81140

36 415
4992
8 560

49 967

45 387

12125

1 005 489

2024

68 450

13 188

15000

1121

5808
3730
1080
-2194

8424
106 185
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Not 5. Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2025 2024
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Ovriga rénteintakter 30 0
Totalt 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 30 0
Not 6. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 115 028 000 115 028 000
Anskaffningsvarde mark 15512 000 15512 000
Anskaffningsvarde pagaende nyanlaggningar 734 356 1109 356
Utgaende anskaffningsvarden 131 274 356 131 649 356
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -2 300 560 -0
Ingdende avskrivningar byggnader -0 - 1150 280
Arets avskrivningar -1 150 280 - 1150 280
Utgaende avskrivningar -3 450 840 -2 300 560
Utgaende redovisat varde 127 823 516 129 348 796
Taxeringsvéarden
Taxeringsvarde byggnader 64 000 000 0
Taxeringsvarde mark 20 600 000 0
84 600 000 0
Not 7. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2955239336 2027-08-25 2,900 % 7 159 475 7210575
Swedbank 2955239351 2028-08-25 2,770 % 7 270 500 7 309 350
Swedbank 295 523 9344 2026-08-25 2,970 % 7 159 475 7210575
Summa skulder till kreditinstitut 21 589 450 21730 500
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt
belaning sker hos bank.
Not 8. Stéllda sédkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 22 000 000 22 000 000
Summa: 22 000 000 22000 000
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Not 9. Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Utsikter for framtiden

Under 2026 planerar féreningen att fortsatta arbetet med att starka funktionalitet, trivsel och ekonomi i fastigheten.
Foéljande atgarder och initiativ ar under utredning eller planering:

Flytt av cykelparkering: Styrelsen planerar att flytta den nuvarande cykelparkeringen till innergarden i samband med
att grindar satts upp mot UNT:s fastighet.

Ny parkeringsplats: Den yta dar cyklarna star idag féreslds omvandias till en ny parkeringsplats, eventuellt utrustad
med laddstolpe for elbil.

Paketldsning: Mojligheten att installera en paketboxlésning sdsom Instabox underséks, med placering vid den nya
parkeringsytan.

Staket mot vagen: Foér att 6ka sakerheten och minska obehdrig trafik Gvervager féreningen att satta upp ett lasbart
staket mot gatan.
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Underskrifter

Ort & Datum enligt det som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-18

Johan Sundstrém Ingmar Frey
Ordférande Ledamot

Ingela Lanekoff
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgéar av min elektroniska underskrift.

Arras Holding AB
Marcus Lindberg
Fortroendevald revisor
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Brf Uppsala Slottsgréand
769640-9361

Styrelsen for Brf Uppsala Slottsgrénd, organisationsnummer 769640-9361, avger harmed féljande arsredovisning fér
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Uppsala Slottsgrand &r en dkta bostadsrattsférening med sate i Uppsala. Féreningen bildades
for att forvalta fastigheten Fjardingen 27:14, ett bostadshus uppfért 1962 och stambytt 2006. Féreningens andamal ar
att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostédder med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Upplatelsen kan aven avse mark. Medlemsrétt i féreningen kallas bostadsratt, och innehavaren
kallas bostadsrattshavare.

Under verksamhetsaret 2025 har féreningen fortsatt att driva och férvalta fastigheten Slottsgrand 2 (entréer D-E) i
enlighet med stadgarna och medlemmarnas intressen. Malet har varit att bibehalla och utveckla fastigheten samt att
erbjuda medlemmarna en trygg och trivsam boendemiljé. Féreningen har bedrivit sedvanlig bostadsrattsverksamhet och
skott forvaltningen av gemensamma utrymmen. Under aret har fokus legat pa att hantera tvaarsbesiktningen, starka
sakerheten i fastigheten och férbattra rutiner fér den I6pande forvaltningen.

Foéreningen uppfyller kriterierna for att klassificeras som ett privatbostadsféretag (&kta bostadsrattsférening) enligt
inkomstskattelagen, da mer &n 60 procent av ytorna och intakterna avser bostader upplatna till medlemmar.

Foreningens sate ar i Uppsala.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2022-03-02.

Ekonomisk plan registrerades ar 2022-07-18.

Foéreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket2025-09-19

Foreningen férvarvade fastigheten ar 2022.

Foéreningens fastighet férvarvades genom ombildning 2022 och bestar av ett flerbostadshus med 5 vaningar,
omfattande 40 lagenheter. Det finns inga lokaler i fastigheten.

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt
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769640-9361

Ekonomi
Foreningens ekonomi har under aret paverkats av rantekostnader och planenliga avskrivningar. Inga avgiftshdjningar
genomférdes under 2025.

Omséttning: 2 048 tkr
Arets resultat; -967 tkr
Eget kapital: 105 161 tkr

Foéreningens verksamhet har finansierats genom manadsavgifter frain medlemmarna. Underskottet beror huvudsakligen
pa avskrivningar och rantekostnader.

Féreningens likviditet har under delar av aret varit anstrdngd, sérskilt under varen da vissa utbetalningar fran byggherre
uteblev. Detta ledde till tillfalliga férseningar i betalningar. Styrelsen har vidtagit atgarder for att stérka kassaflédet, bland
annat genom dialog med byggherren.

Beskattning

Foéreningen ar ett privatbostadsféretag (akta bostadsrattsforening) och &r darmed inte inkomstskattepliktig fér Idpande
resultat fran fastigheten. Det innebar att intakter fran medlemmarnas arsavgifter och hyresintakter av fastigheten inte
beskattas.

Foérséakring

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansférsakringar. | férsékringen ingar styrelseansvar. Hemfdrsékring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar inte i féreningens
fastighetsforsékring. Under aret har inga skador intraffat som lett till férsakringserséttning.

Underhall och forbéttringar

Under aret har foéljande atgarder genomforts:

- Tvéttstuga: | tvattstugan byttes trasiga pumpar ut, och en ny torktumlare installerades.. Nytt nyckelskap installerades i
forrad.

- Service och skotsel: Ny stadfirma har anlitats. Ny entreprendr upphandlad fér snéréjning.

- Tvaarsbesiktning: Ett antal brister noterades. Féreningen driver pa atgarder med byggentreprendr.

- Hissar: Reparation och uppgradering av larm- och telefonlésning genomférdes.

- Energideklaration: Utférd och registrerad.

- Sékerhet och kommunikation: Nya lascylindrar till kallardérrar bestéllda. Larm till 6ppna ytterddrrar som inte stéangts
korrekt bestallda, uppdaterad hemsida och digital boendeparm.

Byggnaden har genomgéatt en omfattande renovering (2021-2022) vilket innebar att ndgot stérre underhallsbehov inte
bor féreligga inom de narmaste aren For framtida behov gors arligen en avsattning till reparationsfonden.

De stora kostnaderna ar darmed redan tagna, tex elstammmar, varmecentral, fénster, fasad mm.
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Styrelse och revisor
Under rakenskapsaret har féreningens styrelse haft fdljande sammansattning:

Fran 2025-01-01 till och med 2025-12-31

+ Johan Sundstrédm — Ordférande och styrelseledamot

« Ingela Lanekoff — Styrelseledamot

* Ingmar Frey — Styrelseledamot

+ Camilla Montin Bergheim — Suppleant (fran 2025-06-10)

Styrelsen har hallit regelbundna protokollférda méten under aret och arbetat aktivt med ekonomi, underhall och
uppféljning av garantiarenden.

Revisor 2025
Markus Lindberg, Arras Holding AB
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Brf Uppsala Slottsgréand
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Information om fastigheten

Underhallsplan

Foreningen har under 2025 pabdrjat arbetet med att ta fram en langsiktig underhallsplan baserad pa tvaarsbesiktningen
och energideklarationen. Planen beraknas fardigstéllas under 2026.

Fastighetsbeteckning: FJARDINGEN 27:14

Féreningens adresser:

Slottsgréand 2 D, Uppsala
Slottsgrand 2 E, Uppsala

Nybyggnadsar: 1963
Ombyggnadsar: 2021/2022
Vardear: 1963

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?

1 rok 10 316
2 rok 30 1326
Summa 40 1642
Antal

P-platser 19

Férvaltning

Ekonomisk och teknisk férvaltning har utférts av Delagott Forvaltning AB. Styrelsen har aktivt deltagit i den tekniska
forvaltningen och planerar att upphandla en mer sammanhallen I6sning infér 2026.

Avtal Leverantor

Ekonomisk och teknisk férvaltning Delagott Forvaltning AB

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

- Under bdrjan av 2025 uppstod en period med anstrangd likviditet. Styrelsen hanterade situationen genom att tillfalligt
senarelagga vissa betalningar och starka den ekonomiska uppféljningen. Likviditeten stabiliserades successivt under
aret, men kraver fortsatt uppméarksamhet.

- Vid arsstamman antogs stadgeandringar om tystnadstider samt mdjlighet till digital kallelse.

- En utredning om inférande av rokfritt boende har inletts.

- En suppleant valdes in i styrelsen for forsta gangen, vilket stéarker arbetets kontinuitet och flexibilitet.

- Fastigheten utsattes under aret for olaga intrang, skadegérelse samt férradsinbrott. Flera sakerhetshdjande atgarder
har pabdérjats, sdsom byte av lascylindrar, nytt passersystem och planering av grind mot garden.

- Arbetet med tvaarsbesiktningen har fortsatt och vissa garantipunkter aterstar att atgarda.

- Energideklaration har genomférts, och en langsiktig underhallsplan ar under framtagande.

- Bygglov for att anlagga ytterligare en parkeringsplats har skickats in.

- Styrelsen har genomfért en utvardering av den ekonomiska och tekniska férvaltningen.

- Information till medlemmarna har férbattrats genom uppdaterad hemsida och digital boendeparm.
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Medlemsinformation

52 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.
Under aret har 3 6verlatelser skett.

5 medlemmar har uttratt ur féreningen.

5 medlemmar har upptagits.

Medlemmar vid rakenskapsarets slut52

40 bostadsratter

52 mediemmar vid réakenskapsarets slut

Brf Uppsala Slottsgréand
769640-9361
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning, tkr 2048 1869 1649 136
Resultat efter finansiella poster, tkr - 967 -1308 -1373 17
Soliditet!, % 82 82 80 40
Réantekostnad/kvm bostadsrattsyta 396 557 494 0
Réntekanslighet, % 13 15 17 0
Skuld/kvm bostadsrattsyta 13 148 13 234 13 328 0
Skuld/kvm totalyta 13148 13234 13 328 0
Energikostnad/kvm totalyta 340 397 383 0
Sparande/kvm totalyta 130 0 0 0
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 1 005 888 804 66
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter 80 78 80 80

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Justerad eget kapital i procent av balansomslutning.

Sparande

Uttrycker det I6pande 6verskottet per kvadratmeter totalyta och aterspeglar féreningens ackumulerade likvida medel
fran den I6pande driften under rakenskapsaret. For att ge en klar bild exkluderas avskrivningar (som ej paverkar
likviditeten) samt arets planerade underhall fran redovisningen.

Rantekéanslighet
Visar i procent hur mycket féreningen behdver hoja avgiften om réntan pa lanen ékar med en procentenhet for att

uppratthalla nuvarande sparande for framtida underhall och investeringar.

Energikostnad
Totala kostnaderna fér varme, vatten och el per kvm totalyta.

Boyta och totalyta &r samma.

Upplysning vid forlust
Foéreningen redovisar ett negativt resultat for rakenskapsaret 2025 om —967 tkr. Den framsta orsaken ar planenliga

avskrivningar pa byggnaden om 1 150 tkr, vilket &r en bokféringsméassig post som inte paverkar féreningens likviditet.

Resultat exklusive avskrivningar uppgick till + 183 tkr.
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Foérandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond Balanserat Arets Totalt
avgifter  for yttre underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 86 872 000 21919997 164 200 -1520298 -1307560 106 128 339
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 82 100 -82 100 0
underhall
Balanseras i ny rékning -1307560 1307560 0
Arets resultat -967 265 - 967 265
Belopp vid arets utgang 86 872 000 21 919 997 246 300 - 2909 958 - 967 265 105 161 074

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -2 663 659
Arets resultat -967 265
Totalt -3630924

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Till féreningens fond for yttre underhall avsattes enligt stadgar 82100
Balanseras i ny rakning -3713024
Totalt - 3630924

Tillsammans arbetar vi for en trygg och trivsam boendemiljé i Brf Uppsala Slottsgrand.
Styrelsen tackar alla medlemmar for aret 2025.
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER

Nettoomséattning 2 2 048 298 1 869 395
Summa rérelseintéakter 2 048 298 1 869 395
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -1 029 278 -1 005 489
Administration och férvaltning 4 -182 375 -106 185
Avskrivningar -1 150 280 -1 150 280
Summa rérelsekostnader -2 361 933 -2 261 954
RORELSERESULTAT -313 635 -392 559
FINANSIELLA POSTER

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 5 30 0
Réantekostnader och liknande resultatposter -653 660 -915 001
Summa finansiella poster -653 630 -915 001
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -967 265 -1 307 560
RESULTAT FORE SKATT -967 265 -1 307 560
ARETS RESULTAT -967 265 -1 307 560
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 127 823 516 129 348 796
Summa materiella anlaggningstillgangar 127 823 516 129 348 796
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 127 823 516 129 348 796
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 7 596 15 639
Ovriga fordringar 5096 739
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 80 315 98 210
Summa kortfristiga fordringar 93 007 114 588
Kassa och bank

Kassa och bank 196 109 61 452
Summa kassa och bank 196 109 61 452
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 289 116 176 040
SUMMA TILLGANGAR 128 112 632 129 524 836
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 108 791 997 108 791 997
Summa bundet eget kapital 108 791 997 108 791 997
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 663 659 -1 356 098
Arets resultat -967 265 -1 307 560
Summa fritt eget kapital -3 630 924 -2 663 658
SUMMA EGET KAPITAL 105 161 073 106 128 339
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 7 14 429 975 14 417 725
Summa langfristiga skulder 14 429 975 14 417 725
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 14 429 975 14 417 725
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantérsskulder 42 723 144 157
Ovriga skulder 1005 509 938 152
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 313 876 583 688
Skulder till kreditinstitut 7 159 476 7312775
Summa kortfristiga skulder 8521584 8978772
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 8 521 584 8978 772
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 128 112 632 129 524 836

11 (17)





Brf Uppsala Slottsgréand

769640-9361

Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat -313 636 -392 559
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 1 150 280 1150 280
Summa 836 644 757 721
Erhallen ranta 30 0
Erlagd ranta -653 660 -915 001
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 183 015 -157 280
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Minskning av rérelsefordringar 21 581 2184 385
Minskning av rorelseskulder -303 889 -2 494 854
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -99 293 -467 749
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investering materiella tillgangar -1 109 356
Avyttring materiella tillgangar 375 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 375 000 -1 109 356
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upplatelseavgifter 201 997
Amortering lan -141 050 -154 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -141 050 47 997
Arets kassafléde 134 657 -1 529 108
Likvida medel vid arets bérjan 61 452 1 590 560
Likvida medel vid arets slut 196 109 61 452
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Brf Uppsala Slottsgréand

769640-9361

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med ARL, regelverk K3 samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar

m.m. i bostadsréattsféreningars arsredovisning.

Avskrivningsprinciper fér anladggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna beddéms

vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har genomférts med utgadngspunkt i végledning fér

komponentindelning av hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsréattsféreningens sérskilda férutsattningar.

Avskrivning

Tilldmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgang
Byggnadskomponenter

Not 2. Nettoomséttning

Arsavgifter
Bostéder

Hyresintakter
Garage och p-platser
Kabel-TV

Ovriga intékter
Debiterade elkostnader
Ovriga intakter

Totalt nettoomsittning

2025

1649 488

279 450
72 000

351 450

47 365

25

47 360

2 048 298

Nyttiandeperiod (ér)

100

2024

1458 119

266 040
72 449

338 489

72739
48

72787
1 869 395
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Not 3. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Sophamtning

Funktionell anldggningsservice
Obligatoriska service- och besiktningskostnader

Kopta tjanster
Fastighetsskétsel
Fastighetsstad
Tradgardsskotsel
Snoréjning/sandning

Distribuerade servicetjanster
Bredband/kabel-TV

Ovriga driftkostnader
Fastighetsférsakring
Jour och beredskap
Ovriga driftkostnader

Reparationer
Reparationer

Underhall
Underhall

Totalt operativ drift och underhall

Not 4. Administration och férvaltning

Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning

Teknisk forvaltning
Arvode teknisk forvaltning

Revision
Revisionsarvode

Kommunikation
Tele- och datakommunikation

Ovriga kostnader

Foérbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier

Bankkostnader
Ovriga administrativa kostnader
Ovriga kostnader

Totalt administration och férvaltning

Brf Uppsala Slottsgréand

2025

128 587
281 343
148 986

52 994

611910

1813

40 351
40 050
8 088
7726

96 214

82 670

38 774

6 761
10914
56 449

137 247

42 975

1029 278

2025

62 719

11 515

20 000

70718
5832
562

11 029

88 141
182 375

769640-9361

2024

116 965
312972
148 942

33 882

612 761

77 562

49 365
66 063
11119

0

126 547

81140

36 415
4992
8 560

49 967

45 387

12125

1 005 489

2024

68 450

13 188

15000

1121

5808
3730
1080
-2194

8424
106 185
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Not 5. Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2025 2024
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Ovriga rénteintakter 30 0
Totalt 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 30 0
Not 6. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 115 028 000 115 028 000
Anskaffningsvarde mark 15512 000 15512 000
Anskaffningsvarde pagaende nyanlaggningar 734 356 1109 356
Utgaende anskaffningsvarden 131 274 356 131 649 356
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -2 300 560 -0
Ingdende avskrivningar byggnader -0 - 1150 280
Arets avskrivningar -1 150 280 - 1150 280
Utgaende avskrivningar -3 450 840 -2 300 560
Utgaende redovisat varde 127 823 516 129 348 796
Taxeringsvéarden
Taxeringsvarde byggnader 64 000 000 0
Taxeringsvarde mark 20 600 000 0
84 600 000 0
Not 7. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2955239336 2027-08-25 2,900 % 7 159 475 7210575
Swedbank 2955239351 2028-08-25 2,770 % 7 270 500 7 309 350
Swedbank 295 523 9344 2026-08-25 2,970 % 7 159 475 7210575
Summa skulder till kreditinstitut 21 589 450 21730 500
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt
belaning sker hos bank.
Not 8. Stéllda sédkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 22 000 000 22 000 000
Summa: 22 000 000 22000 000
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Not 9. Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Utsikter for framtiden

Under 2026 planerar féreningen att fortsatta arbetet med att starka funktionalitet, trivsel och ekonomi i fastigheten.
Foéljande atgarder och initiativ ar under utredning eller planering:

Flytt av cykelparkering: Styrelsen planerar att flytta den nuvarande cykelparkeringen till innergarden i samband med
att grindar satts upp mot UNT:s fastighet.

Ny parkeringsplats: Den yta dar cyklarna star idag féreslds omvandias till en ny parkeringsplats, eventuellt utrustad
med laddstolpe for elbil.

Paketldsning: Mojligheten att installera en paketboxlésning sdsom Instabox underséks, med placering vid den nya
parkeringsytan.

Staket mot vagen: Foér att 6ka sakerheten och minska obehdrig trafik Gvervager féreningen att satta upp ett lasbart
staket mot gatan.
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Underskrifter

Ort & Datum enligt det som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-18

Johan Sundstrém Ingmar Frey
Ordférande Ledamot

Ingela Lanekoff
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgéar av min elektroniska underskrift.

Arras Holding AB
Marcus Lindberg
Fortroendevald revisor
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