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Styrelsen for HSB BRF 41 Tunaberg i Uppsala far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2024-09-01 - 2025-08-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende verksamhetsar.

Forvaltningsberiittelse

Allmiint om verksamheten

Bostadsréttsforeningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 1960. Féreningen dger byggnaderna pa
fastigheter Tuna Backar 1:14,34:2,34:3, som byggdes &r 1963—1964 i vilka man upplater ligenheter och
lokaler. Marken innchas med dganderétt. Foreningen huvudsakliga éndamél ar att i foreningens
byggnader upplata bostadsldgenheter for permanent boende at féreningens medlemmar.

Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2025-03-11.
Ordinarie féreningsstimma holls 2024-02-11.

Foreningen har sitt séte i Uppsala.

Styrelsens sammansiittning under versamhetsaret 2024-2025:

Ann Liljemark Ordférande 1tur att avgd
Sara Andreasson Vice ordforande itur att avga
Lukas Carlsson Sekreterare

Anders Ljungqvist Ledamot

Ida Sundstedt Ledamot itur att avga
Tova Wahl Ledamot

Tord Hedén Ledamot utsedd av HSB Uppsala

Soren Fredriksson Suppleant

Harald Brinck Suppleant itur att avgd
Ola Hansson Suppleant

Revisorer

Cornelia Gustafsson, av HSB Riksforbund utsedd revisor hos BoRevison i Sverige AB.
Anna Klinghag, vald av féreningen som ordinarie revisor med Sanna Hedberg som
revisorssuppleant.

Valberedning

Annika Blom (sammankallande)
Jenny Arvén Norling

Carl Kilvén

Ansvarig for introduktion och utbildning av medlemmar
Harald Brinck
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Fastigheter
Foéreningen har foljande bostadsritt och uthyrningsenheter

Bostadsldgenheter med bostadsratt

2 rok 135 st

3rok 96 st

Summa bostadsldgenheter 231 st, med sammanlagd yta av 15 381 kvmm

Lokaler 5st
Forrad (2—42 kvm) 29 st
Varmgarage (14—16 kvm) 9 st
Varmgarage (16-17kvm) 18 st
Varmgarage( 20-21 kvm) 13 st
Kallgarage 42 st
P-plats med el-plint 60 st
P-plats utan el 7 st
MC-plats 2 st

Byggnaderna &r fullvardeforsidkrade hos Trygg Hansa. Hemforsdkring dr dock nddvéndig och tecknas
samt bekostas av bostadsrittsinnehavaren, kollektivt bostadsrittstilligg ingar i féreningens
forsdkring. Skadedjursforsdkring finns hos Nomor.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag:

Leverantor. Tjdnst:

Arona stdd AB Lokalvard

Home Solution serviceavtal Laddstolpar

HSB Riksforund Centralt medlemskap

HSB Uppsala Fastighethetsskotsel (avtalsstart 2025-04-01)
Koksmiljo Serviceavtal tvittstugor

Nomor Skadedjursbekdmpning

Pre Zero Containertdmning

Parkia Parkeringsévervakning

Ragn-Sells Avtal for tomning av oljeavskiljare ( tvittgarage)
Riksbyggen Fastighetsskotsel (avtalsslut 2025-03-31)
Returpappercentralen Avfallshantering

Sappa TV, bredband, fastighetsnét

Skanova Upplatelseavtal kopplingsstation fiber

Svea Smart Grid Drift och rapportering IMD el

Sweax AB Ekonomisk forvaltning samt underhéllsplan
Soderberg och Partner Forsdkringsméklare

Trygg Hansa Fastighetsforsdkring

Uppsala Vatten & Avfall Vatten, hushéllsavfall

Vattenfall Elnét, fjarrvirme

Virdeskydd Hantering av foreningens nycklar och taggar samt serviceavtal
Vistervik Milj6 och Energi Elhandel, microproduktionsavtal

Styrelsen ser 16pande 6ver véra avtal for att foreningen ska fa bésta mojliga och mest kostnadseffektiva
villkor, med bra avtalstider. Avtal sédgs upp fér omférhandling, konkurrensutsdttning/ny upphandling.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningens ekonomi

Det gangna rikenskapsaret ger verksamheten ett minusresultat om -691 503 kr. I resultatet ingér
avskrivningar med 3 318 334 kr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet +2 626 831 kr.
Avskrivningarna paverkar inte foreningens likviditet. Det fria egna kapitalet uppgar detta rikenskapsar
till 13 986 034 kr.

Projekt
Installation av nya brandddrrar i del av kéllare och i trappuppgangar har slutforts, vilket ger brandskydd
forenligt med lagkrav.

Foreningen har under aret drivit ett virmeoptimeringsprojekt som syftar till battre energianviandning. En
ny undercentral har installerats med ett nytt modernt styrsystem. Styrventiler har bytts ut och nya
termostater installerats liksom innertemperatursensorer i alla ldgenheter.

Detta kommer att mojliggdra energibesparingar for féreningen och ge en bittre kontroll av
varmekostnader.

Arsavgifter

Frén den 1 september 2025 hojdes arsavgifterna med 4 %. Beslutet grundas pé ett osékert omvérldsliage
med inflation, 6kade rantekostnader samt behov av framtida underhall och investeringar. Syftet &r att
tdcka hogre drift- och rintekostnader och samtidigt stérka foreningens sparande infér kommande
underhall.

Vid verksamhetsérets slut uppgar arsavgifterna till 664 kr/kvm ligenhetsyta och ar. Arsavgifterna ska
ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansierings, samt berdknat planerat underhall av
fastigheten i enlighet med faststélld underhallsplan.

Nya avtal for parkeringar och garage har uppréttats. Hyrorna for parkeringsplatser med el, samt garage
justeras upp med start den 1 januari 2026. En arlig hdjning med 2 % kommer sedan att ske for alla
p-platser och garage, med start den 1 januari 2027. Detta efter att samtliga avtal har skrivits om under
aret.

Underhall och investeringar
Storre underhall och investeringar som gjorts:

- 2004 fonsterbyte yttre karm och utbyggnad av balkonger.

- 2006-2007 stamrenovering.

- 2011-2012 investering i yttre miljo samt kontroll av alla avlopp.

- 2013-2014 byte av garageportar inklusive las.

- 2014-2015 delvis utbytta spilledningar.

- 2015-2016 byte till sdakerhetsdorrar i alla ldgenheter, samt nytt 14ssystem.

- 2018-2019 relining av féreningens avlopp.

- 2019-2020 ROT-projekt paborjas. Tak, forstiarkning av tak, solceller monteras, byte av takplatar,
renovering av skorstenar, drénering takavvattning, kulvertar.

- 20202021 fardigstéllande av ROT projekt. Drinering av husen, malningsarbeten, nya entréportar och
nytt inpasseringssystem. Byte till LED lampor.

- 2023-2024 nya dorrar (brandskydd) i trapphus och del av killare.

- 2024- 2025 varmeoptimeringsprojekt med ny undercentral, innertemperatursensorer i varje ligenhet,
nya termostater samt installation av nytt styrsystem.
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Underhallsfondens storlek #r vid rdkenskapsaret slut 5 491 377 kr. Styrelsen foreslar att stimman avsétter
2 006 000 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avséttning foljer den rekommenderade
avsdttningen i underhéllsplanen. Beslutande organ dr foreningsstdmman.

Ny underhallsplan

Under verksamhetsaret paborjades arbetet med att ta fram en ny underhallsplan f6r féreningens
fastigheter. Arbetet har bedrivits i samradd med sakkunnig och syftar till att ge en langsiktig Sversikt dver
kommande underhallsbehov. Den nya underhéllsplanen férdigstélldes efter verksamhetsarets slut och
omfattar en period om 50 ar.

Styrelsen kommer att ga igenom planen I6pande varje &r och uppdatera den vid behov, vilket innebér att
planen forlidngs successivt och hélls aktuell 6ver tid. Underhallsplanen kommer att ligga till grund for
framtida budgetering och prioritering av underhallsatgérder.

Medlemsinformation
Under verksamhetséret har 26 (20) bostadsrétter 6verlatits. Vid verksamhetsérets slut var medlemsantalet
281 (281). Inom parentes anges antal foregaende ar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22
Sparande kr/kvm 190 194 198 172
Skuldséttning kr/kvm 4173 4203 4429 4474
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsratt (kr/kvm) 4 660 4 694 4946 4997
Réntekanslighet (%) 7 7 8 8
Energikostnad kr/kvm 232 233 197 200
Arsavgift kr/kvm 664 645 620 608
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 81 82 81 83
Nettoomséttning 12 502 11 870 11371 11 196
Resultat efter finansiella poster -692 -291 -114 -491
Soliditet 22 22 22 21

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I " likvida medel" ingér bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. " Kassalikviditet" visar foreningens betalningsférméga pé kort
sikt. " Overskott for underhall" #r ett métt som visar foreningens mojlighet att finansiera byggnadens
forslitning.

Upplysning vid forlust
Arets negativa resultat beror frimst pa stora avskrivningskostnader som inte #r likviditetspaverkande.
Driftkostnaderna har 6kat, bland annat till foljd av 6kade driftkostnader f6r exempelvis virme och vatten.

For att mota det okade drifts- och réntekostnader samt stérka sparandet till det framtida underhallet har
styrelsen beslutat om att hoja foreningens arsavgifter med 4 % fran den 1 september 2025.
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Forindringar i eget kapital

Inbetalda Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat
Belopp vid arets ingang 909 495 4905 377 15 554 841
Disposition av foregdende
ars resultat: 586 000 -877 304
Arets resultat
Belopp vid arets utging 909 495 5491377 14 677 537

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 14 677 537

arets forlust -691 503
13 986 034

disponeras sa att

avsittning fond for yttre underhall 2 006 000

Ianspriktagande av yttre underhallsfond 0

i ny rakning 6verfores 11 980 034
13 986 034

Arets

resultat

-291 304

291304
-691 503
-691 503

5(18)

Totalt
21 078 409
0

-691 503
20 386 906

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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Not

9]

2024-09-01
-2025-08-31

12 379 304
211 300
12 590 604

-8578 472
-93 468
-397 520

-3318 334
-12 387 794
202 810

178 311

-1 072 624
-894 313
-691 503

-691 503

-691 503
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2023-09-01
-2024-08-31

11870219
230963
12 101 182

-7 909 595
-34 177
-394 040

-3276 111
-11 613 923
487 259

349 026

-1 127 588
-778 562
-291 303

-291 303

-291 304
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Péagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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13
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2025-08-31

86 545179
149 223

0
86 694 402

500
500
86 694 902

159 498
46 157
58 397

462 520

726 572

7132730
7 859 302

94 554 204

7(18)

2024-08-31

85556 522
218 635

1276 165
87 051 322

500
500
87 051 822

0

152 495
57 883
500 630
711 008

7919 862
8630 870

95 682 692
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2025-08-31

909 495
5491 377
6 400 872

14 677 537

-691 503
13 986 034
20 386 906

15 59307 989
59 307 989

14, 15 12 372 397
886 656

60 334

16 161 463
17 1378 459
14 859 309

94 554 204
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2024-08-31

909 495
4905 377
5 814 872

15554 841

-291 304
15 263 537
21 078 409

62 030 461
62 030 461

10 166 897
787 681
49 611

141 588

1 428 045
12 573 822

95 682 692
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Arets resultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Fordandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder exkl. kortfristig del av
1&n till kreditinstitut

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2024-09-01
-2025-08-31

-691 502
3318334

2 626 832
-53 160
34241
98 975
2 189 867
4 896 755

-2961414
-2 961 414

-2722 472

-2722 472

-787 131

7919 862
7132 731
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2023-09-01
-2024-08-31

-291 304
3276 111

2 984 807
-95 526
-63 080
548 210
142 485

3 516 896

-2 511351
-2 511 351

-3 889 492
-3 889 492
-2 883 947

10 803 809
7 919 862
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allm#nna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsndmndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar. .

Intiiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgangar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Avsittning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av stimman. Fond for yttre underhall
utgdr en del av foreningens sékerstéllande av medel f6r underhéll av foreningens tillgangar.

Materiella anléiggningstillgangar

Allménna virderingsprinciper

» Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

* Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och avséttningar
har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

+ Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden férutom vissa finansiella skulder som virderats
till verkligt vérde.

* Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjdrt enligt plan 6ver den beréiknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod f6r en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vésentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Foljande arlig avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 1,6
Markanldggningar 5
Markinventarier 10
Relining 4
Inventarier 20

Nedskrivningar av materiella anléiggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vérdena for materiella anldggningstillgangar f6r
att faststdlla om det finns négon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
ber#knas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.
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Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsérets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r
frén rdkenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r
att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3% av
taxeringsvirdet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rikenskapséret 1 724 (1 630) kr per
lagenhet. For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvéardet for lokaldelen.

Nyckeltalsdefinitioner

Sparande kr/kvm

Arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhill, eventuella
utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per kvadratmeter totalyta (boyta
och lokalyta). Ett forenklat matt p& foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhéll per
kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm
Foreningens fastighetslan per foreningens totala yta (boyta och lokalyta).

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat per kvadratmeter bostadsrittsyta.

Réntekanslighet (%)

En % av de totala rantebdrande skulderna pé bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
verksamhetsaret. Ett matt pa hur mycket érsavgifterna behover hojas f6r oféréndrat resultat om
foreningens gemomsnittsrénta 6kar med 1 %-enhet, allt annat lika.

Energikostnad kr/kvm
Totala kostnader for vatten, virme och el (minus aterbéring/forséljning el till leverantor) per
kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Hushallsel ingér inte i berdkningen.

Arsavgift per kr/kvm
Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter
Arsavgifterna andel av foreningens totala intékter under verksamhetséret.

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.
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Resultat efter finansiella poster
Foreningens resultat efter finansiella poster under verksamhetséret.

Soliditet %

Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begrinsad relevans i en bostadsréttforening.

Stilllda sikerheter

Foretagsinteckning uttagna pantbrev

Not 2 Nettoomséittning

Arsavgifter bostider *

Hyresintékter lokaler

Hyresintékter garage

Hyresintédkter p-platser

Kabel-Tv och bredbandsavgifter
Pant-, 6verlatelse- andrahandsavgifter
Elintékter **

Vattenintékter

Ovriga intikter

2025-08-31

80310 000
80 310 000

2024-09-01
-2025-08-31

10 218 505
342222
379 891
139 121
346 500

56 928
796 247
77 785

22 106

12 379 305

12 (18)

2024-08-31

80310 000
80 310 000

2023-09-01
-2024-08-31

9918319
327 602
383 848
142 798
346 500

72277
588 651
70 614

19 609

11 870 218

* ] foreningens arsavgift ingér véirme och vatten. En obligatorisk avgift tillkommer f6r bredband
125 kr/mén. Dérutdver har foreningen individuell elmétning (IMD) for el.

** Inkluderar &terbaring/forséljning el till leverantor

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Vidarefakturerad kostnad
Erhallna kommunala bidrag

Dokument-ID 09222115557564440596

2024-09-01
-2025-08-31

211300
0
211 300

SigneratALL, SA, TH, AL2, LC, TW, IS, CG, AK

2023-09-01
-2024-08-31

215234
15729
230 963




HSB BRF 41 Tunaberg i Uppsala
Org.nr 717600-4476

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel inkl utdver avtal
Entreprenadstid

Sno- och halkbekédmpning
Reparationer

Besiktningskostnader

Systematiskt brandskyddsarbete
Serviceavtal

Sanering och skador
Forbrukningsmaterial
Forbrukningsinventarier
Administrativ férvaltning enligt avtal
Arvode ekonomisk forvaltning utver avtal

Ovriga forvaltningskostnader (stimmor och méten)

Medlems och féreningsavgifter HSB
Fastighetsforsikring
Fastighetsskatt och avgift
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophémtning

Kabel-TV och bredband
Vidarefakturerad kostnad
Underhallsplanering
Vattenskador

Not 5 Ovriga externa kostnader

Inkasso och KFM (medlemmar)
Revisionsarvode extern revisor
Bankkostnader inkl inteckningar pa nya lan
Tillsynsavgifter myndigheter
Telekommunikation

Juridisk radgivning

Dokument-ID 09222115557564440596

2024-09-01
-2025-08-31

1101 083
248 875
77 836
205 708
6 750
8893

91 692

0

17 668

0

224 967
166 456
13 052
69 600
284172
443 285
707 044
2464 040
900 138
242 576
377471
205 585
82 125
639 456
8578 472

2024-09-01
-2025-08-31

1 600
25000
12 530

8 484
16 104
29 750
93 468

SigneratALL, SA, TH, AL2, LC, TW, IS, CG, AK
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2023-09-01
-2024-08-31

1011412
314 700
295 851
269 060

55656
141 646
70 258
197 058
15 454
12 407
224 993
76 561
13 074
69 600
353701
444 049
732 608

2170 643
783 538
296 657
361119

0
0
0
7 910 045

2023-09-01
-2024-08-31

770
22375
10 582

0
0
0
33727




HSB BRF 41 Tunaberg i Uppsala
Org.nr 717600-4476

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Styrelsearvode fast och sammantrddesarvode

Extra utfort arbete av styrelsen

Arvode foreningsrevisor och valberedning
Arbetsgivaravgifter

Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 7 Finansiella poster

Réntekostnader pa fastighetslan
Drojsmalsréntor

Not 8 Byggnader och mark

Byggnad
Arets anskaffning*
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar byggnad

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde byggnad och mark

Taxeringsvirden byggnader Tuna Backar 1:14,34:2, 34:3
Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnad,standardforbéttring, markanldggning

Bokfort virde mark

*Arets anskaffning: virmeprojekt

Dokument-ID 09222115557564440596

2024-09-01
-2025-08-31

193 743
81359
44 960
77 458

397 520

397 520

2024-09-01
-2025-08-31

-1 072 624
0
-1072 624

2025-08-31

115 506 327
4237579
119 743 906

-30 376 905
-3248 922
-33 625 827

427 100
427 100

86 545179

181 207 000
152 097 000
333 304 000

86 118 079
427 100
86545179

SigneratALL, SA, TH, AL2, LC, TW, IS, CG, AK
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2023-09-01
-2024-08-31

169 615
99 245
42 660
82 520

394 040

394 040

2023-09-01
-2024-08-31

-1127 574
-14
-1127 588

2024-08-31

114 406 265
1 100 062
115 506 327

-27 157 349
-3219 556
-30 376 905

427100
427100

85 556 522

175 655 000
171 097 000
346 752 000

85129422
427 100
85 556 522




HSB BRF 41 Tunaberg i Uppsala
Org.nr 717600-4476

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffhingsvérden

Ink6p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Pagaende nyanliggningar

Ingdende anskaffhingsvérden

Ink6p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde
Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andel i HSB Riksforbund

Summa

Utgaende redovisat virde

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga fordringar

Dokument-ID 09222115557564440596

2025-08-31
853 952

0

853 952
-635 317

-69 412
-704 729

149 223

2025-08-31
1276 165
2961 414

-4 237 579
0

2025-08-31

500
500

500

2025-08-31

10 250
48 147
58 397

SigneratALL, SA, TH, AL2, LC, TW, IS, CG, AK
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2024-08-31
718 828
135124
853 952

-578 762

-56 555
-635 317

218 635

2024-08-31
0
1276 165

0
1276 165

1276 165

2024-08-31

500
500

500

2024-08-31

5741
52142
57 883




HSB BRF 41 Tunaberg i Uppsala

Org.nr 717600-4476

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forsdkringspremier

Kabel-Tv, bredband- avgifter m m

Sophidmtning

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning
Forutbetald serviceavgift

Upplupen elintékt
Upplupna rénteintdkter

Not 14 Skulder till kreditinstitut

2025-08-31

80 553
130 519
13 886
110514
20 100
2414
104 534
462 520

16 (18)

2024-08-31

123 063
126 687
0

93 315
39 450
2983
115132
500 630

Foreningens bankldn om 72 197 358 (f g ar 76 086 850) kronor redovisas under foljande poster i

balansrakningen.

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut (néista ars amortering)

Ovriga skulder till kreditinstitut (n#sta ars omforhandling 14n)

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Skulder till kreditinstitut férdelat med nedanstiende villkor:

Léngivare
Stadshypotek 12 330044
Stadshypotek 10 328090
Stadshypotek 11 344070
Stadshypotek 7 342758
Stadshypotek 7 340930
Stadshypotek 2 344071
Stadshypotek 8 327686
Stadshypotek 14 328091
Stadshypotek 11 328829
Stadshypotek 12 329797
Stadshypotek 13 330947
Stadshypotek 346832
Stadshypotek 346833
Stadshypotek 346834

Kortfristig del av langfristig skuld

Rintesats
%
0,83
1,03
4,30
4,45
4,65
4,30
0,89
1,03
1,03
1,12
1,21
2,58
2,60
2,60

Datum for

rintefindring

2026-03-30
2028-09-30
2024-09-02
2024-09-03
2025-10-30
2024-09-02
2025-09-01
2028-09-30
2028-12-01
2029-03-01
2029-06-01
2027-12-01
2027-12-01
2027-12-01

Skulder som forfaller senare &n 5 ér efter balansdagen uppgar till 0.

Dokument-ID 09222115557564440596

2025-08-31

59 307 989
59 307 989

341 936
12 030 461
12 372 397

2024-08-31

62 030 461
62 030 461

166 900
9 999 997
10 166 897

Lénebelopp
2025-08-31
5145 000
6 000 000
0

0

4303 875
0

2 581 586
9 000 000
10 000 000
15 000 000
10 000 000
3207 161
3375692
3067 072
71 680 386

12 372 397

SigneratALL, SA, TH, AL2, LC, TW, IS, CG, AK

Lanebelopp
2024-08-31
5205 000
6 000 000
3477128
3255797
4353775
3267072
2 638 586
9 000 000
10 000 000
15 000 000
10 000 000
0

0

0

72 197 358

10 166 897
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Not 16 Ovriga skulder

Forskott medlemmar
Depositioner
Medlemmarnas inre repfond
Personalskatt

Lagstadgade sociala avgifter
Momsskuld

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna lagstadgade sociala avgifter
Upplupna styrelsarvoden

Upplupet arvode revisorn

Upplupna réntekostnader

Upplupna elkostnader

Upplupen virmekostnad

Upplupen kostnad f6rvaltning och underhall
Forutbetalda intékter

Ovriga upplupna kostnader

Dokument-ID 09222115557564440596

2025-08-31

21476
25500
5577

0

0

108 910
161 463

2025-08-31

24272
84 000
20 000
77138
42 650
105 786
32 637
991 976
0

1378 459

SigneratALL, SA, TH, AL2, LC, TW, IS, CG, AK
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2024-08-31

15 424
24 400
5577
15 801
14 384
66 002
141 588

2024-08-31

24272
84 000
20 000
156 843
46 599
92 386
5224
995 367
3354
1428 045
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Arsredovisningen beslutades  2025-12-04 )

Uppsala, underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ann Liljemark Sara Andreasson
Ordforande

Tord Hedén Anders Ljungqvist
Lukas Carlsson : Tova Wahl

Ida Sundstedt

Vér revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Anna Klinghag Cornelia Gustafsson
Av foreningen vald revisor Revisor
BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund

Dokumerit-1D 092221.15557564440556 Signerat ALL, SA, TH, AL2, LC, TW, IS, CG, AK
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf 41 Tunaberg i Uppsala, org.nr. 717600-4476

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf 41
Tunaberg i Uppsala for rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
augusti 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrédkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férméaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvianda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
os#kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras péa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gdra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett s&tt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Dokument-1D 09222115557565608119

Signerat AK, CG



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf 41 Tunaberg i Uppsala for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31 samt av forslaget till oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om né&gon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e  foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
féorsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse
for féoreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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