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Vilplanerad 2:a i populira Richomberga

Catrine Edwardsson
Reg. fastighetsmdklare

070-748 8278
catrine@cohenmaklarbyra.se

Vdlplanerad ldgenhet med ypperligt ladge intill vacker gronska
och fina promenadstrék. Denna ljusa bostad erbjuder en social
och modern planlésning med ett kombinerat kok och
vardagsrum med utgéng till solig balkong. Sovrum med
garderober och plats for dubbelsdng. Ytterligare fast forvaring
med skjutdorrar finns i hallen. Stort helkaklat badrum med
duschhorna, handfat med kommod, kombimaskin tvdtt och
tork.

Fastigheten dr ansluten till Telia triple play via fiber.
Obligatorisk avgift for Telia Triple Play p& 220 kr/mén
tillkommer. Vdarme och kallvatten ingér i avgiften. EL och
varmvatten debiteras efter forbrukning.

Till ldgenheten hor ett forrdd beldget i kdllaren.

Brf Rickomberga 3 ligger i ett populdrt, lugnt och trivsamt
omrdde som erbjuder gréona omgivningar for rekreation. Vid
Stabby finns elljusspdr med en belyst slinga. Omrddet ligger
smidigt till for pendling, oavsett om det sker med cykel, buss
eller bil. Nadrmsta busshéllplats finns pd Luthagsesplanaden. |
ndromrddet finns flera forskolor, skolor och lekplatser. Service
med livsmedelsbutik, vdrdcentral och restauranger finner ni i
Luthagen, Mimmi Ekholms plats, Flogsta och Ekeby.

Byggnaderna som dr uppforda 2022 dr Svanenmdrkta for
optimal isolering, energieffektivitet, och ldg bullerniva.

Foreningens utmdrkta faciliteter inkluderar tillgéng till
parkeringsgarage via hiss, egna kéllarforrdd, samt utrymmen
for cyklar och barnvagnar. Den gemensamma innergérden &r
en lugn oas med sittplatser och vackra planteringar, idealisk
for bdde avkoppling och sociala tillstdllningar. Takmonterade
solceller bidrar till att minska energikostnaderna i de allménna
utrymmena.

Kommande férsaljning. Vdlkommen att kontakta ansvarig
mdaklare fér mer information och visning!



Bostadsrattsldgenhet « 2 rum och kok

2170 000 kr/bud

Bostadsfakta

Omréde Rickomberga

Stad Uppsala

Adress Gosta Wahlstroms vag 2A
Ménadsavgift 3514 kr/mén

Ingér inkl vérme och kallvatten. Exkl

varmvatten och hushéllsel enligt individuell mdatning och
debitering kvartalsvis efter uppmatt forbrukning.Tilldgg 220
kr/mén avseende Triple play.

Boarea 44 kvm

Areakdlla Areauppgifter enligt foreningens

information. Mdklarbild

Rum 2 rum och kok
Véning 3avh

Hiss Ja

Balkong Ja
Bostadstyp Lagenhet
Upplételseform Bostadsrdatt

Byggnadsér 2022

Ldgenhetsnr
21:9-421304

Andel i férening
Andel av &rsavgift
Nettoskuldsdttning
Kommun
Pantsdttning

Uppvdrmning

A e e

1304/Uppsala Rickomberga

0.6838%

0.68381%

728157 kr

Uppsala

Bostadsrdtten ar pantsatt

Fijgrrvarme



Planlosning

COHEN

Viss evvikelse kan fdeakomma, ritningen & & skabanlig.







Rumsbeshrivning

Hall
Hall med fasta garderober med skjutdorrar. Parkettgolv och Ljust mdlade véggar.

Badrum
Helkaklat badrum med klinkergoly, handfat med kommod, duschhérna, viggfasta skdp,
funktionell bdnk ovan kombimaskin tvatt och tork. Infdllda spotlights i taket.

Vardagsrum
Ljust vardagsrum med plats fér b&dde soffa och matgrupp. Parkettgolv och ljust mélade vdaggar.
Frén vardagsrummet finns utgdng till den stora balkongen.

Kok
Kok med vit sk@pinredning, gott om férvaringsutrymme och arbetsbdnk. Spishall induktion,
inbyggd ugn och micro, fldkt, integrerad diskmaskin, integrerad kyl/frys.

Sovrum
Rymligt sovrum med fasta garderober med skjutdérrar. Parkettgolv och mélade véaggar.

Balkong
Stor balkong med eftermiddags- och kvdllssol.
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lastigheten

Forening

Rickomberga Backe 3. Foreningen dr en dkta bostadsrattsforening. | foreningen finns
108 ladgenheter

Féreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprenéren) for uppférande av foreningens
hus vilket omfattar 2 flerbostadshus med totalt 108 bostadsrdttsldgenheter, total
boarea ca. 7 430 kvm och biarea ca 21 kvm.

Planerade renoveringar
Ingen stérre renovering/underhdll ar planerat for i dagsldget.
(Kontrollerat 2026-06-24).

Forsdkring
Boende tecknar eget bostadsrattstilldgg tillsammans med sin hemforsdkring.

Parkering

58 parkeringsplatser i garage, 34 av dem dr utrustade med laddstolpe. (6 bilplatser) 1
MC-plats.

(Totalt 65 st). Kosystem tilldmpas.

Vanlig plats i garage (1350 kr/man)

Laddplats i garage (1650 kr/ma@n) + el som debiteras kvartalsvis 4 ggr/dr.
MC-plats i garage (900 kr/man).

6 st p-platser &r utomhus (700 kr/mén).

Alla p-platser, utom MC-platsen dr uthyrda i dagsldget. Det dr 17 st i ko till vanliga
garageplatser, 4 st i ko till laddplatser och 13 st i ko till bilplatserna utomhus.

Flera medlemmar stdr dock i flera av kderna och vissa hyr en typ av parkering i dag, men
stdr i ko for att hyra en annan typ. Detta gor att kderna kan sdgas vara kortare i
praktiken och det &r dd svart att ge en prognos over forvantad kotid. (Kontrollerat med
féreningen 2026-06-24).

TV och internet

Lagenheten utrustas med Telia triple play (hemtelefoni via mobilndtet, bredband och
tv).

I mdnadsavgiften ingdr ca 20 tv-kanaler, internet (500/500 mbit/s) samt hemtelefoni
via mobilndtet.

Obligatorisk avgift tillkommer om 220 kr/man

Gemensamma utrymmen
Cykelrum, barnvagns -och rullstolsférrdd. Utrymme for kdllsortering av sopor.

Det tillhor ett kdllarforréd till varje ldgenhet.

Ekonomi
Inget beslut om avgiftshojning i dagsldget. (Kontrollerat med féreningen 2026-06-24).

Foreningen skriver sjdlva i &rsredovisningen

"Infor @ret har styrelsen granskat budgetforslag for 2026 och kan konstatera att
foreningens ekonomi dr god. Styrelsen har kontinuerligt arbetat med att hitta mer
ekonomiska l@sningar, med bibehdllen och ibland bdttre kvalitet, vid upphandlingar av
nya leverantorer. Foreningens klientmedelskonto har flyttats éver fran Jm@home till
Handelsbanken med en rdnta som generar en

inkomst. Infér 2026 har styrelsen inlett ett arbete med att se dver vdra l&n, ddr ett
kommer att omforhandlas i borjan av mars. Vi hargoda forhoppningar om att det
kommer att ske med en lagre rdnta an tidigare, vilket kommer att ge en betydande




kostnadssdnkning.

Allt detta sammantaget gor att styrelsen bedomer att vi for tredje éret i rad kan ligga
kvar pé rddande hyresavgifter. Hyran kommer alltsd inte att héjas under 2026 om ingen
oférutsedd stor kostnad drabbar foreningen.”

Foreningen tilléter juridisk person som kopare: Nej

Foreningen till&ter delat dgande: Ja, minst 10 % for den som bor.

Foreningen dger marken: Ja

Overl&telseavgift: 1 480 kr (betalas av képaren)

Pantsdttningsavgift: 592 kr

Ovrigt

* Bostadsrattstilldgg tecknas sjalv av medlem.

* Matare for individuell varmvattenmdtning till varje ldgenhet.

* Gemensamt el-abonnemang med undermdtning av hushdllsel for varje ldgenhet.

* Nyckelhantering sker mellan parterna sjdlva. Ej rdtt antal éverldmnade nycklar innebdr
ett ldsbyte och nya nycklar som sdljare stdr for kostnaden.

* Ingen avrdkning sker mellan innehavare vid IMD fré&n forvaltarens sida. Parterna far
sjdlva gora upp kostnaden nar avier kommer.

Driftkostnader

Summa 7 000 kr/@r, fordelat pd el 4 00O kr, vatten/avlopp 1 200 kr, forsdkring 1 800
kr.1 person i hushéllet.

Schablonberdakning. Sdljarnas uppgifter uppdateras

Indirekt nettoskuldsdttning

728 157 kr. Bostadsrdttens indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrdttsforeningens rantebdrande skulder med avdrag for rantebdrande tillgéngar
och likvida medel som indirekt belastar bostadsratten. Andelen berdknas med
andelstalet for drsavgiften multiplicerat med foreningens totala nettoskuldsdttning.
Underlagen for berdkningen kommer frén foreningens drsredovisning.

Energideklaration
57 kWh/m2 och @r. Energiklass C

Omrddet
Rickomberga
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Vara samarbceisparmers inom
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Cohen Mdklarbyré stéder
Akademiska Sjukhusets Barnfond







Yad héiinder sen?

Nar du stér infor valet att kdpa ny bostad s& ar
oftast frégor och funderingar mdnga. Vi pd Cohen
Mdaklarbyré tycker att det ska vara enkelt.

Mdklaren kontaktar dig

Meddela gdrna om du dr intresserad av bostaden redan
pd visningen och ldmna ditt namn och dina
kontaktuppgifter till maklaren. Du kan dven skicka ett
mejl eller sms till mdklaren.

Mdaklaren kommer kontakta alla som ldmnat sina
uppgifter.

Har du fragor?

Lds igenom bostadsbeskrivningen i lugn och ro. Ta upp
eventuella frégor med mdklaren ndr denne kontaktar
dig.

Undersokningsplikt och betydelsen av att bostaden
sdljs i befintligt skick

Som képare av en bostad har du en s.k.
undersokningsplikt. Det innebdr att du skall undersoka
bostaden noggrant fore kdpet. Du kan inte i efterhand
stdlla krav péd sdljaren for fel och brister som du borde
ha upptdckt vid en noggrann genomgdéng. Sdljaren
ansvarar inte for fel och brister som képaren borde ha
raknat med eller forvdntat sig, med hdnsyn till
bostadens dlder, pris, skick och anvandning. Vid kép av en
bostadsrdatt sé dr det inte bara ldgenhetens skick som
bor undersokas, utan dven féreningens ekonomi och
framtidsplaner.

br_Ndr bostaden sdljs i befintligt skick krdvs dessutom
att ett pdstétt fel i efterhand maste innebdra att
bostaden ar i vasentligt sdmre skick dn vad koparen mot
bakgrund av omstdndigheterna ovan hade fog att
forvanta sig. Detta kan alltsd beskrivas som en form av
ansvarsbegrdnsning for sdljarens del.

Emellertid &vilar det sdljaren att upplysa om vdsentliga
forhéllanden rérande bostaden. Aven om bostaden séljs i
befintligt skick, kan den alltsd anses vara felaktig om
sdljaren fére kdpet har undanhéllit omstdndigheter av
betydelse for kdparen. Om sdljaren handlat i strid mot
tro och heder, kan sdljaren inte invdnda att képaren
brustit i sin undersdkningsplikt. Det ligger alltsd i
sdljarens eget intresse att upplysa képaren om fel eller
symptom pd fel sdljaren kanner till eller misstédnker.
Vidare ansvarar sdljaren for utfastelser sdljaren l@mnar.

Uppgiften om bostadsyta kan variera beroende pé
uppmdtningsmetod, ndr uppmdtningen gjordes mm. Om
exakt bostadsyta @r viktig for dig som képare sé
uppmanar vi dig att géra en egen uppmdtning.

Finansiering

Det dr viktigt att du har finansieringen ordnad innan du
ldgger ett bud pd bostaden. Du behéver ett ldnelofte
frén en bank pd det belopp du vill l&na. Vi har som
mdlsattning att hjdlpa dig att fé& sd bra
finansieringsalternativsom mojligt och som en del av
v@r service kan du darfor komma att bli uppringd av en
l@nehandldggare hos ndgon av vara samarbetspartner.

Vdrdering av bostad

Ager du en bostad som ska sdljas i samband med
kopet? D4 ar det viktigt att veta vad bostaden har for
marknadsvdrde. Dels brukar banken vilja ha en
vardeuppgift ndr du anséker om l&nelofte, dels blir det
enklare for dig att ta beslut om hur mycket du vill och
kan erbjuda i en eventuell budgivning. Vi kommer gdrna
hem till dig och gor en kostnadsfri muntlig vardering.
Prata med mdklaren s& kan ni komma dverens om en tid
som passar.

Om det blir budgivning

Om tvd eller flera spekulanter dr intresserade av att
kopa bostaden avgdrs kopet vanligtvis med en
budgivning, som du kan félja pd cohenmaklarbyra.se.
Ndar budgivningen ar klar beslutar sdljaren ndr och till
vem han/hon vill sélja. Det dr inte alltid s& att sdljaren
vdljer den som har det hogsta budet, utan kan ta hdnsyn
till andra faktorer som t ex tilltrédesdatum. Lagen
krdver ett skriftligt avtal for att kopet ska vara
gdllande, dvs kopet dr inte bindande forrdn b&de kdpare
och sdljare har skrivit under ett kdpeavtal. Om ett nytt
bud kommer in efter en muntlig dverenskommelse om
kdp, men innan avtalet skrivits under, mdste méklaren
framfdra det nya budet till sdljaren. Sdljaren tar
stdllning till om hon/han vill ta emot det eller inte. |
samband med tilltradet delar vi ut en lista dver
samtliga bud och budgivare till kopare och sdljare.

Handpenning

Efter kontraktskrivningen ska kdparen erldgga en
handpenning. Handpenningens storlek dr vanligtvis 10
% av kdpeskillingen och betalas in inom en vecka frén
kontraktsdagen, om inte annat avtalats.
Handpenningen betalas ut till sdljaren sé& snart alla
villkor i kontraktet &r uppfyllda.

Om mdklaruppdraget

Mdaklaren ska tillvarata b&de képarens och sdljarens
intressen. Det dr dock sdljaren som anlitar maklaren for
att hantera férmedlingen av bostaden, och det dr ocksé
sdljaren som betalar arvodet till mdklaren. Du som
kopare behover inte betala négot for mdklarens arbete.

Enligt 14 § Fastighetsmdklarlagen ska en
fastighetsmdklare redovisa skriftligen for sdljare,
kopare och spekulanter om mdklaren eller
mdklarfirman har ndgra intdkter frén vad som kallas
"sidoverksamhet” i anslutning till uppdraget att
formedla ndgons bostad. Darfor vill vi p& Cohen
Mdaklarbyré berdtta att Hemmet tar ut en obligatorisk
avgift av sdljaren for annonsering pd hemnet.se, och att
Hemnet ersdtter Cohen Mdklarbyrd med en mindre
andel av kostnaden for en bostadsannons per
annonserad bostad for den administration som
tillkommer for oss. Ersdttningen ges inte direkt till den
enskilda madklaren, utan gér till maklarfirman.

Dataskyddspolicy

Om du som spekulant vill bli kontaktad av mdklaren
kommer vi att behandla ditt namn och dina
kontaktuppgifter i véra system.



Cohen Mdklarbyré AB - 018109410 - info@cohenmaklarbyra.se - Kungsgatan 66P, Uppsala



