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Styrelsen for RB BRF Uppsalahus 33

F 6 rva I t n i n g S b o rétte I S@  farhimedupritarsredovisning fr

rdkenskapsdret

2025-01-01 /1 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1989-05-16 och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-01.

Foéreningen har sitt séte i Uppsala kommun.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &dger fastigheterna Norby 118:1, 119:1 och 121:1 i Uppsala kommun. Pé fastigheterna finns 70 ldgenheter,
ett elevhem, forrad, garage samt carportbyggnader. Byggnaderna &r uppforda 1992.

Fastigheterna &r fullvdrdeforsidkrade i Folksam via Gallagher. Hemforsékring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna. Bostadsrittstilldgget ingar dock i féreningens fastighetsforsakring.

Léigenhetsfordelning Dessutom tillkommer

Standard Antal Anvindning Antal
2 rum och kok 24 Antal lokaler 1
3 rum och kok 28 Antal garage 39
4 rum och kok 8 Antal p-platser 39
5 rum och kok 10

Total tomtarea 20 737 m?

Total bostadsarea 6331 m?

Lokaler bostadsrétt 329 m?

Lokaler hyresritt 317 m?

Arets taxeringsvirde 141 726 000 kr

Foregdende ars taxeringsvérde 143 174 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Uppland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
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utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan féreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Bredablick Teknisk forvaltning

Bredablick Fastighetsservice
Samfilligheter

Foreningens fastighet dr deldgare i gemensamhetsanlidggningen Uppsala Norby ga:10 vars dndamal &r:

Kulvert for vdarme, varm- och kallvatten, undercentral och avhardningsrum, expedition med fastighetsskotarlokaler,
samlingslokal, bastu med omkldadningsrum, centralantennanldggning, traktorgarage, forradd och verkstad, plats f6r
sandupplag, konstverk m.m.

Gemensamhetsanldggningen forvaltas av Tradgérdsstadens Samféllighetsforening.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 529 tkr och planerat underhall for 111 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillampar sé& kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersédttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvands for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen bor sparas for att
langsiktigt halla sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avsittas) till underhallsfonden enligt
foreningens stadgar och resterande medel bor sparas for att finansiera utbyte av de komponenter féreningen skriver av i
sina anldggningstillgdngar. Underhéllskostnaden nedan anges antingen som den beréknade eviga genomsnittliga &rliga
kostnaden, eller som en specifik periods beréiknade underhallskostnader. Kostnaderna anges som ett specifikt belopp
och som ett belopp per m2 (BOA+LOA) for att kunna jamfora olika bostadsrattsféreningar.

Foéreningens underhallsplan reviderades i november 2025 och visar pé ett underhéllsbehov péa 894 tkr per ér for de
nidrmaste 30 &ren. Rekommenderad avséttning till underhéllsfond pé evig sikt dr 877 000 kr per &r. Underhéllsplanen &r
aktuell.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Entrétak 2012-2013
Fasad 2012-2013
LED-belysning 2015
Pergola och plank 2015
Gemensamma utrymmen 2016
Installationer 2016
Huskropp utvandigt 2016
Rengoring tak, balkonger och carportar 2018
Malning av parkeringslinjer 2018
Rengoring fléktar 2019
Malning av tak 2019
Byte lassystem 2019-2020
Ventilationsatgérder 2020
Tradféllning 2020
Stamspolning 2021
Byte hiangrénnor och stupror 2021
Malning doérrar 2021
Plank och skdrmvégg 2022
Utemiljo 2023
Rengoring entrétak, asfalt, fasad 2023
Virmejustering, byte radiatorer 2024
Takbyte (pagar &ven under 2025-2026) 2024
Tradféllning, plantering av korsbérstrad 2024
Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp
Installationer (ventilation) 110 573
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Efter senaste stimman och ddrpa f6ljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Maeva Hachem Ordforande Avgétt dec 2025
Lovisa Senby Posse Ordférande 2026
Hakan Berglund Sekreterare Avgatt mars 2026
Martin Sandemo Ledamot 2027
Adrian Moreno Moreno Ledamot 2026
Robin Ekvall Ledamot Riksbyggen Tillsvidare utsedd av Riksbyggen
Magnus Kalm Ledamot Riksbyggen  Avgétt under 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
André Nilsson Suppleant 2026
Catharina Wenngren Suppleant 2026
Samuel Fransson Suppleant 2026
Svante Karlsson Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionfirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Tomas Ericson, BOREV Revision AB Auktoriserad revisor 2026

Jan Berghok Fortroendevald revisor 2026

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Johan Bengtsson 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hidndelser under rikenskapsaret
Under rikenskapsaret har féreningen gatt over till att redovisning enligt K3

Styrelsen har under aret lagt ner mycket tid pa att jobba med ekonomin.

Styrelsen har tagit fram dokument, har informerat vid stimman och andra

tillfallen, samt haft gardstraffar med medlemmarna géllande ekonomin och styrelsearbetet.
Olika kostnadsbesparande dtgirder har gjorts.

Vi har haft en forsta extrastimma dér vi beslutat gé ur
Riksbyggen, valt in nya styrelseledaméter samt dndrat stadgarna (Januari 2026, i pdf star det feb men det ar jan 2025.

Forsta stimman var 2025 i dec och andra stimman i jan 2026).

Under aret har det stora projektet med takrenovering fortsatt.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 104 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 11 personer. Arets avgaende medlemmar uppgir till 8 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 107 personer.

Foéreningen fordandrade arsavgifterna senast 2025-01-01 da avgifterna hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 9 %
fran 2026-02-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 8 verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 6 st.)
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Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 7204 6792 6 084 6 083 6 083
Resultat efter finansiella poster -153 -9 624 289 1358 1078
Soliditet % 18 20 33 32 30
Arsavgift andel i % av totala

rt')relsegintéikter %6 %6 7 7 o7
Arsavglf} kr/kvm upplaten med 1043 993 387 387 387
bostadsratt

Energikostnad kr/kvm 9 6 2 3 3
Sparande kr/kvim 220 326 220 365 354
Skuldséttning kr/kvm 10 065 8331 7 544 7 683 7 818
Skuldséit't'nlng kr/kvm uppléten med 10 544 3728 7903 3 049 3 190
bostadsritt

Réntekénslighet % 10,1 8,8 8,9 9,1 9,2

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter. Se not 2 for specifikation dver vad som ingér i féreningens nettoomséttning.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett méatt pa féreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:
Berdknas pa totala &rsavgifter for bostdder delat med totala intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pé hur stor del
av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna.

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter frén arsavgifter delat pa totalytan som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter per kvm for yta uppléten med bostadsritt. I begreppet arsavgift ingér eventuella andra
obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, véirme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder per kvadratmeter f6r den totala intéktsytan. Méttet visar hur stora lan
foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder per kvadratmeter for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:
Beréknas pa totala réntebdrande skulder delat med totala érsavgifter delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Upplysning gillande forlust:

Foreningen redovisar en forlust pa 153 019 kronor i resultatrdkningen for &r 2025. Forlusten beror pa de 6kade
rantekostnader som hor till takbytet, samt 6kade avskrivningskostnader som uppkommit i samband med dvergéng till
K3-regelverket. Nyckeltalet "sparande kr/kvm" uppgér till 292 kr/kvm.

Styrelsen anser att nuvarande kassaflode rensat for de extraordinéra betalningar kopplat takbytet, tillsammans med den
avgiftshojning som genomfordes | januari 2026, &r tillrdckligt for att finansiera féreningens ataganden. Med
ekonomiska ataganden avses t.ex. rintekostnader, amorteringar, aterinvestering och underhéll av foreningens byggnad.

Styrelsen anser ddrmed att arets forlust inte paverkar foreningens majlighet att finansiera framtida ekonomiska
ataganden.

Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 15 899 988 0 10 130 822 -9 624 066
Disposition enl. arsstimmobeslut -9 624 066 9 624 066
Reservering underhallsfond 877 000 —877 000
lanspraktagande av underhallsfond —110 573 110 573

Arets resultat —-153 019
Vid arets slut 15 899 988 766 427 -259 671 -153 019

Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat 506 756
Avrets resultat -153 019
Arets fondreservering enligt stadgarna =877 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 110 573
Summa —412 690

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 412 690

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrdakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7203 653 6 804 142
Ovriga rorelseintikter Not 3 60 450 79 440
Summa 7 264 103 6 883 582
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 043 307 —13 563 021
Ovriga externa kostnader Not 5 —787 025 —688 037
Personalkostnader Not 6 —122 859 —112 693
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 —1579 966 —975 356
Summa rorelsekostnader -5 533 157 =15 339 107
Roérelseresultat 1730 946 -8 455 525
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 22 800 58 570
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1906 765 —-1227 111
Summa finansiella poster -1 883 965 -1 168 541
Resultat efter finansiella poster -153 019 -9 624 066
Arets resultat -153 019 -9 624 066
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 69 241 300 70 821 265
Péagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 14 445 758 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 83 687 057 70 821 265

Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 500 000 500 000
Summa finansiella anléggningstillgangar 500 000 500 000
Summa anléiggningstillgangar 84 187 057 71 321 265

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 13 695 614
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 241 462 456 030
Summa kortfristiga fordringar 242 157 456 644

Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 3640 671 8415574
Summa kassa och bank 3 640 671 8415574
Summa omsittningstillgangar 3 882 827 8 872218
Summa tillgangar 88 069 884 80 193 483
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15 899 988 15 899 988

Fond for yttre underhéll 766 428 0

Summa bundet eget kapital 16 666 416 15 899 988

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —259 671 10 130 822

Arets resultat -153 019 -9 624 066

Summa fritt eget kapital —412 690 506 756

Summa eget kapital 16 253 726 16 406 744
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 45 661 676 31093 717

Summa langfristiga skulder 45 661 676 31093 717

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 24 561 400 27033 759

Leverantorsskulder Not 17 192 970 4377709

Skatteskulder Not 18 20 702 17 957

Ovriga skulder Not 19 309 859 259776

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 1 069 551 879 441

Summa kortfristiga skulder 26 154 483 32 693 022

Summa eget kapital och skulder 88 069 884 80 193 483
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025 2024
Rorelseresultat 1730 946 —8 455 525
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1 579 966 975 356
3310912 —7 480 169
Erhallen ranta 22 800 58 570
Erlagd rinta —1 896 580 -1 096 720
ssisaty
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 174 969 -33 666
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) -4 014 175 4249 030
Kassaflode fran den lopande verksamheten -2 402 074 —4 302 955
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i pagdende byggnation —14 445 758 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —14 445 758 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av l1&n —1204 400 —906 900
Upptagna lan 13 300 000 6 400 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 12 095 600 5493100
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 4752232 1190 145
Likvida medel vid arets borjan 8415574 7225 429
Likvida medel vid arets slut 3640671 8415574
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna raid BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1. Under réikenskapsaret har foreningen gatt
over till K3-regelverk och inga jémforelsetal har rdknats om.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvarden och berédknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgéang.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad balkonger Komponent 40
Byggnad dorrar Komponent 20
Byggnad elinstallationer Komponent 50
Byggnad entrépartier Komponent 45
Byggnad fasad Komponent 40
Byggnad fonster Komponent 45
Byggnad stomme Komponent 120
Byggnad tak Komponent 40
Byggnad vatten och avlopp Komponent 45
Byggnad ventilation Komponent 35
Byggnad virmesystem Komponent 45

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider* 6520 576 6210 000
Arsavgifter, lokaler* 424 296 404 091
Hyror, garage 171 000 136 800
Hyror, p-platser 72 030 41 160
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -600 0
Ovriga ersittningar (pant och dverlatelser) 16 360 12 106
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -9 -15
Summa nettoomsittning 7 203 653 6 804 142

* “Arsavgifi, bostdder” och “Arsavgifi, lokaler” ingdr driftkostnader, virme och vatten, reparationskostnader,
fastighetsskotsel av gemensamma ytor, forvaltning och administration av foreningen, forsdkringar for fastigheten samt
bostadsrdittstilligg for varje enskild bostad, skatter och avgifier, rintor och amortering.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forsékringsersattningar 60 450 79 440
Summa dvriga rérelseintdkter 60 450 79 440

**Not 2 och not 3 har dndrat innehdll och kan inte jamforas mot fg ar.
Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —110 573 —10919 833
Reparationer —529 198 —231 322
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =272 294 —267 030
Samfillighetsavgifter —1550 650 —1533 089
Forsékringspremier —169 880 —151678
Aterbiring frén Riksbyggen 2300 700
Obligatoriska besiktningar* —96 226 0
Sno6- och halkbekdmpning —81 165 —184 261
Forbrukningsinventarier —6 980 —-4174
Fastighetsel —61 163 —42 035
Sophantering och atervinning —118 149 —178 704
Forvaltningsarvode drift —49 331 =51 594
Summa driftskostnader -3043307 =13 563 021

*OVK- och Lekplatsbesiktning
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —627 880 —611 895
IT-kostnader -10310 -4 618
Arvode, yrkesrevisorer —19 488 —16 325
Ovriga forvaltningskostnader* —64 081 =31 652
Kreditupplysningar —1 005 0
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter —-12921 -13 179
Representation 0 -1272
Konstaterade forluster hyror/avgifter 1 -3
Medlems- och foreningsavgifter —5250 —5250
Konsultarvoden —28 068 0
Bankkostnader -5528 —3 843
Advokat och rittegangskostnader —12 494 0
Summa dvriga externa kostnader -787 025 -688 037
*kostnader for K3 overgang, villkorsdndring garage, fastighetsdeklaration, stimmoordforande m.m
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden =73 383 —68 000
Sammantréddesarvoden —26 105 —14 750
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 6 000 =3 000
Sociala kostnader —29 371 —26 943
Summa personalkostnader -122 859 -112 693
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —1579 966 —975 356
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 579 966 -975 356
anliaggningstillgangar
Not 8 Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintékter frén bankkonton 22 672 227
Rénteintékter fran likviditetsplacering 0 57 538
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 47 805
Ovriga rinteintikter 81 0
Summa dvriga ranteintédkter och liknande resultatposter 22 800 58 570
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —1906 707 —1226 972
Ovriga rintekostnader —58 —-139
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 906 765 -1 227 111
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 81360941 81360 941
Mark 5503 000 5503 000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 86 863 941 86 863 941
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -16 042 676 —15 067 320
-16 042 676 -15 067 320
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 579 966 —975 356
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -17 622642 =16 042 676
Restvirde enligt plan vid arets slut 69 241 300 70 821 265
Varav
Byggnader 63 738 299 65318 265
Mark 5503 000 5503 000
Taxeringsvédrden
Bostéder 77 000 000 79 000 000
Lokaler 4792 000 4240 000
Sméhus 59 934 000 59 934 000
Totalt taxeringsvarde 141 726 000 143 174 000
varav byggnader 90 641 000 89 934 000
varav mark 51085000 53240 000
Not 11 Pédgiende ny- och ombyggnation
2025-12-31 2024-12-31
Takarbetet 14 445 758 0
Summa andra langfristiga fordringar 14 445 758 0
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Not 12 Andra langfristiga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga fordringar 500 000 500 000
Summa andra langfristiga fordringar 500 000 500 000
Not 13 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 695 614
Summa dvriga fordringar 695 614
Not 14 Foérutbetalda kostnader och upplupna intéakter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rénteintékter 22 672 0
Forutbetalda forsakringspremier 181 021 169 880
Forutbetalt férvaltningsarvode 30 375 156 970
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 7394 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 129 180
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 241 462 456 030
Not 15 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
SBAB 2200 000 0
Transaktionskonto (Swedbank) 1440 671 8415574
Summa kassa och bank 3 640 671 8 415 574
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslén 70 223 076 58 127 476
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -905 400 —424 400
Niésta ars omséttning pa langfristiga skulder till kreditinstitut -23 656 000 -26 609 359
Langfristig skuld vid arets slut 45661 676 31093 717

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 2.93% 2026-01-23 0,00 7200 000,00 108 000,00 7 092 000,00
SWEDBANK 3,80% 2026-03-25 10 655 000,00 0,00 130 000,00 10 525 000,00
SWEDBANK 2,89% 2026-04-24 0,00 6100 000,00 61 000,00 6 039 000,00
SWEDBANK 3,49% 2027-03-25 10 654 823,00 0,00 130 000,00 10 524 823,00
SBAB 2,66% 2027-05-11 11 879 711,00 0,00 0,00 11 879 711,00
SWEDBANK 3,10% 2028-01-25 8329 648,00 0,00 450 000,00 7 879 648,00
SWEDBANK 3,00% 2028-12-21 6400 000,00 0,00 96 000,00 6 304 000,00
STADSHYPOTEK 1,70% 2029-06-30 10 208 294,00 0,00 229 400,00 9978 894,00
Summa 58 127 476,00 13 300 000,00 1204 400,00 70 223 076,00

*Senast k#inda rintesatser
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Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 905 400 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld.

Foéreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi Swedbank 1an om 10 525 000 kr, 7 092 000 kr och 6 039 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att

avsluta lanefinansieringen inom ett &r da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Foreningen har avsikt att

omforhandla eller férlénga lanen under kommande éar.

Langfristiga skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen uppgér till 64 201 076 kr

Not 17 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 51034 4377709
Ej reskontraforda leverantorsskulder 141 936 0
Summa leverantdrsskulder 192 970 4377 709
Not 18 Skatteskulder
2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 17 957 17 957
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 5264 0
Debiterad preliminédrskatt -2 519 0
Summa skatteskulder 20702 17 957
Not 19 Ovriga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Lan under betalning 179 004 128 921
Medlemmarnas reparationsfonder 130 855 130 855
Summa ovriga skulder 309 859 259 776
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 20 627 22 592
Upplupna réntekostnader 225 886 215701
Upplupna driftskostnader 3288 39 334
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 1 869 36 806
Upplupna elkostnader 2199 11286
Upplupna kostnader for renhallning 11 022 0
Upplupna revisionsarvoden 16 750 14 000
Upplupna styrelsearvoden 65 650 71 900
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13250 0
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 709 011 467 822
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1 069 551 879 441
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Not 21 Stéllda sédkerheter 2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckning 76 809 200 76 809 200

Not 22 Visentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Takbytet dr under pagaende process men kommer att slutféras under 2026.
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Styrelsens underskrifter
Uppsala, datum enligt elektroniska signaturer.

Arsredovisningens innehill blev klart den 2026-05-12

Hakan Berglund Lovisa Senby Posse

Martin Sandemo
Adrian Moreno Moreno,

André Nilsson
Tjénstgorande Suppleant fér Robin Ekvall

Vara revisionsberéttelser har lamnats dag som framgar av véra elektroniska underskrifter

Tomas Ericson Jan Berghok
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
Borev Revision AB
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RB BRF Uppsalahus 33 i wo s thpeiane

33 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade lngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r s
0771-860 860 ‘ lesb‘yggen

www.riksbyggen.se Ruwn fo1 heda Live
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsférening Uppsalahus nr 33, org.nr 716422-3641

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Uppsalahus nr 33 for rikenskapséret
2025-01-01 —2025-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen #r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ir tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberiittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldampliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anviénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar #r otillriickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Uppsalahus nr 33 for rikenskapséret
2025-01-01 —2025-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation #r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som
utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i RB BRF Uppsalahus 33, org. nr. 716422-3641

Jag har granskat arsredovisningen och ridkenskaperna samt styrelsens férvaltning i RB Brf
Uppsalahus 33, org. nr. 716422-3641 for rikenskapsér 2025-01-01 - 2025-12-31.

Det &r styrelsen som ansvarat f6r arsredovisningen och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala
mig om &rsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad foérséikra mig om att redovisningen inte
innehéller visentliga felaktigheter. Min revision innefattar att granska underlagen for belopp
och annan information i drsredovisningen. I en revision ingér ocksé att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i &rsredovisningen.

Jag har dven granskat visentliga beslut, atgéirder och forhallanden i féreningen for att kunna
beddma om nigon styrelseledamot har handlat i strid med foreningens stadgar eller
bostadsrittslagen.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen, varfor jag tillstyrker att
resultatrdkningen och balansrdkningen faststélls.

Styrelseledaméterna har enligt min bedomning inte handlat i strid med foreningens stadgar
eller bostadsrittslagen, varfor jag tillstyrker att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Uppsala, 18 maj 2026

Ort och datum

21 5FE))
¥n Berghook v
Av foreningsstimman utsedd internrevisor




