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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Uppsala Entré

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Uppsala kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-12-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-
08-04 och nuvarande stadgar registrerades 2021-08-10 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Falhagen 70:2. Pa fastigheten finns totalt sju bostadshus med totalt
116 lagenheter och sju hyreslokaler. Total bostadsyta: 9 895 kvm. Total lokalyta : 3 683 kvm. Summa 13 578kvm.
Under foreningens fastighet finns en garagefastighet som ags av ett bolag inom Bonnier Fastigheterkoncernen.

Foreningen har med anledning av lokalerna mer 1an per kvadratmeter &n en "normal" bostadsrattsforening da
bostaderna till storsta del har finansierats med insatser fran medlemmar, medan lokalerna endast har
finansierats med lan. Cirka 47% av foreningens 1an kan kopplas mot lokalerna, vilket i siffror &r ca 113 miljoner
kronor.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Falhagen 70:2 2012 Uppsala

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar foérsakrade hos féljande férsakringsbolag:
Trygg Hansa

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor

Fastigheten har asatts vardear 2015 och 2016. Foreningen ar befriad fran fastighetsskatt for bostader under
15ar. For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvardet. Féreningens taxeringsvarde for bade
markoch byggnad for respektive kategori ar for 2025:

Bostader: 422 000 000 SEK (82% av taxeringsvardet)
Lokaler: 92 400 000 SEK (18 % av taxeringsvardet)
Totalt: 514 400 000 SEK.

Foreningen har 116 bostadsratter om totalt 9 895 kvm och 7 lokaler om 3 683 kvm. Byggnadernas totalyta ar 13
578 kvm.
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Styrelsens sammanséttning

Katarina Svensson Ordférande

Johnny Sj66 Styrelseledamot
Jonas Ernas Styrelseledamot
Lennart Zetterlund Styrelseledamot

Linn Susanna Jung Ae Irenéus  Styrelseledamot
Mats Lennestal Styrelseledamot

Valberedning

Tore Rova
Margareta Ward
Elisa Sundstedt

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Tva i férening av ledamoter

Revisorer

Per Hammar Auktoriserad revisor Azets Rad & Redovisning AB

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-15.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2068.
Underhallsplanen uppdaterades 2025.

Planerade underhdll

2026 e Malning av trapphusen

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk férvaltning Simpleko AB
Fastighetsskotsel Uppsala Fastighetstjanst AB
Lokalvard Sinnesfrid stadservice

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen deltar i fem gemensamhetsanlaggningar tillsammans med grannfastigheter, framst
garagefastigheten. Gemensamhetsanlaggningarna avser gangvagar mellan och séder om husen,
barandestomkonstruktioner, trapphusentréer med tva hissar och tatskikt.

Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi

Lépande reparationer har utforts till en kostnad av 969 949 kronor. Reparation enligt underhallsplan har utforts
till en kostnad av 461 207 kronor.

[ v |SyWW3HJa-g-BJWW3HJabx Sida3av17




Brf Uppsala Entré
769625-6218

Medlemsinformation

Arsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 182 st. Tillkommande medlemmar under aret var 12 och
avgaende medlemmar under aret var 10. Vid rakenskapsarets slut fanns det 184 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 9 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet
(2026=1 480 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2026=592 kronor), vid varje

pantsattning.

Da bostadsrattsforeningen medger att medlem far upplata sin bostadsratt i andrahand far foreningen ta ut en
sarskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10% av ett prisbasbelopp per ar, vilket for 2026 uppgar till 5

920 kronor per ar.

Flerarsoéversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 17 899 402 17 054 465 15084 383 14 358 565
Resultat efter fin. poster 301108 -1 700 568 -793 579 -860 466
Soliditet (%) 66 66 66 66
Yttre fond 4769116 4576135 4394786 3861002
Taxeringsvarde 514 400 000 518 200 000 518 200 000 518 200 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 772 749 695 697
Arsavgifternas andel av totala

r6re|sgeintékter (%) 401 430 439 47.9
il:uldsattnlng / kvm upplaten bostadsratt, 23 759 23 986 24214 24 442
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 17 314 17 480 17 646 17 812
Sparande / kvm totalyta, kr 479 343 371 349
Elkostnad / kvm totalyta, kr 57 57 56 91
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 98 101 87 79
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 31 30 23 22
Energikostnad / kvm totalyta, kr 187 187 166 192
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,65 2,82 2,01 1,39
Rantekanslighet (%) 30,78 32,00 34,86 35,09
Belaningsgrad (%) 33,66 33,78 33,83 33,91

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el och vatten (totalt 884 171 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av forbrukningen,

och ingar darmed i berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.
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Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Arsredovisning 2025

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Belaningsgrad (%) - definieras fastighetslan/bokfort varde byggnad och mark.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 425 050 000 - - 425 050 000
Upplatelseavgifter 47 747 355 - - 47 747 355
Fond, ytt
ona. ytire 4576135 i 192 981 4769 116
underhall
Balanserat resultat -2 500 305 -1700 568 -192 981 -4 393 854
Arets resultat -1700 568 1700 568 301 108 301 108
Eget kapital 473 172 617 0 301 108 473 473 725
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -4.393 854
Arets resultat 301 108
Totalt -4 092 746
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 900 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -393 666
Balanseras i ny rakning -4 599 080
-4 092 746

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 17 899 402 17 054 465
Ovriga rérelseintdkter 3 1163 815 195 886
Summa rérelseintakter 19 063 217 17 250 351
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -6 583 509 -6 822 274
Ovriga externa kostnader 9 -439 285 -337 936
Personalkostnader 10 -228 973 -200 942
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -5 747 345 -5651 100
Ovriga rérelsekostnader 11 -84 230 0
Summa rérelsekostnader -13 083 342 -13 012 252
RORELSERESULTAT 5979 876 4238 099
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 588 359 792 553
Rantekostnader och liknande resultatposter 12 -6 267 126 -6 731 220
Summa finansiella poster -5 678 767 -5938 667
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 301 108 -1700 568
ARETS RESULTAT 301 108 -1 700 568
Sida 6 av 17
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 13,19 698 415 274 702 545 709
Pagaende projekt 14 1814 599 0
Summa materiella anlaggningstiligangar 700 229 873 702 545 709
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 700 229 873 702 545 709

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 378 473 171 634
Ovriga fordringar 15 109 308 224
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 325534 202 838
Summa kortfristiga fordringar 813315 374 696

Kassa och bank

Kassa och bank 12 881 994 12 627 661
Summa kassa och bank 12 881994 12 627 661
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 13 695 309 13 002 357
SUMMA TILLGANGAR 713 925 181 715 548 066
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 472 797 355 472 797 355
Fond for yttre underhall 4769116 4576 135
Summa bundet eget kapital 477 566 471 477 373 490
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 393 854 -2 500 305
Arets resultat 301 108 -1 700 568
Summa fritt eget kapital -4 092 746 -4 200 873
SUMMA EGET KAPITAL 473 473 725 473172 617
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 54 050 000 59 300 000
Ovriga l&ngfristiga skulder 51750 51750
Summa langfristiga skulder 54 101 750 59 351 750
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 181 040 962 178 044 338
Leverantorsskulder 1029 629 323926
Skatteskulder 66 738 79 341
Ovriga kortfristiga skulder 291 373 656 819
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 3921004 3919275
Summa kortfristiga skulder 186 349 706 183 023 699
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 713 925 181 715 548 066
Sida 8 av 17

[ v |SyWW3HJa-g-BJWW3HJabx




Brf Uppsala Entré
769625-6218

Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 5979 876 4238 099
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 5747 345 5651 100
11727 221 9 889 199
Erhéllen ranta 562 958 838 401
Erlagd ranta -6 427 373 -6 732178
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
N . 5 862 806 3995 422
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -413218 285 397
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 489 630 -458 857
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 5939218 3821962
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -3431 509 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3431 509 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -2 253 376 -2 253 376
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -2 253 376 -2 253 376
ARETS KASSAFLODE 254 333 1568 586
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 12 627 661 11 059 075
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 12 881 994 12 627 661
Sida9 av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Uppsala Entré &r uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Ome- och tillbyggnad 10-25%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsétiningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for ytire underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.
Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 5224 860 5224 860
Ovriga arsavgifter 1067016 921193
Hyresintakter, lokaler 8842792 8313696
Ovriga intakter 1 482 650 1472 037
Vatten 464 319 431 974
El 551 744 403 838
Varme 266 021 286 867
Summa 17 899 402 17 054 465
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Vidarefakturering moms 19 200 27 625
Ores- och kronutjdmning 16 2
Forsakringsersattning 0 168 259
Atervunnen moms 1144 599 0
Summa 1163 815 195 886
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 290 597 282 865
Fastighetsskotsel utdver avtal 14312 101 815
Stadning 225818 225093
Besiktning och service 160 604 51702
Tradgardsarbete 23533 68 966
Snoskottning 23726 27 169
Summa 738 590 757 609

Sida 11 av 17
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 30384 345 357
Rep Underhall 89016 0
Rep Hyreslagenheter/bostader 0 1725
Rep Hyreslokaler 201 624 245 486
Rep Trapphus/port/entr 0 39683
Dorrar och las/porttele 144 528 111 896
Rep Ovriga gemensamma utrymmen 30 168 16 819
Rep Varme 7901 0
Rep Ventilation 186718 0
Rep El/Installation 121310 18 741
Hissar 120723 279
Tak 12 660 0
Rep Gard/markytor 18137 0
Rep Skadegorelse 1379 126 771
Rep forsakringskada 5399 0
Summa 969 949 906 756
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Trapphusentréer 411 291 0
Ovrigt 49916 707 019
Summa 461 207 707 019
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 779 675 769518
Uppvarmning 1335306 1366 119
Fjarrkyla 154 848 156 258
Vatten 424768 405 045
Sophamtning 321 656 345 697
Summa 3016 253 3042637
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 156 774 145734
Kabel-TV 316735 310518
Fastighetsskatt 924 000 952 000
Summa 1397 509 1408 252

Sida12av 17
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Arsredovisning 2025

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 11 940 19 464
Ovriga forvaltningskostnader 257 011 143102
Revisionsarvoden 33483 36 447
Ekonomisk forvaltning 136 852 138923
Summa 439 285 337 936
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 178 501 162 500
Sociala avgifter 50472 38 442
Summa 228 973 200 942
NOT 11, OVRIGA RORELSEKOSTNADER 2025 2024
Kostnad momsomprévning 84 230 0
Summa 84 230 0
NOT 12, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Raéntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 6267 176 6731220
Ovriga rantekostnader -50 0
Summa 6 267 126 6731 220
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NOT 13, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 744 346 945 744 346 945
Arets inkép 1616910 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 745 963 855 744 346 945
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -41 801 236 -36 150 136
Arets avskrivning -5 747 345 -5651 100
Utgaende ackumulerad avskrivning -47 548 581 -41 801 236
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 698 415 274 702 545 709
I utgdende restvérde ingar mark med 232 265 000 232 265 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 370 800 000 350 600 000
Taxeringsvarde mark 143 600 000 167 600 000
Summa 514 400 000 518 200 000
NOT 14, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 0 0
Arets investeringar 3431509 0
Omfort till Byggnad -1616 910 0
Summa pagaende arbeten 1814599 0
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 44130 104
Momsfordran 65178 0
Ovriga fordringar 0 120
Summa 109 308 224
Sida 14 av 17

[ v |SyWW3HJa-g-BJWW3HJabx




Brf Uppsala Entré

769625-6218

NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 20 535 -70 754
Forsakringspremier 150 802 141 371
Kabel-TV 78 956 81982
Foérvaltning 35277 35676
Inkomstrantor 39 964 14563
Summa 325534 202 838
NOT 17, SKULDERTILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2025-10-30 2,87 % 26 662 500 26 662 500
Stadshypotek AB 2026-06-08 3,61 % 5250 000 5750 000
Stadshypotek AB 2026-01-30 2,76 % 18 063 969 18 063 969
Stadshypotek AB 2026-12-01 2,54 % 18 441 880 18 441 880
Stadshypotek AB 2025-10-30 2,60 % 18 812 500 18 812 500
Stadshypotek AB 2025-12-03 2,60 % 14 800 000 14 800 000
Stadshypotek AB 2026-12-01 2,52 % 15168 553 15168 553
Stadshypotek AB 2030-09-01 1,26 % 8 050 000 8 050 000
Stadshypotek AB 2026-01-30 3,03 % 34225000 34225000
Stadshypotek AB 2029-10-30 1,30 % 46 000 000 46 000 000
Stadshypotek AB 2025-11-05 3,03% 29 616 560 31 369 936
Summa 235 090 962 237 344 338
Varav kortfristig del 178 044 338 178 044 338

Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 223 824 082 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

Arsredovisning 2025

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 11724 10743
Uppl kostn stad 16 536 0
El 87708 102 765
Uppvarmning 171 647 178 898
Utgiftsrantor 753 421 913 668
Uppl kostn vatten 1772 0
Loner 176 400 171900
Sociala avgifter 55 425 49 500
Forutbetalda avgifter/hyror 2626 371 2471 801
Beraknat revisionsarvode 20 000 20000
Summa 3921004 3919 275
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 267 075 000 267 075 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-16.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Uppsala kommun

Katarina Svensson Johnny Sj66
Ordférande Styrelseledamot
Jonas Ernas Lennart Zetterlund
Styrelseledamot Styrelseledamot
Linn Susanna Jung Ae Irenéus Mats Lennestal
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Azets Rad & Redovisning AB
Per Hammar
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Uppsala Entré, org. nr 769625-6218

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Uppsala Entré for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden goéra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Revisionsberattelse Brf Uppsala Entré, org. nr 769625-[ v l

B1-:381 6Wg-SngW2$y6WeJ

1(2)




=\ / AZETS

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Uppsala Entré for ar 2025 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foéranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Uppsala den dag som framgar av den elektroniska underskriften

Per Hammar

Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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