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Faststiillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Svalan i Nistet intygar att resultatrdkningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststillts pa foreningsstdimma den 12 maj 2026. Féreningsstimman beslutade att

godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer &verens med
originalen.

Uppsala den 12 maj 2026

Bim Sewén
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Styrelsen for Brf Svalan i Néstet, med site i Uppsala kommun, fir hirmed upprétta arsredovisning for
rikenskapséret 2025.

Om inte annat siirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser fregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Bostadsriittsforeningen Svalan i Néstet i Uppsala kommun bildades den 26 oktober 2020 och
registrerades hos Bolagsverket den 23 november 2020.

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till
bostadslidgenhet eller lokal.

Foreningens skattemiissiga status
Foreningen #r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsriittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 12 juni 2025.

Foreningens fastighet
Foreningen iger fastigheten Ultuna 7:5 i Uppsala kommun.

Foreningen bestér av 35 bostadsritter i tva flerfamiljshus. Den totala boarean (BOA) ér ca 2 201 kvm.
Foreningen har nio parkeringsplatser varav tre elbilsladdningsplatser och en bilpoolsplats. Bonava har
upplatit plats for extra parkeringsplatser som foreningen far hyra. Géller tills bygget pa baksidan av
fastigheten startar.

Légenhetsfordelning;

7 st 1 rum och kdk
12 st 2 rum och kdk
12 st 3 ram och kk
4 st 5 rum och kdk

Foreningens byggnader ir fullvirdesforsikrade hos forsékringsbolaget Folksam inklusive
ansvarsforsikring for styrelsen. Féreningen har ocksa tecknat kollektivt bostadsrittstilldgg for samtliga
ligenheter.

Entreprenaden blev godkiind pa ett slutméte den 3 februari 2023. Garantitiden &r fem ar och 16per fram
till den 3 februari 2028. Garantibesiktning verkstiills dock inom tvi &r frin godkiind entreprenad.

Certifiering enligt Svanen
Bostadsriittsforeningen Brf Svalan i Nistets fastighet Ultuna 7:5 &r miljomérkta enligt Svanen (nordisk

miljomirkningslicens nr 3089 0043).
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Férvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB gillande ekonomisk férvaltning.

Foreningen har avtal med Fastighetsservice i Uppsala AB géllande fastlghetsskotsel inklusive stidning.

Gemensamhetsanliggningar
Fastigheten deltar i en gemensamhetsanldggning avseende gronytor, lekmilj, viixthus, forrdd, belysning,

cykelparkering och dagvattenledningar mm. Andelstal for foreningens fastigheter ér
3202/14 404. Kostnaden beddms, enligt ekonomisk plan, till ca 37 000 kr/ér.
Anliggningen kommer att forvaltas genom samféllighetsforening.

Visentliga servitut
Tva servitut belastar fastigheten Ultuna 7:5.

Fastigheten Ultuna 7:4 har riitt att anligga och nyttja parkeringsplatser pa belastad fastighet Ultuna 7:5.
Fastigheten Ultuna 2:28 har ritt att anléigga och nyttja fjarrvirmeledning pé belastad fastighet Ultuna 7:5.

Styrelse
Styrelsen har frén ordinarie stimma den 20 maj 2025 haft f6ljande sammanséttning:
Ledaméter Bjorn Sewén Ordfdrande
Troy Enekvist
Robert Dinwiddie Yondt
Gustaf Larsson
Emelie Nordlof
Suppleanter Marcus Helander

Josefine Jakobsson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under aret haft sex (tio) protokollférda sammantriden.

Yalberedning
Elin Sisell och Emil Davidian, Elin #r sammankallande.

Revisorer
BOREYV Revision AB med Kristian Segerstedt som revisor som revisorsuppleant utsedd av BOREV
Revion.

Yitre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ska enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr per kvadratmeter bostadsarea.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Ekonomisk plan
Féreningens ekonomisk plan registrerades av Bolagsverket den 12 april 2022.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att tiicka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, ridntebetalningar och amortering av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel f6r framtida underhatl.
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Fastighetsavgift
Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad frén fastighetsavgift avseende

bostiider de forsta femton dren efter viirdearet 2022.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgéar av not.

Viisentliga héndelser under rikenskapsaret

Tva arsbesiktning har utforts med bra resultat.
Lén har omplacerats till béttre villkor vilket medfort att avgifisnivan kan behallas.

Fr&n och med riikenskapséret 2026 &r det krav pa bostadsrittsféreningar att redovisa enligt K3 istillet for
K2, vilket varit standard fram till nu. Overgéngen till K3 innebér en anpassning till en mer detaljerad
redovisning av fastighetens komponenter. I K2 sigs hela fastigheten som en enhet och den skrevs av pa
den tekniska livslingden pa stommen och alla ev. framtida utbyten av komponenter héinfordes till
resultatrakningen.

Under K3 regelverket bryts hela fastighetens ner i komponenter (tak, fasad, hissar etc.) som skrivs av
enligt sin berdknade tekniska livslingd. Resultatet blir mer réttvisande redovisningsméssigt, men gor att
avskrivningarna blir visentligt mycket hogre 4n tidigare vilket gor att foreningens ekonomiska resultat
blir simre. Resultatforindringen ér dock endast redovisningsmissig, da det inte paverkar de faktiska in-
och utbetalningarna pa kontot och det éir den likvida situationen som styr nivan pa avgiftsuttaget i
foreningen, vilket innebér att det i praktiken inte blir nigon skillnad mot idag.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2025 2024
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan 62 60
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 11 8
Antalet avgaende medlemmar under rikenskapsaret -12 -6
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut 61 62

Under aret har sju (sju) bostadsrétter dverlatits.
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Flerarsoversikt 2025
Nettoomsiittning (tkr) 2577
Resultat efter finansiella poster (tkr) -679
Soliditet (%) 71,5
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm) 1058
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 13610
Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt

(kr/kvm) 13 610
Sparande per kv (kr/kvm) 239
Riéntekiinslighet (%) 12,9
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 195
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 91,0

Ar 2023 speglar perioden efter avrikningsdagen, frin den 1 april till den 31 december.

*Beriiknat pé tolv manaders avgifter

Nettoomsittning (tkr)

Rorelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)

2024
2513
=712
71,6
1045
13 679

13 679
80
13,1
216
92,1

2023
1784
-470
71,6
976

13 747

13 747
87
16,0
98
90,0

Resultat efter finansiella intiikter och kostnader, men fore extraordinéira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Kostnader for TV/bredband, varmvatten och hushéllsel ingdr i arsavgifter.

Skuldséttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat

underhill + viisentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten - viisentliga intékter

som inte ér en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Rintekénslighet (%) :
Foreningens riintebirande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)

Foreningens kostnader for el, uppvérmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.



Brf Svalan i Niistet
Org.nr 769639-2971

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens érsavgifter dividerat med totala rirelseintikter.

Upplysning om forlust

5(14)

Foreningen redovisar ett underskott till f51jd av hoga avskrivningskostnader for byggnader. Den bokforda
forlusten som #r hiinforlig till &rets avskrivningar har inte ndgon paverkan pé foreningens kassaflode

(likviditet), pd drsavgiften eller den langsiktiga ekonomiska uthalligheten. Baserat pa foreningens

lopande kassafldde anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar finansiering efter kommande

underhélisbehov.

Forindringar i eget kapital

Medlems-~
insatser
Belopp vid &rets
ingdng 46 869 010
Disposition av
fregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid érets
utgding 46 869 010

Upplitelse-
avgifter

31 245 990

31245990

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att
reservering fond for yttre underhall
i ny ridkning &verfores

Fond for yttre

underhil

60 713

66 030

126 743

Balanserat
resultat

-520 623

=777 748

-1298371

-1298 371
-678 781
-1977 152

66 030
-2 043 182
-1 977152

Arets
revultat

-711 718

711 718

-678 780

-678 780

Totalt

76 943 372

0
-678 780

76 264 592

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatriikning

Rérelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintéikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

W AW

2025-01-01
-2025-12-31

2576 597
2 576 597

-691 211
-281 754
-26 796

-1 205 698
-2 205 459

371138
2929

-1 052 848
-1 049919
-678 781

-678 781

6 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

2513372
2513372

-805 084
-230 097
-29 705
-881 578
-1 946 464

566 908
5970

-1 284 596
-1278 626
~711 718

-711 718
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Balansriikning Not

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pigédende nyanliggningar

Summa materiella ankiiggningstillgangar

~ N

Summa anliiggningstillgiangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9
Summa kortfristiga fordringar

(> ]

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

105 726 679
0
105 726 679

105 726 679

1612
346 741
132 074
480 427

405 725
405 725

1
1
886 153

106 612 832

7 (14)

2024-12-31

106 896 038
55243
106 951 281

106 951 281

333
285 941
130 457
416 731

100 000
100 000

2194
2194
518 925

107 470 206
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léangfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2025-12-31

78 115 000
126 743
78 241 743

-1298 371

-678 781
-1977 152
76 264 591

20 430 495
20 430 495

9525 668
76 133
66
315879
9917 746

106 612 832

8(14)

2024-12-31

78 115 000
60 713
78 175 713

520 623
-711 718
-1232 341
76 943 372

9373 800
9373 800

20734 231
128 589

11 312

278 902
21153 034

107 470 206
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Kassaflodesanalys Not

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den ldpande verksamheten fore
forandring av rirelsekapital

Kassafléde frin foriindring av rérelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar exkl avrikningskonto
Forindring av kortfristiga skulder exkl kortfristig del av 1an

Kassaflide fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Bidrag laddstolpar

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Kassaflide frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forindring av laneskulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid drets birjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

2025-01-01
-2025-12-31

-678 781
1205 698

526 917

-328 814

-26 725
171378

18 904
0
18 904

-151 868

-151 868

38 414

287 781
326195

9(14)

2024-01-01
-2024-12-31

-711718
881 578

169 860
-24 556

-169 711
24 407

0
-55 243
=55 243

-151 868
~151 868
-231 518

519299
287 781
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper
Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen har for forsta gingen upprittats enligt Bokforingsniimndens BFNAR 2012:1 (K3).
Foreningen har valt att inte rikna om jimforelsetalen i enlighet med bestimmelserna kapitlet 35, detta
kan innebira bristande jimférbarhet mellan ridkenskapséret och féregéende rikenskapsar.

Fond fir yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhalisplan.

Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingr forutom inkdpspriset dven utgifter som &r
direkt hiinforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet riiknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen bedémts vara visentlig.
Dessa tillgéngar har dérfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forviintade nyttjandeperioden med hinsyn till vésentligt restvirde.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer 4n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som ett privatbostadsfbretag (ikta bostadsrittsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intiikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget néringsverksamhet. Freningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintéikter. Kapitalkostnader skall dras av sivida de inte hor till fastigheten. Arets totala
skatt for foretaget utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Skulder till kreditinstitut klassificeras som langfristiga eller kortfristiga beroende pa nér
forfallotidpunkten infaller. Skulder som forfaller till betalning senare &én tolv ménader efter
rikenskapsérets utging redovisas som langfristiga skulder. Skulder som forfaller till betalning inom tolv
minader frin rikenskapsérets utging redovisas som kortfristiga skulder. Amorteringsdelen av
langfristiga lan som forfaller till betalning inom néstkommande tolvmanadersperiod klassificeras till
kortfristig skuld.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen ir upprittad enligt indirekt metod i enlighet med Arsredovisningslagen.
Kassaflgdesanalysen visar foreningens in- och utbetalningar under éret. Likvida medel i
kassaflddesanalysen utgtrs av kassa, banktillgodohavanden samt medel pa forvaltares
klientmedelskonton.
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Tillimpade avskrivningstider:
Byggnad - Stomme och grund
Byggnad - Virme
Byggnad - Elstam, fonster, stammar VA, balkonger
Byggnad - Fasad och ventilation
Byggnad - Yitertak och hissar
Byggnad - Styr och 6vervakning
Laddstolpar

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

P-plats och garage

TV och bredband
Vattenavgifter

Elavgifter

Avgift andrahandsupplételse
Ovriga intdkter

Ingar i rsavgiften: Vatten, el och tv och bredband.

Not 3 Driftskostnader

Stiddkostnader
Snoréjning/sandning
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvirmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsikringskostnader
Sjélvrisker

TV och bredband
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Tekn. forvaltning grundavtal
Revisionsarvode

Ekonomisk foérvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter

120 &r
80 ar
50 ar
40 ar
30 ar
20 ar

5 ar

2025
2085 278
231 028
73 500
44 637
125 352
5390

11 412
2576 597

2025
5925
46 470
22756
23 749
15 061
2543

0

158 821
111 690
158 424
36 920
35237
0

72 880
735
691 211

2025
137 188
25 000
90 255
585

10 563
0

5320

11 (14)

2024
2085278
196 000
72 660
32412
109 917
16 435
670
2513372

2024
444

82 202
26 534
20176
7416
19 537
5963
171223
178 088
125218
48 397
35644
11 400
72 780
62

805 084

2024
102 692
15 000
61 613
585
2744
31700
5320
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Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviirden
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingiende virde mark
Utgaende virde mark

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Piagiaende nyanliggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Pagaende arbeten

Not 8 Ovriga fordringar
Skattekonto

Momsfordran
Avridkningskonto forvaltare

12 843
281 754

2025
21 440
5356
26 796

2025-12-31
88 157 800

36 339
88194 139

-1 542 762
-1 205 698
-2 748 460

20281 000
20 281 000

105 726 679

74 000 000
16 400 000
90 400 000

2025-12-31
55243
-55243

0

0

2025-12-31
363

20183

326 195
346 741

12 (14)

10 443
230 097

2024
23 895
5810
29705

2024-12-31
88 157 800

0
88 157 800

-661 184
-881 578
-1 542 762

20281 000
20 281 000

106 896 038

62 000 000
18 800 000
80 800 000

2024-12-31
0

0

55243
55243

2024-12-31
353

0

285 588
285 941
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforsikring
Medlemsavgifter

Teknisk forvaltning

TV och bredband

Bredband

Upplupna réinteintikter

Ovriga kostnader

Upplupna hyres/avgiftsintikter

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Rintesats

Langivare

Danske Bank
Danske Bank
Danske Bank
Danske Bank
Danske Bank

Kortfristig del av 1an

%

3,87
2,99
2,82

Datum for

riintefindring

2026-03-30
2028-03-31
2027-03-31

2025-12-31
16 750
11 315

4790
35 856
18 220

0

0

16 628
28 515
132 074

Lanebelopp
2025-12-31
0

0

9373 800

8 582 363
12 000 000
29 956 163
9 525 668

13 (14)

2024-12-31
14 098
12 606

5320
34 422
18219
16 627

650

0

28 515
130 457

Lanebelopp
2024-12-31
8734 231
12 000 000
9373 800

0

0

30 108 031
20 734 231

Féreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér 4r finansieringen av langfristig karaktir och
styrelsens bedémning #r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Lan som forfaller kommande rikenskapsér: 9 373 800 kr
Planerad amortering kommande riikenskapsér: 151 868 kr varav 0 kr ingér i 1an som forfaller.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2025-12-31 2024-12-31

Riintekostnader 2 660 3491
Styrelsearvoden 17 150 16 710
Sociala avgifter 5388 5250
Revision 20 000 15 000
Fastighetsel 21089 23712
Fjérrvirme 18 029 18212
Avfallskostnader 2337 1807
Vatten- och avlopp 13 869 0
Laddstolpar 0 55243
Snordjning 0 7769
Forutbetalda avgifter och hyror 204 794 131708
Juridisk konsult 10 563 0
315879 278 902
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Not 12 Stiillda siikerheter
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 30373 800 30 373 800
30373 800 30373 800

Arsredovisningen har beslutats 26 mars 2026.
Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och

revisionsberiittelsen har, med datum som framgér av dess signering, limnats betriiffande denna
arsredovisning.

Uppsala den dag som framgér av vara elektroniska underskrifter

Bjirn Sewén Emelie Nordlof
Ordf6rande

Robert Dinwiddie Yondt Gustaf Larsson
Troy Enekvist

Min revisionsberiittelse har limnats

Kristian Segerstedt
Revisor
BOREYV Revision AB
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Svalan 1 Nastet, org.nr 769639-2971

Rapport om arsredevisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Svalan i Nistet for rakenskapséret
2025-01-01 —2025-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats 1
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund for mina vitalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedomer dr nodvéandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé dr tillampligt, om
forhallanden som kan paverka fosrmdgan att fortsatta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att g6ra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mdl dr att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet ér en hog grad av sikerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grand i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer jag riskerna f6r visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsitgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andaméalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre an for en
visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller dsidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som 4r Empliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten 1 aft styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
drsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméiga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista
uppmirksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om saddana
upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhillanden gora att en forening inte lingre kan fortsatta
verksamheten.

s utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningama, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maéste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Svalan i Nistet for ridkenskapséret 2025-01-01 —2025-12-31
samt av forslaget till dispositioner betriiffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortld pande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation r utformad
sd att bokfSringen, medelsforvaltuingen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pi ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av {rvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhéimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om ndgon
styrelseledamot i ndgot viisentligt avseende:

e foretagit nagon dtgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersiittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, ach ddrmed mitt uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av fSreningens
vinst eller forlust grundar sig fréimst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pd min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pé sidana atgidrder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga fr verksamheten och dér avsteg
och overtriadelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra forhallanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Kristian Segerstedt
Revisor

2(2)
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