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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforeningen 45 Barken i Uppsala (717600-4450) far hirmed avge
arsredovisning for rikenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag som bildades 1962. Féreningen dger
byggnaderna pa fastigheten Luthagen 19:2 som byggdes ar 1964 i vilka man uppléter ligenheter
och lokaler. Marken innehas med dganderitt. Foreningen har till &ndamil att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrinsning och didrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har foreningen
till andamal att frimja studie och fritidsverksamhet inom foreningen samt, for att stirka
gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet med
anknytning till boendet samt i all verksamhet viirna om miljon genom att verka for en langsiktig
hallbar utveckling.

Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 4 november 2020.

Ordinarie foreningsstdimma holls den 27 april 2022. Styrelsen har under dret hallit 12
protokollfdrda sammantriden varav 1 utgjorde ett konstituerande méte.

Styrelsen har foljande sammansittning:

ordforande: Annika Lundqvist
vice ordforande:  Jim Peter Elfstrom
sekreterare Amir Benyahia
ledamaoter: Marcus Christiansson
Erik Bivehed
Peter Andersson

Lena Karlsson (utsedd av HSB Uppsala)
Suppleanter: Karin Holmer

I tur att avgé ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma ér:
Annika Lundqvist och Jim Peter Elfstrom.

Styrelsens e-postadress: styrelsen@45barken.se
Firmatecknare &r Annika Lundqvist, Jim Peter Elfstrém, Marcus Christiansson, Amir Benyahia,
Erik Bivehed och

Peter Andersson tva i forening,.

Styrelsen har sitt site i Uppsala.
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Revisorer har under aret varit Per Wahlund, vald av féreningen och Lizette Séderdahl fran
BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund. Som suppleant f6r Per Wahlund valdes
Jannes Engqvist.

[ valberedningen ingdr, Anders Egerot sammankallande, Anna Lofgren och Jannes Engqvist.

I'huvudsak har skotseln av fastigheten lagts ut pa entreprenad enligt f6ljande:

Stidning: Sinnesfrid stddservice
Ekonomisk forvaltning: HSB Boservice i Uppland
Fastighetsskotsel: HSB Boservice i Uppland
Ventilation: HSB Boservice 1 Uppland
Seviceavtal ang UC:  HSB Boservice i Uppland
Sophidmtning: Returpappercentralen

Vicevird: Jim Peter Elfstrom
Studie- och fritidsansvarig: Erik Bivehed

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Ekonomi

Det gangna rikenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgéende till 1 372 657 kr. Det fria
egna kapitalet uppgér efter detta rikenskapsar till 389 903 kr. Planerat underhill av fastigheterna
har genomforts for 1 472 421 kr. Underskottet for aret bottnar frimst i de genomforda
underhallsatgirderna.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek dr vid rikenskapsérets slut 5 408 466 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 662 000 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsittning foljer den
rekommenderade avsittningen i underhallsplanen. Styrelsen foreslar ocksa att stimman disponerar
1 472 421 kr ur fonden for tdckande av utgifter for genomfort underhall.

Under dret har tva stycken Tridgardsdagar 14 maj och 17 sep. Dédr medlemmar gemensamt stidar,
milar, planterar och ser efter utrymmen och garden. Under dagen har vi gemensam korvgrillning
och dagen avslutas med grillning fér de som kan och vill.

Underhall som har genomforts under aret och som planeras infér kommande riikenskapsar:

Garageportar pa alla garage har bytts och taket pé kallgaragen har hjts 15 cm.

Entréddrrarna kommer att bytas under jan 2023.
Beriilknade kostnader: 1.000.000 kr
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Féljande storre insatser dr genomforda de senaste tio dren:

2012 Stamrenovering och nya ytskikt i alla badrum. Nya blandare i alla kok, badrum och &vriga
utrymmen. VBE

2012 Nya ytskikt i tvittstugorna. VBE

2012 Malning av foreningslokalen.

2012 Installation av sikerhetsddrrar klass 3 i alla ldgenheter och nytt ldssystem. Secor
2012 Byte av alla fonster. Enomic

2012 Installation av prognosstyrd Uppvéarmning. EGain

2012 Ny torktumlare 1 tvittstugan pa Ringgatan 47 B.

2013 Belysning med rorelsesensor installerad i1 kallgaragen.

2013 Rengoring av ventilationskanaler och injustering av ventilation.

2014 Byte av elmatare for mitning vid gemensam elmitning. Givle energi

2014 Besiktning av och étgirder 1 skyddsrum. MSB, SH-Bygg.

2015 Anldggande av odlingslador pa girden.

2015 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomford.

2016 Nya tak pa alla husen.

2016 Balkongerna renoverades

2016 Solceller installerades pa alla tre husen.

2018 Gemensam grillplats installerades pa géarden.

2018 Ny utomhusbeslysning (lyktstolpar och fasadbelysning)

2018 Ny torktumlare och nytt torkrumsaggregat i tvittstugan pa Tiundagatan 36
2018-2019 Totalrenovering av foreningslokalen (nytt golv, ommalning av viaggar och tak, nytt kok
2019 Reparation av entrédorr

2019 Mélning av killargolv

2020 Installation av laddboxar i samtliga 38 garage

2021 Ny undercentar, UC

2021 Plantering av vaxter och trid, utanfor foreningslokalen

2021 Radonmitning

2021 Reparation och komplettering av asfalt 1 kallgarage

2022 Nya garageportar

2022 OVK, Obligatorisk Ventilations Kontroll

Underhallsplan

Foreningens ekonomi och manadsavgifter baserar sig pa de faktiska kostnaderna under ett
verksamhetsir. Foreningen ska varken gora vinster eller gd med underskott och kan inte anvinda
fonderade medel till 16pande utgifter. En klok forvaltning blickar dock framét och foreningen sitter
varje ar av medel for framtida behov 1 enlighet med underhallsplanen. Underhéallsplanen ger en bra
overblick av husens skick och en kontroll &ver kostnaderna for underhéllet. Manadsavgiften ska
vara summan av [6pande utgifter (el, vatten, fjarrvirme, sophdmtning, stid, rintor, amorteringar
med mera), kostnader for fastighetsforvaltning och ett forvantat och planerat underhall under
kommande verksamhetsar.

Den drliga besiktningen enligt stadgama utfordes 6 april 2022.
Styrelsen beslutade att hoja drsavgifterna med 4 % frin den 1 januari 2023,
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Energi
Styrelsen haller 16pande kontroll dver energiforbrukningen och tar varje ménad fram
rapporter som visar el-, vatten- och fjirrvirmeforbrukning. Sedan 2003 har flera

energibesparande atgérder vidtagits, for att spara pengar och att inte i onddan forstéra miljon.

Totalt har féreningen sparat ca 35 % pa fjarrvirmen sedan dess, vilket motsvarar en
besparing pa ca 200 tkr per ar.
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Produktion sol-el Sald el

2022 30 938 kWh 2 814 kWh
2021 29 084
2020 35 616
2019 34 533
2018 32 284
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsdarets slut uppgar drsavgifterna till i genomsnitt 599 kr per kvm ligenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 18pande kostnader for drift och finansiering samt beréknat
planerat underhdll av fastigheten i enlighet med faststélld underhéllsplan.

Vid rilkenskapsarets slut var medlemsantalet 91 (90).
Under éret har 6 (10) bostadsritter overlatits.
Inom parentes anges antal foregdende dr-.

Féreningens fastighet Luthagen 19:2 har ett taxeringsvirde uppgéende till 114 774 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 58 355 000 kr. Féreningen HSB 45 Barken omfattar tre byggnader, uppforda
1964. Husen dr trevanings, gula tegelbyggnader placerade sa att de har en stor gird i mitten. Garden
har en stor grisyta med lekplats och har under de senaste aren rustats och underhallits. Pa
lekplatsen finns det gungor, klitterstéillning, sandldda, rutschkana med mera. Medlemmarna hjalps
&t att plantera trid, frukttrid, birbuskar, buskar och blommor. Pd gérden finns ett antal odlingslador
i form av pallkragar som medlemmar kan hyra for sjilvkostnadspris. Féreningen har pé de tva
arliga arbetsdagarna ocksé byggt vindskydd och planerat girden s att den ska bli sa trivsam som
mojligt. Allt detta har fort med sig att garden anvinds mycket flitigt, inte minst barnen har en bra
lekplats och under fina sommarkvillar & méanga ute pa girden och grillar. Foreningen har
tridgardsmébler for 6ver 40 personer och en gemensam grill.

Det finns 38 st garageplatser varav 22 st ir varmgarage och 16 st kallgarage. Késystem tillampas.
Utdver dessa har foreningen ett tiotal parkeringsplatser utomhus som inte kan bokas. Pé de
omgivande gatorna finns ett hundratal avgiftsbelagda parkeringsplatser. 1 januari 2018 inforde
foreningen parkeringslappar for medlemmarna som ska limnas synlig i bilen om man parkerar pa
utomhusplatserna for att forsoka undvika att icke medlemmar parkerar pa dessa platser.

Meiitning av elen sker genom sa kallad enpunktsmitning. Féreningen kdper in all el och férdelar
kostnaden till medlemmarna, som dirfor inte behdver teckna egna elavtal.

W Qe
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Foreningen har dven:
e En bokningsbar foreningslokal med overnattningsmajlighet.
e En bokningsbar bastu.
o En snickarverkstad (behover inte bokas).
e [En vivstuga (behiver inte bokas).

o it tvittgarage for bilen eller motorcykeln (behdver inte bokas).

o Ett motionsrum (behover inte bokas).
Hemsida: www.hsb.se/uppsalabrf/barken

Féreningen har foljande bostadsratts- och uthyrningsenheter:

Bostadsligenheter med bostadsratt I rok 16st
med sammanlagd yta av 5093 kvm 2rok 29 st
3rok 33 st
4rok 2t
7rok _1st
Summa bostadsldgenheter 31 st
Lokaler med hyresritt, total yta 50 kvm 4 st
Varmgarage 22 st
Kallgarage med motorvdrmare 16 st

Laddstolpar har installerats i alla garage, 38 st.

Byggnaderna ér fullvirdesforsikrade hos Folksam.

22
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ”likvida medel” ingdr bide
penningplaceringar pa kort och lang sikt. "Kassalikviditet” visar foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt. "Overskott for underhdll” ir ett matt som visar foreningens méjlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2022 2021 2020 2019

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm 599 587 598 612
Laneskuld kr/kvm 7 1405 1411 1 468 1512
Likvida medel 2270 2993 2626 2762
Kassalikviditet 1 % 67,4 347.9 64,1 73,9
Soliditet 1 % 60,7 63,4 63,2 61,3
Overskott for underhall kr/kvm 119 127 222 143
Nettoomsittning 3567 3530 3559 3420
Resultat efter finansiella poster -1373 -317 578 29
Arets resultat -1373 17 578 29
Eget kapital 12 441 13 813 14 131 13 553
varav underhallsfond 5408 5303 4 839 4 548
Utfort underhall 1472 460 55 210

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvim beriknas pd arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Lineskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostidder och lokaler.
Likvida medel bestir av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrakningskonto
hos HSB Uppsala.

Kassalikviditet beriiknas som omséttningstillgangar exklusive lager 1 forhallande till kortfristiga
skulder. De ldn som forfaller till omforhandling under nésta rikenskapsar redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett 1n.

Soliditet beriknas av summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgingarna som &r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital ar forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm beriknas utifran arets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta for bostider och lokaler.

Nettoomsdtining - de olika delposterna redovisas 1 not "nettoomsittning”.

Resuliat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrakningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrdkningens skuldsida.

Utfort underhdll visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.
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Foriandring i eget kapital

Medlems  Kapital Fond for yttre Balanserat Redovisat Totalt
insatser  tillskott underhdll  resultat  resultat

Belopp vid drets inging 642130 6000 007 5303453 2184920 -317 348 13813162
Avsittning till fond for yttre underhall 565 000
Arets uttag till fond for yttre underhall -459 987
Balanseras i ny rikning -422360 317 348
Upplatelse av ny bostadsriitt - -
Arets resultat -1372 657 -1372657
Belopp vid arets utging 642130 6 000 007 5408 466 1762 560 -1 372 657 12 440 506
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 1762 560
Arets resultat -1372 657
Att disponera 389903
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt foljande

Till féreningens underhallsfond avsitts enligt plan 662 000
Uttag ur foreningens underhéllsfond for utfort underhall -1 472421
Balanserat resultat 1200324
Summa 389903

Ekonomisk stdllning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapséret och den ekonomiska stiillningen vid
drets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Drift- och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

oW

2022-01-01
-2022-12-31

3567399

3567399

-4 040 894
-18 104
-288 654

-510 682

-4 858 334

-1 290 935

3175
-84 897

-81 722

-1 372 657

-1 372 657

-1 372 657

10(22)

2021-01-01
-2021-12-31
3529 685
3529 685
-2952 330
-32 481
-264 528
-510 682
-3760 021
-230 336

2819
-89 831

-87 012

-317 348

-317 348

-317 348
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgingar

Anldggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 7,8 17 959 595 18 470 277
Summa materiella anliggningstillgingar 17 959 595 18 470 277
Finansiella anliiggningstillgdingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 9 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anliggningstillgiangar 17 960 095 18 470 777
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar 3 211 7310
Ovriga fordringar 10 2342026 3119 647
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 158 111 161 921
Summa Kortfristiga fordringar 2 503 348 3288 878

Kassa och bank

Kassa och Bank 12 15 948 16 054
Summa kassa och bank 15 948 16 054
Summa omsittningstillgingar 2519 296 3304 932
SUMMA TILLGANGAR 20 479 391 21 775 709
P

.y
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6642 137 6 642 137
Fond for yitre underhall 5408 466 5303 453
Summa bundet eget kapital 12 050 603 11 945 590
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 762 560 2 184 920
Arets resultat -1372 657 -317 348
Summa fritt eget kapital 389 903 1 867 572
Summa eget kapital 12 440 506 13 813 162
Langfristiga skulder 13

Ovriga skulder till kreditinstitut 4299 700 7012 200
Summa lingfristiga skulder 4299 700 7012200
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 2 925 000 242 500
Leverantdrsskulder 73 131 86 135
Ovriga skulder 14 53 024 47 685
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 688 030 574 027
Summa kortfristiga skulder 3739 185 950 347
SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER 20479 391 21775709

KA
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Kassatlodesanalys

Liopande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) évriga kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder
kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran lopande verksamhet
Investeringsverksamheten
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Einansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning (-) av lan till kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

T kassaflddesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto in i de likvida medlen.

2022-01-01
-2022-12-31

-1 372 657
510 682
-861 975

69 113
99 669

-693 193

-30 000

-30 000

=723 193

2993 041

2269 848

13(22)
2021-01-01
-2021-12-31
-317 348
510 682

193 334

438 274

30 870

662 478

-295 625
-295 625

366 853
2 626 188

2993 041
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfGringsnimndens
(BFN) allménna rdd, BENAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar dr upptagna till belopp varmed de beriknas inflyta. Tillgangar &r varderade till
anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter

Avskrivning av byggnader sker fr.o.m. 2014 enligt en linjir avskrivningsplan. Avskrivningsplanen
har forlangts till totalt 100 &r, varav det aterstar 41 ar.

Ovriga investeringar som skrivs av linjrt;

Stamrenovering 50 ar
Fonsterbyte 40 ar
Dorrbyte 40 &r
Belysning garage 25 ar
Elmitning 20 ar
Solceller 25 ar
Laddstationer 15 ar

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 2 895 kr till omforhandling under néista rikenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forlings lanet/linen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
mnte séger upp lanet. I enlighet med SrfUS8 redovisar foreningen dessa 1dn som kortfristiga.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemissigt dr att betrakta som en s k. dkta bostadsréttstorening
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for versamhet som inte kan
hanforas till fastighteten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rikenskapsaret 1 519 kronor
per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.
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Upplysningar till resultatrikningen
Not 2 Nettoomsittning
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Arsavgifter bostider 3051036 2991 228
Hyresintakter lokaler 6120 6 848
Hyresintakter garage 61 440 61 805
Hyresintdkter p-platser 26 720 26 580
Kabel-TV- och bredbandsavgifter 220 644 220 644
Avgift f6r andrahandsuthyrning 397 28 094
Overlitelseavgift 8 456 10710
Pantforskrivningsavgift 9135 7125
Elavgifter fran medlemmar 162 432 172 852
Ovriga intikter 21019 3799
Summa nettoomsittning 3567399 3529 685
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Not 3 Drift- och underhéllskostnader

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 156 809 154 699
Serviceavtal 80 457 70 409
Entreprenadstid 161 889 156 455
Besiktningskostnader 56 375 0
Snoérenhallning 10 934 4 049
Farbrukningsmaterial 22219 13 985
Reparationer 170 307 78 009
Elavgifter 278 828 322 097
Uppvirmning 673 597 719 718
Vatten och avlopp 231 838 240 347
Sophdmtning 149 926 125 493
Fastighetsforsikringar 83514 79 537
Kabel-TV, bredband m.m 227 499 225310
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 130 779 137 449
Administrativ forvaltning enligt avtal 107 652 105713
Ovriga externa tjiinster, drift 1 250 29923
Studie- och fritidsverksamhet 0 4 500
Medlems- och foreningsavgifter 24 600 24 600
Ovriga driftskostnader 0 50
Summa driftkostnader 2568 473 2492 343
Underhdllskostnader
Planerat underhall fonster och doérrar 688 100 0
Planerat underhall mark 0 53262
Planerat underhall garage 736 250 0
Planerat underhéll varme 0 406 725
Planerat underhéll vatten och avlopp 48 071 0
Summa underhallskostnader 1472 421 459 987
Summa fastighets- och driftkostnader 4040 894 2 952 330
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Not 4 Ovriga externa kostnader
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Forbrukningsinventarier o dyl. 6831 18 603
Telefon och porto 1 185 296
Konsultarvoden 100 547
Revisionsarvode extern revisor 9988 13 035
Summa dvriga externa kostnader 18 104 32 481
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Vicevirdsarvode 157 090 141 750
Styrelsearvoden 78 275 71 918
Arvoden féreningsrevisor 4 830 4730
Arvode valberedning 2922 4 257
Ovriga arvoden 7.370 7 150
Arbetsgivaravgifter och 16neskatter 38 167 34723
Summa personalkostnader och arvoden 288 654 264 528
Foéreningen har ingen anstilld personal.
Not 6 Finansiella poster
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rinteintakter fran avrikning, bank och dyl. 3175 2 819
Rintekostnader -84 897 -89 831
Summa finansiella poster -81 722 -87 012
M ki
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Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvirde
Ingdende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokforda virden byggnader

Mark

Utgaende redovisat virde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 8 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvirde
Ingdende avskrivningar pa inventarier

Utgiende redovisat viirde

Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel 1 HSB Uppsala

Summa andra langfr. v.pappersinnehayv

2022-12-31

26353 155
-8 230 671
-510 682

17 611 802

347793
1.7 959 595

58 355 000
56 419 000

2022-12-31

500

500

18(22)

2021-12-31
26 353 155
-7 719 989

-510 682
18 122 484

347793
18 470 277

46 748 000
43 179 000

2021-12-31

13 149
-13 149

0

2021-12-31

500

500
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Not 10 Ovriga fordringar

I avrikning med HSB Uppsala
Skattekonto
Skattefordran

Summa ovriga fordringar

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Sophidmtningskostnader
Forsiakringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.

Ovrig forutbetald fastighetsférvaltning

Summa forutbet kostn och uppl intikter

Not 12 Kassa och bank

Handlassa
Handelsbanken

Summa kassa och bank

19(22)
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
2253 899 2 976 987
51299 112 502

36 828 30 158
2342 026 3119 647
2022-01-01 2021-01-01
$022-12.31 -2021-12-31
24 241 21 820

96 041 83 513
27570 25 838

10 259 30 750

158 111 161 921
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
0 106

15 948 15 048
15948 16 054

£oo
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 7224 700 7254 700
Summa langfristiga skulder 7224700 7254 700
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckning 8 362 200 8 362 200
Summa stillda sdkerheter 8362 200 8 362 200
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstiende villkor:
Réntan ar Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden tom 2022-12-31
Stadshypotek 1,00 2023-06-01 2925000
Stadshypotek 1,29 2026-12-30 4 299 700
Summa 7 224700
Avgir kortfristig del (ndsta ars amortering) 30 000
Avgir kortfristig del (1&n {6r omforhandling) -2 895 000
Totalt 4299 700
Upplysning om skulder som forfaller senare dn 5ar 7 074 700
Not 14 Ovriga skulder
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Fond for inre underhéll 37 111 37 111
Killskatt for arvoden och personalloner 3 864 4140
Avrikning sociala avgifter 1315 1408
Ovriga kortfristiga skulder 10 734 5026
Summa ovriga skulder 53 024 47 685

/M of’,& QrL 4%
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Loner och arvoden
Arbetsgivaravgifter
Reparationskostnader

Arvode revison

Ovriga fastighetsforvaltningskostnader
Elavgifter
Uppvarmningskostnader
Kostnader for vatten och avlopp
Sophamtningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rintekostnader

Summa uppl kostn och forutbet intikter

21(22)
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
84 580 83 062

26 575 26 098

101 629 0

10 838 11475

13 429 13 038

31 741 35248

105 461 107 921

19 255 19 409
7577 6 620

275 263 268 693

11 682 2463

688 030 574 027
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf 45 Barken i Uppsala, org.nr. 717600-4450

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf 45 Barken i
Uppsala for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi fillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
ach balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoreras
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i farhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser alf de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fir den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av deita dokument. (Med den andra

informationen menas bostadsrattskollen)

Vart uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och vi bestyrker den inte pa nagot sét.

| samband med var revision av de finansiella rapporterna &r vart ansvar att 3sa den andra informationen och nar vi gor det évervéga om den &r

vasentligt ofdrenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap vi inh&mtade under revisionen eller pa annat satt forefaller innehalla vasentliga

felaktigheter. Om, baserat pa det arbete vi har utfort, vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig felaktighet i den andra informationen, maste vi

rapportera detta. Vi har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
ach att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och aft anvanda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillAmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att [dmna en revisionsberatielse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas

paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
fillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en véasentlig felaktighet
till foljid av oegentligheter ar hogre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fdr att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om |&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsalt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga aft fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga os8kerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en farening
inte langre kan fortsatta verksamheten,

Pl



o Uutvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella hetydande brister i den intera kontrollen som jag identifierat.

Den fidreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad

av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande hild
av féreningens resultat och stéllning.

e ek o minefiom | Bt i Srfabtiiim e ommak oho o
Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt staagar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvalining for HSB Brf 45 Barken | Uppsala for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i firhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust, Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret, dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag tll utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat at
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation & utformad sa att bokfringen, _
omfatining och risker stéller pa storleken av fdreningens egna kapital, F_"B_dEISfOTVEﬂ”'”QB“ZOCh foreningens elfonomlska angelagenheter i
konsolideringshehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sat.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon s panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tilimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar farenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet r en htg grad av skerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av fSrvaliningen och férslaget il dispositioner av foreningens vinst ellsr
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag il dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsraitslagen.

Uppsaladen 22/ 2 2023

Lizette Soderdahl Per Wahlund
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



